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A Allgemeine Begrindung
Planungserfordernis

Der Markt Lauterhofen ist eine Flachengemeinde mit zahlreichen Ortsteilen im Norden
des Landkreises Neumarkt und uber die A 3 und die B 299 sehr gut an Neumarkt und
den GroRraum Nurnberg angebunden.

Neben dem Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung im Hauptort Lauterhofen soll auch
in dem kleineren Ortsteil ein organisches Wachstum ermaéglicht werden und nachgebo-
renen Ortsansassigen Baumadglichkeiten geschaffen werden. In Ballertshofen gibt es
derzeit keine freien verfigbaren Bauflachen, demgegeniiber bestehen mehrere Bau-
winsche von nachgeborenen Ortsansassigen. Da keine Moglichkeiten der Innenent-
wicklung verfugbar sind méchte der Markt Lauterhofen im bescheidenen Umfang und
bedarfsgerecht Baurecht auf bisher unbebauten Flachen schaffen.

Zu diesem Zweck hat der Markt beschlossen, fir die vorliegende Flache einen Bebau-
ungsplan mit Grinordnungsplan aufzustellen.

2. Lage des Planungsgebiets und 6rtliche Situation

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Ballertshofen des Marktes Lauterhofen am 6stlichen
Ortsrand. Es besteht aus 3 Teilflachen mit jeweils 1 bis 2 Bauplatzen und umfasst die
FI.LNrn. 457 (TF), 462/2, 463 (TF), 464 (TF), 466 (TF), 469 (TF), 471 (TF), Gemarkung
Traunfeld. Es hat eine Flache von ca. 0,65 ha.

Alle Bauflachen grenzen an bebaute Flachen mit vorhandenen jingeren Neubauten
an.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten
Fassung vom 03.11.2017 sowie die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell
gultigen Fassung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt direkt an den Innenbereich an, die
Uberbaubare Grundflache liegt deutlich unter 10.000 gm. Der Bebauungsplan wird
deshalb im Verfahren gemaf § 13b BauGB aufgestellt. Aufgrund der Bestimmungen
des 8§ 13bi.V.m. 8 13a BauGB ist ein Umweltbericht nicht erforderlich. Ebenso ist ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich.

§ 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Grinord-
nungsplanen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplénen. Das Baugesetzbuch (BauGB)
regelt vor allemin 8 1a und 8 9 Abs. 1 Nrn. 11, 15, 20 und 25 Fragen, die den GOP be-
treffen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in
der Abwagung bertcksichtigt und durch entsprechende MalRBhahmen umgesetzt.
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Landesentwicklungsprogramm / Regionalplan

Der Markt Lauterhofen ist gemaf Landesentwicklungsprogramm Teil des allgemeinen
landlichen Raums. Im Ortsteil Ballertshofen ist nur eine organische Entwicklung anzu-
streben. Durch den geringen Umfang der geplanten Wohnbebauung mit einer Flache
von ca. 0,5 ha steht die Planung im Einklang mit den Zielen des Regionalplanes.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im wirksamen Flachennutzungsplan teils
als Bauflache, teils als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. In der Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes, die bereits vom Marktgemeinderat eingeleitet ist, soll die
gegenstandliche Bauflache als Wohnbauflache dargestellt werden. Es ist also davon
auszugehen, dass die Bauflache aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Unabhéngig davon erfolgt die Anpassung des Flachennutzungsplanes durch die Ein-

beziehung eines derzeit als Flache fur die Landwirtschaft dargestellten Bereichs ge-
maf § 13 b BauGB i.V.m. 13 a BauGB durch redaktionelle Anpassung.

Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan

Bestehendes Baurecht

Das geplante Baugebiet befindet sich derzeit im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich.
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4.

4.2

5.

Bestandsaufnahme
Stadtebauliche Grundlagen

Die geplante Bauflache ist bislang unbebaut und als Flache fir die Landwirtschaft ge-
nutzt. Der Ortsteil Lauterhofen ist landlich gepragt mit typisch oberpfalzer Dorf- und
Gebaudestruktur. Nérdlich der Geltungsbereiche grenzt Wohnbebauung an. Diese be-
steht aus Einzelhdausern mit zwei Vollgeschossen, wobei sich das zweite Vollgeschoss
meist im Dachgeschoss befindet. Die Wohnh&user haben tberwiegend Satteldécher.

Natur und Landschaft

Die Bauflache befindet sich auf dem Hochland der Frankenalb. Der Untergrund besteht
aus Karst mit hoher Versickerungsfahigkeit.

Die Flache ist teils als Acker, teils als Grunland landwirtschaftlich genutzt. Naturnahe
Flachen oder kartierte Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

Planungsziele

Fur die Bauflachen wird entsprechend der angrenzenden Bebauung eine lockere Ein-
familienhausbebauung mit freistehenden Einzelhdusern oder Doppelhdusern ange-
strebt. Dabei soll sich aufgrund der exponierten Lage der Baustil an der oberpfalzer
Bauweise orientieren (symmetrisches Satteldach), ergdnzend sind auch Zeltdach oder
Walmdach zugelassen.
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7.1

7.2

Art und Mal’ der baulichen Nutzung, 6rtliche Bauvorschriften

Als Art der Nutzung ist ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO vorgesehen.
Der Ausschluss der gemal § 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ist
aufgrund der Bestimmungen des § 13b BauGB erforderlich.

Die Planung ermdéglicht die Bebauung von ca. 6 Baugrundstiicken mit unterschiedli-
chen Groél3en, so dass unterschiedlichen Winschen kiinftiger Grundsttickseigentimer
Rechnung getragen werden kann. Die Festsetzung grof3erer zusammenhéngender
Baufenster ermdglicht eine flexible Anordnung der Geb&ude innerhalb der kiinftigen
Baugrundstiicke und auch eine starkere Verdichtung durch kleinere Grundstlicke oder
Doppelhauser.

Die Grundflachenzahl von 0,3 minimiert die mogliche Uberbauung und Versiegelung
der Grundsticke. Mit der Zulassung von Doppelhdusern soll eine gewisse Verdichtung
ermoglicht werden. Im gesamten Baugebiet sind 2 Vollgeschosse zulassig. Aufgrund
der Lage im stark landlich gepragten Umfeld sind symmetrische Satteldacher anzu-
streben. Der Gemeinderat mdchte jedoch auch modernere Bauweisen wie mit Zelt-
oder Walmdach zulassen, ausgeschlossen sind hingegen Pultdécher oder Flachd&-
cher.

Erganzend sind Festsetzungen zur Hohenentwicklung und zur Hohenlage der Gebau-
de. Diese sollen die Einbindung der Baukorper in das Landschafts- und Ortshild ge-
wabhrleisten und dienen zudem dem Nachbarschutz.

Erschlieung
Verkehrsflachen

Die Erschlie3ung erfolgt von den jeweiligen Ortsstraf3en bzw. durch Ausbau von Flur-
wegen aus. Damit werden keine neueren Verkehrsflachen erforderlich, was dem Fla-
chensparen und der Minimierung der Flachenversiegelung dient.

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Anschlussmdglichkeiten fir Strom, Wasser und Abwasser sowie
Kommunikation sind im Bereich der Ortsstral3e vorhanden bzw. missen fir die beiden
sudlichen Baugrundstiicke verlangert werden.

Das unverschmutzte Oberflachenwasser ist vor Ort zu versickern, auf die besonderen
Anforderungen im Karst wird hingewiesen. Die Versickerung ist als naturnahe Grinfla-
che auszubilden, da die Versickerung im Karst nur tber eine belebte Bodenzone zu-
lassig ist.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken nach Kenntnis der Gemeinde keine Immissionen, die eine
Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 erwarten las-
sen. Auch relevante viehhaltende Betriebe, an die die Bebauungen néher heranriicken
wuirde als bestehende Wohngebaude, sind dem Markt Lauterhofen nicht bekannt.
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10.

11.

111

11.2

11.3

Brandschutz

Besondere Brandschutzrisiken bestehen aufgrund der festgesetzten Art der Nutzung
nicht. Die Ortliche Feuerwehr ist mit inrem Fuhrpark gut ausgeristet. Die 10-Minuten-
Hilfsfrist kann wegen der kurzen Anfahrt der 6rtlichen Feuerwehr als gesichert angese-
hen werden. Die weiteren Erfordernisse des Brandschutzes werden in der Erschlie-
Rungsplanung bericksichtigt.

Denkmalschutz

Im ndheren Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich keine bekannten Boden-
denkmaler.

Griunordnung

Gestaltungsmaflnahmen

Bei allen Teilflachen sind Flachen mit Begriinungsbindung und Pflanzgebot innerhalb
der Bauflache am kinftigen Ortsrand festgesetzt. Hier ist eine naturnahe Gestaltung
festgesetzt. Vorwiegend sollen naturnahe freiwachsende Hecken und Gebiische den

Ortsrand bilden. Nebenanlagen an der Grundstiicksgrenze sind bis maximal 12 gm zu-
lassig.

Nadelgehdlzhecken tiber 5 m Lange oder Schotter-/Kiesgarten sind im gesamten Bau-
gebiet generell ausgeschlossen.

Ausgleichsflachen

Aufgrund der Bestimmungen des 8§ 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB sind fir die vorlie-
gende Planung keine Ausgleichsflachen erforderlich.

Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes ist festzustellen, dass nicht mit Vorkommen streng ge-

schutzter Arten zu rechnen ist. Auch relativ hdufige bodenbriitende Vogelarten wie die

Feldlerche halten von Geb&uden 80 m bis 100 m Abstand ein, so dass deren Vorkom-
men im Geltungsbereich auszuschliel3en ist.
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12.

Flachenbilanz und Auswirkungen der Planung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden folgende Nutzungsarten festgesetzt:

Wohnbauflache 5.373m?

Verkehrsflache (Bestand) 1.124 m?

Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird der Bedarf an Wohnbauflachen im Ortsteil Lauterhofen fiir die
nachsten Jahre gedeckt.

Durch entsprechende Festsetzungen werden negative Auswirkungen der kinftigen
Bebauung auf Natur und Landschaft sowie auf das Ortsbild vermieden.

Guido Bauernschmitt
Landschaftsarchitekt BDLA und Stadtplaner SRL
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Liste standortheimischer Geholze

a) Mittelgrof3e und kleine Baume

Acer campestre
Betula pendula
Prunus avium
Salix caprea
Sorbus aucuparia

b) Straucher
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ribes alpinum
Rosa canina
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Feldahorn
Birke
Vogelkirsche
Salweide
Vogelbeere

Hartriegel

Hasel

Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum
Berg-Johannisbeere
Hundsrose
Salweide

Holunder

Wolliger Schneeball



