PRAAMBEL

Der Markt Lauterhofen erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) sowie des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

<

Gewerbegebiet mit Einschrankungen

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8
1,6

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschof¥flachenzahl (GFZ)

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

6. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Bauflache
Pflanzgebot Laubbaume (nicht standortgebunden)

Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke

8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

L]

®

Flache fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom .........c.ccocceeeennn die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............................ ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis ...ccooiiiiiis stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat durch Auslage in
der Zeitvom ................. bis ..o stattgefunden.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
............................ wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........c.ccoecieeeennnn DiS .eeveeeiiii beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
............................ wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............................ bis .......ccccvvveeenne. Offentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.

6. Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom .............ccccceeenee den
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
............................ als Satzung beschlossen.

(Siegel) Markt Lauterhofen, den ...........c......coooe.

Ludwig Lang
Erster Burgermeister

7. Ausgefertigt

(Siegel) Markt Lauterhofen, den ...........c......coooe.

Ludwig Lang
Erster Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................c...... gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Markt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und

==Y h-, Fahr- und Leit ht t FI. Nr. Ver- und Ent
| ] ot N 21 und e By e F N x) des Ver: und Entsorgers 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
- hingewiesen.
B ——o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
N - Hinweise (Siegel) Markt Lauterhofen, den ................ooeee.
T 830 57 vorhandene Grundstiicksgrenzen
(mit Flurnummern)
420 Héhen in m l.j' NN ........................................................
Ludwig Lang
I vorhandene Gebaude Erster Blrgermeister
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 2. Malf3 der baulichen Nutzung C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. BayBO) und \/
(89 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO) Gestaltungsfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) 2.1 Grundflachenzahl GRZ (8§ 16, 17 und 19 BauNVvO): 0,8 1. Dachfqrm _
zulassig: alle harten Dacheindeckungen, Flachdach, Pultdach, Satteldach,
1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 2.2 Geschof¥flachenzahl GFZ (88 16, 17 und 19 BauNVO): 1,6 kombinierte_s Dach. Flgchdacher sind zu mindestens_SO% qer Dac_hﬂache zu begr;[]nen ﬂ@ —~
Das Gewerbegebiet wird mit Einschrankungen zum Immissionsschutz ausgewiesen. und/oder 'mlt Fotovoltaikanlagen auszustatten. Geneigte Dacher sind zu mind. 40% mit
2.3 Zahl der Vollgeschosse: max. Il Vollgeschosse Fotovoltaikanlagen auszustatten. Dippersricht
1.2 Gliederung des Baugebiets - Emissionskontingente (8 1 Abs. 4 BauNVO) Deiserbuil
. _ ) 2.4 Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 2. Abstandsflachen
Auf den nachfolgend benannten Teilflachen der festgesetzten Gebiete (Gewerbegebiet Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 8,0 m, die max. Gebaudehshe 12,0 m. Die Tiefe der Abstandsflachen von allen AuRenwénden wird im GE gem. Art. 81 Abs. 2
1 und 2) sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in Gemessen wird von der Oberkante FertigfuRboden bis zur Schnittlinie AuRenkante i.V.m. Abs. 1 Ziff. 6 BayBO 2008 mit 0,4 H (Wandhohe), mind. jedoch mit 3,0 m -
nachfolgender Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 AuRenwand/Oberkante Dachhaut bzw. dem héchsten Punkt des Gebaudes. Die Hohe festgesetzt.
(Hrsg.: DIN — Deutsches Institut fiir Normung e.V., zu beziehen bei der Beuth Verlag des FertigfuBboden ErdgeschoR darf maximal 30 cm tiber der Hohe der HauptstraBe
GmbH, 10772 Berlln_) weder tags (6:00 Uhr - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr - ErschlieBungsstrale sein. Bezugspunkt ist die Mitte der zur Strale hin orientierten 3. Einfriedung und Gelandeanpassung Traunfeld
6:00 Uhr) Uberschreiten. Gebaudeseite. Einfriedungen sind transparent mit Maschendraht oder Drahtgitterzaunen zulassig. e
Max. Zaunhdhe 2,0 m. Gelandeanpassungen und Auffillungen sind zulassig, \ “mal _
Teilflache Emissionskontingent LEK in dB _ o _ allerdings nur zum Ausgleich der Hohendifferenz zwischen dem bestehenden Gelande e rathendihil )
Tag Nacht 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen und der kiinftigen ErschlieBungsstraRe bzw. dem riickwartigen Gelandeanschluss, A ™
(6:00 Uhr - 22:00 Uhr) (22:00 Uhr - 6:00 Uhr) (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ausgenommen hiervon ist die Stidgrenze des Geltungsbereichs, hier sind nur
Erdbdschungen im Bereich der Begriinungsbindung zul&ssig.
GE1 o7 o1 3.1 Abweichende Bauweise (8§ 22 Abs. 2 BauNVO) g g g d g
GE 2 64 50 Es gilt die offene Bauweise, bei der auch Einzelgebaude Uber 50 m zuléssig sind. J .
_ _ D. Hinweise s
GE3 65 45 3.2 Baugrenze siehe Planeintrag (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig. 1. Grenzabstande bei Bepflanzungen
GE 4 63 45 Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten: —_—
GE 5 60 45 4, Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze |
zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Geholze uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze | O R I
|
I : s il 4.1 Ausgleichsflachen auRerhalb des Geltungsbereichs nach § 1a Abs. 3 BauGB 2. Denkmalpflege ©Bayerische Vermessungsverwaltung
Die Prufung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN : - : .
5601 AbsgchnittpS. g g g Dem Eingriff durch die geplante Bebauung werden 3178 m2 der Fléche Nr. 3 und Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf
' 8.900 m2 der Flache Nr. 16 aus dem Okokonto des Marktes Lauterhofen zugeordnet. hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftreter]dg vor- und friihgeschichtliche
. . _ ) _ Funde nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den Hecke an der nérdlichen Stirnseite mit Ausbildung eines Saumes auf der Stidseite mit Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.
maf3geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Lesesteinhaufen/ Baumwurzeln als Sonnenplatze fur Reptilien. EntWU rf
Die DIN 45691 liegt beim Markt Lauterhofen zur Einsichtnahme bereit und kann tber ; . o Auf zuflieRendes Hanawasser wird hingewiesen
das Deutsche Institut flir Normung e. V., 10772 Berlin, kauflich erworben werden. Elat(\:/\?'ekll\lr. 16 (Flzt]; 2.f024’ Gml_<g. Pegenh(l)afen)t beelnhaltet die Wiederherstellung und J _ _ J _ ' ) )
Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der nAwICkILng von Fiefiengraswiesen bzw. borsigraswiesen. Im Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich Dolinen. Eine entsprechende
Bauaufsichtsbehérde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen 4.2 Pflanzgebote innerhalb der Baufléchen Untersuchung des Baugrunds wird dringend empfohlen.
Nachweises abzustimmen." Es sind hochstammige Laubb&ume aus standortheimischen Gehdlzen geman der 5. Werbeanlagen, die von der Autobahn aus sichtbar sind, bediirfen der Genehmigung M a rkt La u te rh Ofe n
Pflanzliste in der Begriindung zu verwenden. Die entsprechenden Planeintrage sind der unteren Verkehrsbehérde.
bei Baumpflanzungen lagemafig nicht bindend. B b | t G . d | N 23
4.3 Versiegelung/Freiflachengestaltung e auungsp an mi runor nungsp an r.
Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind wasserdurchlassige Belage zu wéahlen Gewe rbegebiet "Trau nfe'd Nord"
(z.B. Schotter, versickerungsfahiges Pflaster). Die Anforderungen im Karst sind zu
beachten. Nicht befestigte Freiflachen sind naturnah zu gestalten. 11 b beitet b
4.4 Im Bereich der Begrunungsbindung zur freien Landschaft hin sind mind. 3 m breite mafistab: :1.000 carbeitet. g | mm
unbebaute Grundstucksflachen mit heimischen Strauchern zu bepflanzen. In der datum: 29.07.2021 erganzt:
Flache im Suden der Bauflache sind keine Auffillungen zulassig (Erdbéschung).
4.5 Es sind ausschlieRlich insektenfreundliche AuRenbeleuchtungen zulassig. TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Wehner
4.6 Flachdacher sind zu mind. 50% zu begriinen oder mit Fotovoltaikanlagen auszustatten. Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

tel 0911/39357-0 fax 39357-99
info@teamd4-planung.de

90491 niirnberg oedenberger str. 65
www.team4-planung.de
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