PRAAMBEL

Der Markt Lauterhofen erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2022
(GVBI. S. 374) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch die §§ 1 und 2 des Gesetzes vom 08.11.2022 (GVBI. S. 650)
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802), diesen Bebauungsplan als Satzung.

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022

A. Festsetzungen durch Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage”

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)
0,7 Grundflachenzahl (GRZ)

3,5m Maximale Héhe der baulichen Anlagen

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

—_—— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflachen (Zufahrt)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom .................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Griinordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom .................. bis

.................. stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grunordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom .................. bis

.................. stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom .................. wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. 11 SO beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung
VOM oovveiieiiinns wurde mit der Begriindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................. bis .................. Offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher

bekannt gemacht.

Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder aul3erhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen
Anfang September und Ende Februar durchzufiihren oder ganzjahrig, sofern durch anderweitige Mal3-
nahmen (geeignete VergramungsmafRnahmen i.V.m. funktionswirksamen CEF-MalRnahmen) sicherge-
stellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatschG nicht erfullt wer-
den.

4.2  Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Interne
Ausgleichsflachen)

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen zuge-
ordnet. Folgende MafRnahmen sind gemaR den Abgrenzungen in der Planzeichnung umzusetzen sowie
fur die Dauer des Eingriffs zu erhalten und zu sichern (allgemein geltende Malinahmen siehe unten):
- MalBnahme 1
Anlage einer naturnahen und geschlossenen Hecke durch Pflanzung von Strduchern in 3-4 Reihen;
fachgerechte Pflege durch abschnittsweises ,auf den Stock setzen®
- MaRBnahme 2
Anlage von Gras-Kraut-Sdumen durch Einbringen einer hierflr geeigneten Regiosaatgutmischung
oder im Heudruschverfahren; fachgerechte Pflege der SGume in Form einer abschnittsweisen Mahd
von ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres

- MaRnahme 3 (gleichzeitig CEF-Mafl3nahme fiir die Feldlerche)
Anlage von Kalk-Magerrasen durch 5-10 cm méchtigen Oberbodenabtrag und anschliel3endes Ein-
bringen einer hierfiir geeigneten Regiosaatgutmischung oder im Heudruschverfahren; fachgerechte
Pflege durch Mahd im September jeden Jahres

Die Herstellung der MaBnahme 3 hat so zu erfolgen, dass sie zum Eingriffszeitpunkt wirksam ist und
der Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der Feldlerche weiterhin
gewabhrt ist.

- Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereichs
flachenhaft Uber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.

- Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufihren.
- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern.
- Bei Verwendung von Technikgebauden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu beschichten.

- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von grund-
wasserschadigenden Chemikalien erfolgen.

Sonstige textliche Festsetzungen zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens
(8 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

Gestaltung / Anordnung der Modultische

Die Modultische sind in Ost-West-Ausrichtung in parallel zueinander aufgestellten Reihen mit einem Min-
destabstand von 2,0 m zwischen den Reihen zu errichten. Fir die Modultische ist ein Neigungswinkel
zwischen 10 und 20° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) zul&ssig.
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Archaologische Bodendenkmaler geniel3en den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1

und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfihrung des Projektes betrauten Personen muissen darauf hin-
gewiesen werden, dass bei Auf3enarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde

nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt flir Denkmalpflege gemeldet werden

mussen.

Bodenschutz

Alle BaumaBnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giltigen Regelwerke und
Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch 8 12 BBodSchV) auszufuhren. Sollten bei Aus-
hubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schéadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige Bodenschutzbe-
horde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay-
BodSchG).

Ruckbauverpflichtung

Der Ruckbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlieRenden Ende der solar-
energetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden tber einen
Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde verbindlich geregelt.

Duldung landwirtschaftlicher Immissionen

Die durch die ordnungsgemalfe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der Nachbar-
flachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind vom Betreiber der Freiflachen-
Photovoltaikanlage zu dulden.

Gehoblzschutz
Im Zuge der Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass benachbarte Geholze nicht geschadigt werden.
Das Befahren, Abstellen von Fahrzeugen und Betriebs- und Baumaterialien ist in diesen Bereichen aus-
zuschliel3en.

Vorentwurf

6. Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom .................. den vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Grinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der
Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.
5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
) von Boden, Natur und Landschaft (Siegel) Markt Lauterhofen, den ............c.ccoeenee.
3 ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
U
- E s Ty
& B z L Interne Ausgleichsflache/-malRnahmen
7/*% - ﬁ;ﬁ ......... R e L e L L LI R L L LR
N I Entwickl iele: Ludwig Lang
% M niwicklungsziele Erster Blrgermeister
- Mesophile Hecke aus Strauchern (Maflnahme 1) 7 Ausgefertigt
MaRig artenreiche Saume frischer bis maRig trockener Standorte (Maflnahme 2) (Siegel) Markt Lauterhofen, den .........ocoovovvv....
Kalk-Magerrasen (MalRnahme 3, gleichzeitig CEF-MalRnahme fir die Feldlerche)
s EINZEIStrAucher und Strauchgruppen entlang der Einfriedung der PV-Anlage [ e ST
(einreihig und locker verteilt auf ca. 20 % der Gesamtlange des Streifens) Ludwig Lang
Erster Blrgermeister
6. Sonstige Planzeichen 8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
wurde am ... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und
ErschlieRungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der
Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft  gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie
Hinweise Vorhaben-und  ErschlieBungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.
3572 vorhandene Grundstlicksgrenzen (mit Flurnummern) g hing
515 Héhen inm ii. NHN
- (Siegel) Markt Lauterhofen, den ..........cc.cocceeeens
[935-0143-01 Biotope It. amtl. Kartierung LfU mit Nummer
3 1 ........................................................
Ludwig Lang
Erster Blrgermeister
1461
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO - Erganzend im Bereich der MalRnahmenflachen 2 und 3: Gestaltung von Gebauden
_ entlang der Einfrie(_jung c_JIer PV-Anlage Pflanzung von locker verteil_ten Einzelstrauchern und kleinen Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. AuRenwande
1. Artder baulichen Nutzung Strauchgruppen (einreihig) auf ca. 20 % der Gesamtlange des Streifens sind zu verputzen (keine grellen Farbtone) oder mit Holz zu verschalen. Metallstationen sind ebenfalls zu-
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) L . 3} , : . lassig, jedoch ausschlieRlich in nichtreflektierenden, gedeckten Farben.
Fur die Ausgleichsflachen gelten dariiber hinaus folgende Mal3nahmen allgemein:
11 Sor_‘_s“ges .Sondergebllet (.SO) mlt'der Z.vveckbestlmn.].ung ,,Photovoltalk—.Freﬁlachenanlgge - Bauliche Anlagen einschlieRlich Einfriedungen sind, mit Ausnahme querender unterirdischer Ver- und Einfriedungen Wachtberg ]
ZthaSS|g S'Sd agsscéhlleﬁgphtfest m'tsttallb“ertde" aufggst’i\lncti)erte F;hotOV()tItalrI]@nlar?eg s|0W|e ﬂ;r Z,V‘ﬁCkbe' Entsorgungsleitungen unzuldssig. Einfriedungen sind dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiihrung Fsehirnine
;mm;mg esU on eroglgle 1ets léin,qul ebar Ien?nkte' ﬁ eréan agenE(, efc' rlilsc e ”Ua%e”t '”(;"f?__ ng?d” zur - HerstellungsmafRnahmen sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der Ereifléchen- (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Hohe von 2,3 m tiber Oberkante Gelande zulassig. Die Zaune :
peicherung, Umwandiung un gabe von elextrischer Energie, Einriedungen, Unterstand tur vveide- Photovoltaikanlage durchzufihren (Ausnahme MaRnahme 3, siehe oben). sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und Zaununterkante von o e
vieh). . . . . . 15 cm als Durchlass fiir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzuléssig. 510
- Die Regiosaatgutmischungen bzw. das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut miissen dem Ur- g
1.2  Es sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentréager im Durchfihrungsvertrag gem. sr.).run-gsgeblltlet 14 ,,Franklsch(? Alb® entstammen. o ) ) Hohenentwicklung und Gestaltung ; Ul .
§ 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. i tF)_ur ﬂ'e Gzhlglgpﬂgnzhung?bn sind Ztandortr?fe:echt(;a, hi\ITIS(I:'hte Arten, Vorkgmm&ansgrjleglett_S.Zt (”Schwa— Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Anlage Walfsbob| & el SehleggisD
:(lsc e_utn . r;m |sche d), aésh?lr nac ho gentelrll rientis i z”u veréveﬂnlen, _u:jc ir |gsﬂe ungs- unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natirlichen Gelédnde. Der Anschluss an Karishol . 2
. pliege 1St éin Anwachsen der enoize sicherzustefien, ausgetallene enolze sind hachzuptianzen. das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist (ibergangslos herzustellen. iRlachsrety o =
2. Maf der baulichen Nutzung Artenliste Straucher: - T
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und 8§ 19 BauNVO) Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn Werbeanlagen und Beleuchtung 2 sw cSismben LuRleite
21  Grundflachenzahl (GRZ) Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn Werbeanlagen sind in Form von Werbeschildern und/oder -plakaten bis zu einer GesamtgréRe von 4 gm % S i
' _ . o ) o ) . _ Euonymus europaea Pfaffenhitchen zulassig (pro Einzelanlage max. 2 gm). Beleuchtungen sind generell unzulassig. oEa 9 Fuh
Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt fir aufgestanderte Photovoltaikmodule in senkrechter Ligustrum vulgare Liguster =
Projektion 0,7. Diese darf durch zuldssige Nebenanlagen um bis zu 500 gm Uberschritten werden. Rhamnus cathartica Kreuzdorn o
Rosa canina Hundsrose 43 |
2.2 Hohe baulicher Anlagen Viburnum lantana Wolliger Schneeball Allgemeine Vorschrift \ﬁl B "':-‘-‘;_ Héselberg
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen tGber der Gelandeoberflache betragt 3,5 m. Corylus avell_ana Haselnuss ) ) N _
Gemessen wird ab Oberkante Gelande (vgl. Festsetzung C.4). Sambucus nigra Holunder Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen. Der mit Henkerleite =
dem Vorhabentrager abgestimmte Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist in den vorhabenbezogenen Be- [299)
- Bei der Pflege anfallendes Mahdgut ist von der Flache zu enthehmen bauungsplan integriert.
3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache - Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist generell unzulassig
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)
4.3 Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes Hinweise iselsberg _Ci}"*\‘:
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO o . . . . . . . . ‘ antlac
B Ig he A (I§ inschiietlich N) b | diirt _ halb der B ichtet q - Die nicht mit baulichen Anlagen Uberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer Regiosaatgutmi- s’
Julissi geng g% g tensiv genutztes Grunland zu entwickeln. Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB ein-
g - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung spatestens im nach Errichtung der Solarmodule folgenden zuhalten: enverg |
vy s . . n C Hillohe
Friihjahr zu erfolgen. - Geholze bis zu 2,0 m H6he — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze Kart dlace: Geobasisdaten © B ische V. ltung 2022 -
4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle- - Die Flachen sind anschlieRend zu beweiden oder durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem - Geholze iiber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von der Gren- ariengrundlage: eobasisaaten = Bayerische Vermessungsverwatiung
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 15.06. jeden Jahres) zu pflegen. Eine (Uber die Beweidung hinausgehende) Diingung sowie die Ver- ze
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) wendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig.
Denkmalpflege
4.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen 4.4 MalBnahmen zum Umgang mit Niederschlagswasser sowie zum Grundwasser- und Bodenschutz
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