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1. Verbindliche Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO

Abgrenzungen und raumlicher Geltungsbereich: siehe Festsetzungen durch Plan-

zeichen am

Planteil.

Die textlichen Festsetzungen sind in der Endfassung wie die Erlauterung der
Festsetzungen durch Planzeichen ab dem Entwurf am Planteil der Bauleitplanung

zu finden.

Anmerkung: Hier im Vorentwurf genannte Werte sind noch nicht endgiiltig und
kdnnen sich im weiteren Verfahren andern.

-~

Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung: Flachen fir den Gemeinbedarf: Feuerwehr

B o
0.50 | p=x

Dachneigung und weitere Festsetz.:
siche textl. Festsetz. und Ubersicht

1

Grinflachen

Erlduterungen zur Nutzungsschablone:

siehe Punkt 1.1 und folgende Festsetzungen

ﬂ: Zweckbestimmung Feuerwehrhaus
- siehe bei 1.1

O: Bauweise - siehe unten bei 1.2
0,50: GRZ - siehe bei 1.4
WH: Wandhohe - siehe bei 1.4

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

‘ Siehe hierzu die Festsetzungen bei 1.3.

Offentliche Grinfldche / StraBenbegleitgriin
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, SONSTIGE PLANZEICHEN

Anzupflanzende bzw. zu erhaltende Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen

0%%%2,%,%, | Hecke naturnah*, mit heimischen, standortgerechten Arten
anpflanzen, mit Saum, mindestens 3 m breit

O Anzupflanzende Baume*: Von den in der Planzeichnung dar-
O gestellten Baumstandorten kann im Einzelfall abgewichen werden.

*: Arten und Sorten siehe unten. - siehe hierzu Festsetzungen ab 1.19

Anmerkung: In der 6ffentlichen Sitzung vom 11.05.2023 hat der Marktge-
meinderat die Erstellung eines alternativen Entwurfs flr die Gestaltung der
internen Ausgleichsflachen bis zur formlichen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Trager Offentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beauf-
tragt: Aus praktischen Erwagungen (leichtere Pflege) soll auf die im Vorent-
wurf vorgeschlagene Streuobstwiese zu Gunsten einer Wiese verzichtet
werden. Die Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB soll trotzdem so
bald moglich mit dem aktuellen Entwurf erfolgen, um die Offentlichkeit und
Trager Offentlicher Belange mdoglichst friihzeitig in den Planungsprozess einzu-
binden.

Hinweis: Im Planteil dargestellte Geb&dude, bestehende Nutzungen und Struk-
turen (bestehende StralRenrander, Boschungen, Bestandsgehodlze ... kartierte Bio-
tope) sind keine Festsetzungen sondern Hinweise bzw. nachrichtliche Uber-
nahmen (siehe auch unten bei Sonstige Planzeichen).

Textliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird als Gemeinbedarfsflache | Begriindung:
mit der Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt. Erfullung der Be-

Innerhalb dieser Flache sind zul&ssig: dirfnisse der

Gebaude, Anlagen und Einrichtungen, die der Unterbringung
der Feuerwehr dienen, wie z.B. Feuerwehrgeratehaus, ein-
schlieBlich der erforderlichen Nebenraume wie Schulungs-
raume, Abstell-, Lager-und Technikraume sowie Sanitar-
einrichtungen (auch fiir den Friedhof), Ubungs- und Stellplatz-
flachen, die sonstigen erforderlichen und der Hauptnutzung
dienenden Nebenanlagen.

ortlichen Feuer-
wehr im Hinblick
auf Platzbedarf
und Unfallver-
hitungsvor-
schriften.

Sudlich der Gemeinbedarfsflache wird eine Flache fir Maf3-
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, SONSTIGE PLANZEICHEN

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzt

(Ausgleichsflache).

1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise nach § 22
Abs. 1 BauNVO: Zulassig sind
Gebaude mit seitlichem Grenz-
abstand bis zu einer Lange
von 50 m.

Begriindung: Es soll ein den aktuellen Anspriichen
hinsichtlich Platzbedarf und Unfallverhitungs-
vorschriften entsprechendes Feuerwehrgerdtehaus
errichtet werden kdnnen.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Baugrenzen und Abstandsflachen

Eine Bebauung der Grundstlcke
ist nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig.

warmepumpen sind nur mit
einem Mindest-Grenzabstand
von 3 Metern zuldssig (Hinweise
zum Schallschutz beachten)
und (Hinweis) sollten so an-
geordnet werden, dass eine
Belastigung der Friedhofs-
besucher ausgeschlossen wird.

Begriindung: Die Festsetzung von Baugrenzen dienen
dem Schutz des Landschafts- und Ortsbhildes. Die Fest-
setzungen zu den Mindest-Grenzabstianden von Warme-
pumpen haben nachbarschiitzende Funktion.

Hiinweis: Der offentliche Verkehrsraum soll funktions-
fahig gehalten werden: Die Aufstellflachen (Rickstau-
raum) zwischen Gebaude und den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen sollen ausreichend grof$ sein, um Verkehrs-
behinderungen zu verhindern. Dies wird aber schon im
Zuge der Planung der Feuerwehrflachen gewahrleistet,
schon um den reibungslosen Ablauf von Einsatzen zu
gewahrleisten.

1.4 MalR der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.4.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl (§ 17 BauNVO)

Festsetzt wird

Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ):
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, SONSTIGE PLANZEICHEN

1.4.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO) und maximale Wand-

héhe von Hauptgebduden

Die Wandhohe ist das MaB von der Bezugs-
héhe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Ab-
schluss der Wand.

Die maximale Wandhohe an den
Traufseiten betragt 6,00 m.

Die Bezugshoéhe ist die Hohe der StraBen-
oberkante, gemessen von der StraBe im
rechten Winkel zur Gebaudemitte (siehe
Grafik rechts). Es ist die Gemeindever-
bindungsstraBBe (Betzenriedweg) heranzu-
ziehen, von der aus das Baugrundstlick
erschlossen wird.

Die maximal zulassige H6he baulicher
Anlagen betragt 10 m (zum Beispiel
,Firsthéhe" oder ,Gesamthéhe");

jeweils gemessen als der Hohenunterschied
zwischen der Hohe der StraBenoberkante
(Randstein = Bezugshdhe) und dem Dach-
first.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Bau-
kdrperhdhen flr technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z.B. flir Schorn-
steine, Antennen, Masten, technische Auf-
bauten flr Aufzliige) um bis zu 1,0 Meter ist
zugelassen.

Schutz des Landschafts- und Ortsbildes.

Verfahren édndern.
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StraBe

Abbildung 1: Hohen baulicher Anlagen, Bezugs-
hohe (beispielhafte Begriffserklarung)

Begriindung: Zum Schutz des Orts- und Landschaftshildes ist eine Begrenzung der zulassigen
Hohen / Firsthohen von Geb&duden / baulichen Anlagen als Obergrenze sinnvoll (weitere Ein-
schrankungen erfolgen durch die ibrigen Festsetzungen).

Festsetzungen zu Abstdnden, maximalen Hohen usw. dienen in erster Linie der Vermeidung dem

Anmerkung: Die hier genannten Werte sind noch nicht endgiiltig und kénnen sich im weiteren
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1.5 Dacher

Als zulassige Dachform werden symmetrische Satteldacher | Begriindung:
mit einer Dachneigung von 18-30° festgesetzt. Diese Festsetzungen

Dacheindeckungen sind mit Dachziegeln oder dienen in erster Linie

Betondachsteinen in den Farben rot - rotbraun auszufiihren. | 4em Schutz des Land-

schafts- und Orts-

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzulassig. bild
laes.

Photovoltaik- und Solaranlagen sind zuldssig, wenn sie
in gleicher Neigung wie das unterliegende Dach
ausgefuhrt werden; aufgestanderte Anlagen in ab-
weichenden Neigungswinkeln sind unzuldssig.

Dachlberstande an der Traufe sind bis maximal 1,50 m,
am Ortgang bis maximal 0,30 m madglich.

Die Dachform und -neigung von Nebengebauden und
Nebenanlagen sind entsprechend dem Hauptgebdude
auszufihren. Zusatzlich, unabhangig von der Form des
Hauptgebaudes, sind auf Nebengebduden und Neben-
anlagen auch Pultdacher bis max. 5° und begrtinte
Flachdacher zulassig.

Technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. flr
Schornsteine, Antennen, Masten, technische Aufbauten fir
Aufzilige) sind wie oben bei 1.4.2 festgesetzt zugelassen.

1.6 Hauptfirstrichtungen

Die Hauptfirstrichtung muss parallel zu mindestens einer Parzellengrenze aus-
gerichtet sein. Bei Dachern ohne First ist die Trauflinie parallel zu mindestens
einer Parzellengrenze auszurichten.

1.7 Fassadengestaltung, Putzart und —farbe

AuBenwande sind mit Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben und Holzver-
kleidungen zulassig.

Nicht zuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Metallelementen, Kunststoff- oder
Faserbetonplatten.

Farbgebung: WeiB, helle oder erdfarbene Farben, keine grellen Farben.
Zur Begriindung: Die Festsetzungen oben und im Folgenden dienen im Wesentlichen dem Schutz
des Orts- und Landschaftsbildes.

Hinweis: Krdftige, dunkle Farben kénnen im Sommer zu einer betréichtlichen Aufheizung des
Gebdudes fiihren. Dies sollte bei der Planung beriicksichtigt werden.

Markt Lauterhofen - BP + GOP ,Feuerwehrhaus Trautmannshofen” - Vorentwurf vom 11. Mai 2023 - Seite 11

red. Stand: 23.05.2023



FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, SONSTIGE PLANZEICHEN

1.8 Nebenanlagen und Stellplatze

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und offene Stellplatze sind auch
auBerhalb der Baugrenzen, jedoch nicht in den zu begriinenden Grundstiicks-
flachen zulassig.

Flachen fir offene Stellplatze sind wasserdurchlassig (Schotterrasen, breitfugiges
Pflaster, Rasengitter, wassergebundene Decke, etc.) zu gestalten.

1.9 Oberboden / Bodenschutz / Altlasten

Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle an-

fallenden Erdarbeiten sind die Regeln der Technik / Begriindung:
die entsprechenden Normen, welche Anleitung zum Die Festsetzungen (links und
sachgemaBen Umgang und zur rechtskonformen unten) dienen dem Schutz von

Verwertung des Bodenmaterials geben, zu beachten. | Boden und Bodenfunktionen

Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder sonstigen Veranderungen
der Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten
zwischen zu lagern. Bei einer beabsichtigten Lagerungsdauer von Uber

3 Monaten sind die Oberboden- und Unterbodenmieten, die fir Vegetations-
zwecke vorgesehen sind, nach Ausbau mit tiefwurzelnden, winterharten und
stark wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen (zur Vermeidung von Qualitats-
verlust und zur Erosionsminderung). Auch sonstige Beeintrachtigungen des
Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu ver-
meiden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1 a
Abs. 2 BauGB). Dazu wird empfohlen, dass Flachen, die als Grinflache oder zur
gartnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht befahren werden. Der gewachsene
Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet
und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberprédgung der Oberflidche geplant
bzw. erforderlich ist.

Bodenaushubmaterial soll mdglichst direkt im Baugebiet wieder eingesetzt
werden. Bei Aufschlittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-,
bodenschutz- und abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten. Uberschiissiger Boden-
aushub ist auf den Grundstlicken flachig zu verteilen. Eine Verbringung und
Verwertung von Mutterboden auBBerhalb des ErschlieBungsgebietes ist nur in Ab-
stimmung mit der planenden Kommune zulassig.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3 zu
beschranken.

Ein umweltfreundliches Bodenmanagement mit minimalem Verkehrsaufkommen
ist anzustreben.

Markt Lauterhofen - BP + GOP ,Feuerwehrhaus Trautmannshofen” - Vorentwurf vom 11. Mai 2023 - Seite 12

red. Stand: 23.05.2023



FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, SONSTIGE PLANZEICHEN

Anfallende Abfalle sind zu sammeln und der Wiederverwertung zuzufiihren oder
ordnungsgemal zu entsorgen. Bei der Abfallbewirtschaftung sind gemaB Abfall-
hierarchie MaBnahmen in folgender Rangfolge umzusetzen: Abfallvermeidung vor
Vorbereitung zur Wiederverwendung vor Recycling vor sonstiger Verwertung
(energetische Verwendung und Verfillung) vor Beseitigung.

Generell gilt: Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverzlglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist zum Beispiel in dichten Con-
tainern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu
unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf
den betroffenen Flachen sind VorsorgemaBnahmen zu treffen.

1.10 Gestaltung des Gelandes

Das natirliche Landschaftsrelief ist zu erhalten. Das Gelande soll in seinem
naturlichen Verlauf méglichst nicht verandert werden. Aufschittungen, Terras-
sierungen oder Abgrabungen sind - wenn diese sich in das natlrliche Gelande
einfligen - zulassig bis zu einer H6he von maximal 1,00 m, bezogen auf das
naturliche Gelande.

An den Grenzen zu den angrenzenden Flurstiicken auBerhalb des Geltungs-
bereichs ist das natlirliche Gelande einzuhalten. Die entstehenden Bdschungen
sind in das natlrliche Gelande einzufligen und zu bepflanzen. Der Béschungs-
winkel darf eine maximale Neigung von 1:1,5 aufweisen.

Stutzmauern aus Naturstein mit Vorpflanzung sind bis zu einer Hohe von 1,00 m
zulassig. Die Boschungswurzel bzw. die Mauer muss einen Abstand von
mindestens 1 m zur Grundstiicksgrenze einhalten.

Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser
auf Nachbargrundstlicke abgeleitet wird.

Bei Aufschlttungen mit Materialien und bei Abgrabungen sind die bodenschutz-
rechtlichen und / oder abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

1.11 Oberflachenwasser, Versiegelung

Den Vorgaben von Art. 7 BayBO (Bayerische Bauordnung) ist nachzukommen:
» ... Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen lGberbauten
Fldchen der bebauten Grundstiicke sind ... wasseraufnahmefahig zu belassen
oder herzustellen und ... zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die
Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entgegen-
stehen ..".
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FuBwege, wenig befahrene Fahrspuren und Stellplatze sind Begriindung:

nur im unbedingt notwendigen Umfang zu befestigen. Hierflir | Die Festsetzungen zu
sind versickerungsfahige Belage zu verwenden (zum Bei- | diesem Punkt (oben
spiel Rasengittersteine, Natur- und Betonsteinpflaster mit und links) dienen
Rasenfugen, wassergebundene Decken, Schotterrasen oder dem Schutz von
Fahrspuren mit durchlassigen Zwischenraumen). Boden und Boden-
Unverschmutztes Dachwasser muss, sofern es nicht funktionen (BayBO ...
wieder genutzt wird, weitestgehend breitflachig unter Vorgaben der Natur-
Nutzung der belebten Bodenzone versickert werden. Die schutzgesetze, des

Verwendung von Regenwasserzisternen flir Brauchwasser Wasserhaushalts-

und zur Bewésserung von Pflanzflachen ist zugelassen (und gesetzes ...)
wird dringend empfohlen).

1.12 Schutz vor wild abflieRendem Wasser

Auf allen Flachen ist durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser auf Nachbargrundstiicke abgeleitet wird.

1.13 Einfriedungen, Sichtfelder

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Holz- und Metallzdune zulassig. Sie dirfen
nicht blickdicht sein.

Zulassig sind auch Bepflanzungen aus frei wachsenden Hecken.

Die Hinterpflanzung von Einfriedungen ist zuldssig und erwlinscht.

Die Hohe von Einfriedungen darf maximal 1,20 m, im Bereich von Sichtfeldern
und StraBeneinmindungen nicht mehr als 0,80 m betragen. Als Bezugshdhe gilt
neben der Oberkante Einfriedung, die StraBen- oder Gehsteigoberkante, an-
sonsten die Gelandeoberkante.

Um die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten,
sind bei allen Einfriedungen Sockel nur in einer H6he von
bis zu 2 cm zulassig. Der Abstand zwischen Sockelober-
kante und Zaun hat mindestens 10 cm zu betragen.

Der Verlauf der Zaune ist dem Gelande anzupassen.

Abstufungen sind unzuldssig. Sichtschutzmatten an Begriindung: Die Fest-
Zaunen sind ebenfalls unzulassig. setzungen oben und links
Bei Einfriedungen und Bepflanzungen sind Sichtfelder dienen dem Schutz des

nach den gultigen Vorschriften freizuhalten. Sichtfelder Orts- und Landschafts-
sind zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe Gber dem Fahr- bildes.

bahnbelag von baulichen Anlagen, Einfriedungen, sicht- Die Festsetzungen zu den
behinderndem Bewuchs und Lagerung von Gegenstanden | Sichtfeldern bei den Ein-
freizuhalten. Auch Fahrzeuge und Gerate dirfen in den fahrten dienen der Ver-
Sichtfeldern nicht abgestellt werden. kehrssicherheit.
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1.14 Immissionsschutz / Beleuchtung

Die Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind einzuhalten.

Es ist nur die Errichtung solcher Luftwarmepumpen Begriindung:
zulassig, deren ins Freie abgestrahlter immissionswirksamer | Die Festsetzungen
Schallleistungspegel Lwa = 50 dB(A) nicht Uberschreitet. dienen dem Nachbar-
Siehe auch die Hinweise bei 4.2. schutz.

Fir die Beleuchtung von Platzen und Wegen sind aus-
schlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel und Lampen zu
verwenden. Merkmale: nach oben abgeschirmt / Ab-

strahlung nach unten, warm-weiBes Licht mit einem max. Begriindung:
sehr geringen Anteil an Wellenlangen unter 800 nm und Die Festsetzungen
einem niedrigen Blauanteil (< 2.700 Kelvin), maximal dienen dem Natur-
1.000 Lumen. und Artenschutz.

1.15 Allgemeine verbindliche Festsetzungen

Ansonsten gilt die Bayerische Bauordnung in der jeweils giltigen Fassung.

Grinordnung

1.16 Mindestpflanzqualitat
Baume sind mindestens in der Qualitat

'Hochstamm (HSt.), 3xv, m.B. 16-18 cm Stammumfang' zu pflanzen.

Straucher sind mindestens in der Qualitat
verpflanzte Straucher, 2xv., 4 Triebe, 60/100 cm H6he zu pflanzen.

Begriindung: Diese Festsetzungen sollen sicherstellen, dass VermeidungsmaRnahmen wie zum
Beispiel Baumpflanzungen den gewlinschten Effekt auf das Orts- und Landschaftsbild haben.

1.17 Pflanzgebote / Pflege

Die zu bepflanzenden Fléchen sind als Pflanzgebote in der Plandarstellung
enthalten.

Folgende Bepflanzungen sind nach den Darstellungen des Bebauungsplanes
durchzufihren:

e Bepflanzung mit Laubbdumen zur Eingrinung.

e Neupflanzung einer Hecke zur Eingrinung.
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Die Pflanzung ist spatestens in der zweiten Vegetationsperiode nach
ErschlieBungsbeginn herzustellen.

Flr die Geholzpflanzungen sind standortgerechte, naturraumtypische Arten
gemaB der Artenliste zu verwenden. StraBenbaume kdnnen bei Erfordernis nach
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde auch aus standortgerechten
Arten, die dem Klimawandel besser angepasst sind, gewahlt werden.

Die Flachen sind gartnerisch und je nach Anlage mdéglichst naturnah und extensiv
zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Bei mehr als 30 m2 fensterloser Fassadenflache ist mdglichst eine Fassaden-
begriinung zum Schutz der Fassade vor Verwitterung und zur Unterstitzung der
Begriinung des Baugebietes anzubringen. Es kénnen alle Arten von Kletter-
pflanzen verwendet werden. Bei Schlingern und Rankern sind geeignete Kletter-
hilfen vorzusehen.

Die Umsetzung der Grinordnerischen Festsetzungen hat bis spatestens zwei
Jahre nach Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen zu erfolgen (Fertigstellung).

1.18 Pflanzabstande, Schutzzonen
Die technischen Bestimmungen zum Schutz von Leitungen sind zu beachten.

Bei Baumpflanzungen sowie der Pflanzung von tiefwurzelnden Strauchern ist ein
Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen und Kanalen, sowie zu Erd-
kabeln einzuhalten. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind geeignete
SchutzmaBnahmen auf Kosten des Verursachers in Abstimmung mit den
Leitungstragern durchzufiihren.

Auf das DVGW Regelwerk ,Merkblatt GW 125" ,Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale" (02/2013) wird verwiesen.

Der Schutzzonenbereich flir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und
links zur Trassenachse.

Bei der Bepflanzung entlang von landwirtschaftlichen Grundstlicken sind die
gesetzlichen Abstandsregelungen einzuhalten.

Bei Einfriedungen und Bepflanzungen sind Sichtfelder nach den giiltigen Vor-
schriften freizuhalten.

1.19 Pflege / Unterhalt

Die Bepflanzung und Pflege der Ausgleichsflachen (intern) wird detaillierter im
Umweltbericht und im Planteil (unter anderem bei Ziff. 1.22) beschrieben. Die
Anlagen der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht und normgerecht
zu erfolgen.
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1.20 Artenschutz / Artenlisten

Bei der ErschlieBung und anderen Eingriffen ist der Artenschutz (Brutzeit usw.)
zu berucksichtigen.

Die Pflanzenarten der Listen im Anhang zum Textteil des
Bebauungsplans sind bei PflanzmaBnahmen fir die Orts-

randeingrinung, bei AusgleichsmaBnahmen und auf Begriindung:
offentlichen Flachen ausschlieBlich zu verwenden. Auf Die Festsetzungen (links
diesen Flachen dlrfen keine anderen (standortfremden) und unten) dienen dem
Arten verwendet werden. Natur- und Artenschutz.
Als Ausnahme zuldssig ist die in Folge des Klimawandels Begriindung:
erforderliche Verwendung stadtklimatauglicher Arten etwa | Die Festsetzungen sollen
als StraBenbdaume. Weitere Arten von Geholzen bzw. die notige Flexibilitat

Obstsorten kénnen nach Zustimmung der Unteren Natur- | sicherstellen.
schutzbehdrde beim Landratsamt verwendet werden.

Der Anteil der Pflanzen einer Art bei einer Gehdlzpflanzung darf zwanzig von
Hundert (20 %) nicht Ubersteigen. Pflanzschemata sind fachlich fundiert nach
Absprache mit der Naturschutzbehdérde zu erstellen.

Die Anlagen der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht nach den
Regeln der Technik zu erfolgen und sind spatestens in der zweiten nach Beginn
der BaumaBnahme folgenden Pflanz- und Vegetationsperiode fertigzustellen. Der
Erhalt der Anpflanzungen ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicher zu
stellen. Im gesamten Geltungsbereich ist die Verwendung von synthetischen
Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln nicht zulassig.

1.21 Eingriffs-Ausgleichsregelung

Festsetzungen: MaBnahmen + PflegemaBnahmen haben jeweils nach Absprache
mit der Unteren Naturschutzbehérde zu erfolgen.

Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Aus-
gleichsflachen missen nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dem bayerischen
Landesamt flir Umweltschutz, Dienststelle Hof, Referat 56, Hans-Hdgn-Str. 12,
95030 Hof, gemeldet werden.

Zuordnungsfestsetzung:

Den Eingriffen innerhalb des Geltungsbereichs werden die im Planteil
festgesetzten KompensationsmaBnahmen auf den dort beschriebenen internen
Flachen zugeordnet.

Als interne Ausgleichsflachen wird zugeordnet (siehe auch Bebauungsplan):

FI.-Nr. Gemeinde, Gemarkung Zugeordnete Flache

sudl. Teilfl. der FI.-Nr. 333 Markt Lauterhofen, Gemarkung Trautmannshofen 292 m?
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Die Eingriffs- / Ausgleichsregelung ist wie im Umweltbericht beschrieben um-

zusetzen.

Dabei gilt in der freien Natur (externe Ausgleichsflachen) der Genehmigungsvor-
behalt von § 40 BNatSchG flr das Ausbringen gebietsfremder Arten (Vor-
kommensgebiet gebietseigener Gehdlze: , 5.2 Schwabische und Frankische Alb"Y;
Saatgut: Vorkommensgebiet 14 , Frankische Alb"™).

Das Verlangen nach Herkunftsnachweisen ist zwingend in den Ausschreibungs-
unterlagen anzuklindigen.

MaBnahmen-
flachen mit
Baumreihen:

Hecken:

Auf den internen Ausgleichsflachen fir den naturschutz-
rechtlichen Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt
wird festgesetzt:

Entwicklungsziel:

Baumreihe auf extensiv genutztem BlUhstreifen / auf
extensiv genutztem, blatenreichem Grinland zur Ver-
besserung des Landschaftsbildes und zur Erhéhung der
Lebensraumvielfalt.

MalRnahmen und Pflege:

Pflanzung von Hochstamm-Baumen nach den Vorgaben
oben (unter anderem 1.17), einschlieBlich erforderlicher
MaBnahmen wie Pflocken, Anbinden, GieBen, Ausschneiden ...
Grunland unter den Baumen: nach Ausmagerung, z.B.
durch haufige Mahd in den ersten Jahren:

Aussaat standortgerechter Wiesenarten aus dem Naturraum
(zum Beispiel durch das Ausbringen des Mahdguts arten-
reicher Wiesen aus dem Naturraum), Herkunftsregion
Saatgut siehe oben.

1-2 malige Beweidung oder Mahd pro Jahr mit Mahdgut-
abfuhr, nicht vor dem 15. Juni eines Jahres.

Auf allen Ausgleichsflachen: sofortiger Verzicht auf jegliche
Dingung und chemischen Pflanzenschutz.

Entwicklungsziel:

Naturnahe strukturreiche Hecke oder Feldgehdlz

aus standortgerechten, heimischen Arten, mit Saum und
erhdhtem Anteil an Strukturen (Lesesteinhaufen, Totholz, ...).

MalRnahmen und Pflege:

Pflanzung einer zwei- bis dreireihigen Wildgeholz-
hecke aus standortgerechten, heimischen Arten, mit
vorgelagertem Hochstaudensaum; Anreicherung mit Klein-
biotopen (Totholz, Lesesteinhaufen), Breite mindestens 3 m.
Pflege: alle 10 Jahre abschnittsweise Auf-den-Stock-Setzen
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der Hecke (maximal 10 Meter lange Abschnitte, maximal 1/3
der Lange), Mahd oder / und Beweidung des Saums alle ein
bis zwei Jahre.

Streuobst- Entwicklungsziel:
wiesen: Streuobstwiese auf artenreichem, extensiv genutztem
Grinland.

MalRnahmen und Pflege:

Pflanzung von Hochstamm-Obstbaumen (einschlieBlich
erforderlicher MaBnahmen wie Pflocken, Anbinden, GieBen,
Ausschneiden ...)

Mindestanzahl: 13 Stick, Mindestpflanzqualitat

siehe zZiff. 1.17

Grunland: Ausmagerung durch 3-malige Mahd in den
ersten drei Jahren, ohne Ausbringung von Nahrstoffen,
oder (alternativ): nach Ausmagerung, z.B. durch mehr-
maligen Anbau starkzehrender Feldfriichte ohne Dingung
oder Abtrag des nahrstoffreichen Oberbodens: Aussaat
standortgerechter Wiesenarten aus dem Naturraum (zum
Beispiel durch das Ausbringen artenreicher Wiesen aus dem
Naturraum), Herkunftsregion Saatgut siehe oben.

1-2 malige Beweidung oder Mahd pro Jahr mit Mahdgut-
abfuhr, nicht vor dem 15. Juni eines Jahres.

Auf allen Ausgleichsflachen: sofortiger Verzicht auf jegliche
Dingung und chemischen Pflanzenschutz.

Anmerkung: In der 6ffentlichen Sitzung vom 11.05.2023 hat der Marktgemeinderat die
Erstellung eines alternativen Entwurfs fur die Gestaltung der internen Ausgleichsflachen
bis zur formlichen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager Offentlicher Belange nach
8 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB beauftragt: Aus praktischen Erwagungen (leichtere
Pflege) soll auf die im Vorentwurf vorgeschlagene Streuobstwiese zu Gunsten
einer Wiese verzichtet werden. Die Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
soll trotzdem so bald moéglich mit dem aktuellen Entwurf erfolgen, um die Offentlichkeit
und Trager Offentlicher Belange mdglichst frithzeitig in den Planungsprozess einzubinden.
Diese Anderung ist in der vorliegenden Planung und der Eingriffsermittlung und Aus-
gleichsberechnung noch nicht bericksichtigt, und muss noch mit der Unteren Natur-
schutzbeh6rde abgestimmt werden.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, SONSTIGE PLANZEICHEN

2. Sonstige Planzeichen

Hinweis: Im Planteil dargestellte Gebaude, bestehende Nutzungen und Struk-
turen (bestehende StraBenrander, Boschungen, Bestandsgehdlze ... kartierte Bio-
tope) sind keine Festsetzungen sondern Hinweise bzw. nachrichtliche Uber-
nahmen.

jQ/J Grenze Flurstlick, Flurnummer

Gebadude: mdgliche Lage (Hinweis, keine Festsetzung)

Gebaude: Bestand

Mdgliche Stellplatze (Hinweis, keine Festsetzung)
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, SONSTIGE PLANZEICHEN

3. Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss: Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 05.05.2022
die Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung (im Folgenden als
Bebauungsplan bezeichnet) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.06.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Fruhzeitige Biurgerbeteiligung: Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB
§ 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Auslegung und Anhérung fir den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 11.05.2023 hat in der Zeit vom .......cccceeveveecieinns
bis .o, stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom ........cccoceeveeieennnnne hat in der Zeit vom ..o

biS i stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB3 § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom ..., bis e, beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ........cccccccoeeviieeenne.. wurde mit
der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......c.cccoeeveeiieenennne
DiS i offentlich ausgelegt.

6. Satzungsbeschluss: Die Marktgemeinde Lauterhofen hat mit Beschluss des
Marktrats vom ......ccccccvieenininnenne den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom .......ccccceevieeecieeennee, als Satzung beschlossen.

Lauterhofen, den .......ccccveveeeeineenenns
(Markt Lauterhofen)
................................................. (Siegel)
Erster Blirgermeister Ludwig Lang

7. Ausgefertigt
(Markt Lauterhofen)

Lauterhofen, den .......cccccooeeeiiecines (Siegel)

Erster Birgermeister Ludwig Lang

8. Rechtskraft: Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde

AM e 2023 gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB, sowie des § 215
Abs. 2 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Lauterhofen, den .......cccceveeiiineenenns
(Markt Lauterhofen)
................................................. (Siegel)
Erster Birgermeister Ludwig Lang

Hinweis: Die Verfahrensvermerke sind auf der Ausfertigung des Bauleitplans anzubringen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung muss nach der Ausfertigung erfolgen.
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4. Hinweise

4.1 Normen und Richtlinien

Alle Normen und Richtlinien sind archivmaBig hinterlegt beim Deutschen
Patentamt.

4.2 Immissionsschutz

Die allgemein anerkannte Regeln der Technik sind zu beachten, so sind etwa die
Mindestanforderungen der DIN 4109 in der aktuellen Fassung an den baulichen
Schallschutz der AuBenbauteile (gesamte bewertetes Bau-Schalldamm-Mal

R w,ges VOn 30 dB fir schutzbedlrftige Rdume) einzuhalten.

Der Betrieb von Luftwarmepumpen kann in einem eng umbauten Gebiet zu
Larmschutzproblemen (Nachbarschaftsbeschwerden) fihren. Die Luftwarme-
pumpen emittieren tieffrequenten Schall, der wahrend der Nachtzeit besonders
stoérend wirkt. Es ist daher vom Grundstickseigentiimer bzw. Bauherrn neben
dem geeigneten Standort bereits bei der Auswahl der Gerate auf den Stand der
Technik zu achten.

Weitere Informationen zu tieffrequenten Gerauschen bei Luftwarmepumpen sind
in Fachinformationen (zum Beispiel Leitfaden ,Larmschutz bei Luft-Warme-
pumpen® des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt http://www.lfu.bayern.de/...)
zu finden.

Die Bewirtschaftung der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen ist weiterhin uneingeschrankt mdéglich. Die bei der Bewirtschaftung nach
guter landwirtschaftlicher Praxis entstehenden Geruchs- und Staubemissionen
sind in Kauf zu nehmen. Entschadigungsanspriiche kénnen nicht geltend
gemacht werden.

4.3 Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Baugebietes zu Tage kommen,
unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht gemaB Art. 8 DSchG und mussen ent-
weder der Unteren Denkmalschutz Behérde des Landratsamtes oder dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden.

Bei Funden sind unverziglich die Untere Denkmalschutzbehdérde und der
zustandige Kreisheimatpfleger zu verstandigen.

Grundsatzlich gilt folgendes:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies un-
verzlglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denk-
malpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten die
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HINWEISE

zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, auf-
grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unter-
nehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4.4 Grundwasser

Flr eine geothermische Ausnutzung von Grundwasser ist grundsatzlich ein
gesondertes Wasserrechtsverfahren durchzufihren. Im Karst gilt allerdings
generell: Die thermische Nutzung des Karst-Grundwassers - sei es indirekt durch
Erdwarmesonden aber auch direkt durch Grundwasserentnahme und -wieder-
einleitung - ist generell gemaB den Vorgaben des LfU nicht erlaubnisfahig.

4.5 Niederschlagswasser / Entwasserung

Grundsatzlich sollte, wo mdéglich, eine Nutzung vor Ort angestrebt werden. Es ist
sicherzustellen, dass das restliche anfallende Niederschlagswasser aus dem ge-
planten Gebiet schadlos versickert bzw. schadlos abgeleitet werden kann. Auf
Grund der im Gebiet vorliegenden Bodenverhaltnisse ist eine Sammlung und Ver-
wertung des Niederschlagswassers mit Zisternen anzustreben.

Bodenentwasserungseinrichtungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans
nicht bekannt. Gegebenenfalls vorhandene Dransysteme der im Geltungsbereich
liegenden Grundstlicke aufgrund der landwirtschaftlichen Vornutzung sind bei der
Bauausflihrung zu beachten und wenn erforderlich ggf. umzulegen bzw.
wiederherzustellen.

4.6 Schutz gegen wild abflieRendes Wasser

Auf die Gefahren und Regelungen durch wild abflieBendes Wasser (vgl. § 37
WHG /Gefahr von sog. Sturzfluten auch abseits von FlieBgewassern) wird
nachdricklich hingewiesen.

Das wild abflieBende Wasser darf gemaB § 37 Abs. 1 WHG keine Benach-
teiligungen umliegender Grundstilicke herbeiftihren.

Bei Starkregenereignissen, wie sie in Zeiten des Klimawandels immer o6fter
auftreten kdnnen, kann es selbst bei landwirtschaftlicher Bewirtschaftung nach
guter fachlicher Praxis zu erheblicher Erosion mit Wasser und Schlamm kommen,
die eventuell an und in den Liegenschaften gréBere Schaden verursachen kann.
Wegen der zunehmenden Starkregenproblematik wird zum Schutz vor wild
abflieBendem Wasser empfohlen, den zu bebauenden Bereich mit einer
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Erdumwallung h > 0,30 m zu umschlieBen, bzw. FuBbodenoberkante, Eingange,
Terrassen, Einfahrten, Lichtschachte, Kellerfenster und dergleichen wenigstens
20 bis 30 cm Uber der Erdoberflache anzuordnen.

Schéaden, die eventuell daraus entstehen, dass auf den Parzellen unzureichende
MaBnahmen zum Schutz gegen wild abflieBendes Wasser getroffen werden,
haben die Bewohner auf sich zu hehmen.

Durch MaBnahmen (zum Beispiel Niederschlagswasserableitung, Versickerung ...)
dirfen Dritte (Nachbargrundstiicke, Unterlieger) nicht nachteilig beeintrachtigt
werden, der natlrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil
anderer Grundstiicke verandert werden (siehe § 37 WHQG).

4.7 Trinkwasser, Brauchwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser ist sicher zu stellen. Flir den menschlichen Ge-
brauch verwendetes Wasser hat den Anforderungen der aktuell gultigen Trink-
wasserverordnung zu entsprechen (TrinkkwV - Trinkwasserverordnung inklusive
4. Anderungsverordnung 2018). Anlagen fiir die Gewinnung, Aufbereitung oder
Verteilung von Trinkwasser sind mindestens nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik zu planen, zu bauen und zu betreiben. Um der Gefahr einer
mikrobiologischen Verunreinigung vorzubeugen, ist vor der Wiederinbetrieb-
nahme und nach langeren Standzeiten die Trinkwasserleitung grindlich zu
splilen. Dabei ist der vollstandige Trinkwasseraustausch der Anlage oder der
Anlageteile sicherzustellen.

Bei Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das
keine Trinkwasserqualitat hat, und die im Haushalt zusatzlich zur Trinkwasser-
versorgungsanlage installiert sind (z. B. fur Toilettensplilung), verweisen wir auf
die entsprechenden Bestimmungen der aktuell gultigen Trinkwasserverordnung.
Diese Anlagen sind gem. den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu
planen, auszufiihren, zu betreiben und zu warten. Damit Rickwirkungen auf das
Trinkwasser der 6ffentlichen und hduslichen Trinkwasserversorgung aus-
geschlossen werden kdnnen, darf gemaB § 17 Abs. 6 TrinkwV keinerlei feste Ver-
bindung zwischen Trink- und Betriebswasserinstallation vorhanden sein. Regen-
wassernutzungsanlagen (Betriebswasseranlagen) sind gemaB § 13 Abs. 4
TrinkwV seitens des Betreibers bei der zustandigen Behérde (i. d. R. Gesund-
heitsamt) anzuzeigen.

4.8 Kanalisation

Ob eine Rlickstau-Sicherung erforderlich ist, liegt im Verantwortungsbereich des
Bauherrn.

Markt Lauterhofen - BP + GOP ,,Feuerwehrhaus Trautmannshofen” - Vorentwurf vom 11. Mai 2023 - Seite 25

red. Stand: 23.05.2023



HINWEISE

4.9 Bauliche Gestaltung der Gebaude, Werbeanlagen

»,Bauliche Anlagen mulssen nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis
der Baumassen und Bauteile zueinander so gestaltet sein, dass sie nicht ver-
unstaltend wirken. Bauliche Anlagen dirfen das StraBen-, Orts- und Landschafts-
bild nicht verunstalten.

Die stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzuldssig" [Art. 8 BayBO].

Bei Werbeanlagen ist nach Art. 57 Abs. (1) 12. BayBO zu verfahren.

4.10 Hausanschlusse

Es dirfen flr Kabelhausanschlisse fur Leitungen der Bayernwerk Netz GmbH nur
marktlbliche Einfihrungssysteme, welche bis mindestens 1 bar gas- und wasser-
dicht sind, verwendet werden. Priifnachweise sind vorzulegen.

4.11 Boden / Altlasten

Es wird empfohlen, spatestens im Zuge von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen
spezifische Baugrunderkundungen durchfiihren zu lassen und einen Boden-
managementplan fir den Umgang mit Boden auf der Baustelle (Boden-
schutzmaBnahmen) sowie ein Konzept fiir die Entsorgung (Verwertung bzw. Be-
seitigung) von Bodenlberschussmassen und gegebenenfalls Zufuhr von Fremd-
material von einem qualifizierten Fachblro erstellen zu lassen. Hierzu werden
orientierende geochemische Untersuchungen im Rahmen der Baugrund-
erkundung angeraten.

Im Vorhabenbereich liegen keine Anhaltspunkte auf das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen und/oder Altlasten vor. Auf die Mitteilungspflicht geman
Art. 1 BayBodSchG wird bei Auffalligkeiten im Untergrund wahrend der
Erdarbeiten hingewiesen.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf
den betroffenen Flachen sind VorsorgemaBnahmen zu treffen.

Sollten bei anfallenden Erdarbeiten und Abbrucharbeiten magliche Ver-
unreinigungen und Altlasten zu Tage kommen, sind diese unverziglich dem
Landratsamt sowie dem Wasserwirtschaftsamt anzuzeigen.

4.12 Weitere MalBinahmen zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft

Um die Durchlassigkeit fr Kleintiere zu erhalten, ist - wo immer mdglich - auf
Barrieren wie Mauern, Sockel und Treppen zu verzichten.

Bei den anfallenden Pflege- und Instandhaltungsarbeiten ist nach Mdéglichkeit auf
den Einsatz von Schadlings- und Unkrautbekdmpfungsmitteln sowie synthe-

Markt Lauterhofen - BP + GOP ,,Feuerwehrhaus Trautmannshofen” - Vorentwurf vom 11. Mai 2023 - Seite 26

red. Stand: 23.05.2023



HINWEISE

tischer DUngemittel zu verzichten. Auf die Beachtung der glltigen Pflanzen-
schutzgesetze wird hingewiesen.

Statt Rasenflachen mit intensiver Pflege, sollten zumindest in Teilbereichen
extensive Wiesenbereiche mit 2-3 maliger Mahd pro Jahr geschaffen werden, um
die Artenvielfalt zu erhdhen.

Es wird empfohlen, Kleinstlebensraume wie Nisthilfen flir Vogel und Fledermause,
Mager- und Trockenstandorte, Trockenmauern, Teich- und Feuchtflachen sowie
Staudenpflanzungen anzulegen. An den Gebauden sollen zur Stitzung des Be-
stands von Gebaude bewohnenden Vogel- und Fledermausarten handelsibliche
Fledermaus- und Vogelnisthilfen eingebaut oder angebracht werden. Damit kann
der allgemeine Quartiermangel flr diese Tiergruppen an modernen Gebduden
verringert werden.

Schutz von Végeln an groBen Fenstern oder Glasfronten: Werden Gebaude mit
groBen Fenstern oder Glasfronten errichtet, sollten Vorkehrungen getroffen
werden, die einen haufigen Anflug von Végeln weitgehend vermeiden kdnnen.
Hierzu zahlen zum Beispiel das Anbringen von Vorhdangen, Verwendung von nach
auBen verspiegeltem Glas, Aufstellen von Grinpflanzen hinter den Scheiben,
Bemalen der Scheiben mit einem sogenannten Birdpen und anderes. (siehe auch
Broschire ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden™ des Bayerischen Landesamts
fir Umweltschutz von 2010.)

Es wird sich ausdricklich fir den Einsatz moderner, alternativer Heiztechniken
ausgesprochen. Zudem sei auf die Méglichkeit der Verwendung von Regen-
wasser, vor allem fir Toilettenspilung und Waschmaschine, hingewiesen. Durch
den geringen Kalkgehalt des Regenwassers kann zum Beispiel bei der Dosierung
von Waschmitteln auf bis zu 50 % der Ublichen Menge verzichtet werden.

Far Anlagen, welche zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das
keine Trinkwasserqualitat hat, und die im Haushalt zusatzlich zur Trinkwasser-
versorgungsanlage installiert sind, gilt: Bei einer Verwendung von Regenwasser
fur die Toilettensplilung bzw. Waschmaschine darf keine direkte Verbindung
zwischen Brauch- und Trinkwasserinstallation vorhanden sein.

Des Weiteren sind insbesondere bezlglich der Melde- und Kennzeichnungspflicht
die entsprechenden Ausflihrungen der aktuell glltigen Trinkwasserverordnung zu
beachten.
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5. Begrindung

5.1 Lage

Der Planungsbereich liegt ca. 90 m sudlich des bestehenden Ortsrandes von Trautmanns-
hofen. Ostlich grenzt der Friedhof an. Westlich angrenzend verlduft die Gemeindever-
bindungsstraBe (Betzenriedweg), die in sidlicher Richtung an die B299 Richtung Neu-
markt bzw. Amberg anschlieBt. Von dort besteht Anschluss an die A3 im Westen (An-
schlussstelle Neumarkt/OPf); die A9 im Norden (Anschlussstelle Alfeld) ist Uber die
GemeindeverbindungsstraBe Richtung Lauterhofen bzw. die B299 sowie die St2236
erreichbar. Lauterhofen liegt ca. 4 km (Luftlinie) entfernt in norddstlicher Richtung.
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Abbildung 2: Raumliche Lage

5.2 Rechtsgrundlagen, Aufstellungsbeschluss

Der Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeit-
punkt der Beschlussfassung glltigen Fassung:

e BauGB (Baugesetzbuch) e BNatSchG (Bundesnaturschutz-

e BauNVO (Baunutzungsverordnung) gesetz)

e BayBO (Bayerische Bauordnung) e BayNatSchG (Bayer. Naturschutz-
gesetz)

e PlanzV (Planzeichenverordnung)
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BEGRUNDUNG

BIMSchG (Bundesimmissions-

GaStellV (Verordnung liber den Bau
und Betrieb von Garagen sowie Uber

schutzgesetz)

die Zahl der notwendigen Stell- o 18. BIMSchV (18. Bundes-

platze) immissionsschutzverordnung)
e ROV (Raumordnungsverordnung)

BBodSchG (Bundes-Bodenschutz-
BayLplG (Bayerisches Landes- gesetz)
planungsgesetz)

BBodSchV (Bundes-Bodenschutz-
DSchG (Bayerisches Denkmal- und Altlastenverordnung)
schutzgesetz)

WHG (Wasserhaushaltsgesetz)

BayWG (Bayerisches Wassergesetz)
Der Gemeinderat des Marktes Lauterhofen hat am 05.05.2022 in 6ffentlicher Sitzung die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feuerwehrhaus Trautmannshofen™ beschlossen.

Die Fléache wird derzeit landwirtschaftlich als intensives Grinland genutzt.

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan (FNP)! des Marktes Lauterhofen ist die Flache
als ,landwirtschaftliche Flache™ dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Uberarbeiteten Flachennutzungs-
plan -Entwurf (derzeit laufendes Verfahren) als ,Flache flir Gemeinbedarf - Feuerwehr"
enthalten. Soweit diese Anderung des Fldchennutzungsplans vor Satzungsbeschluss fest-
gestellt wird und rechtswirksam wird, gilt: Die geplanten Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes weichen nicht von den Darstellungen des rechtswirksamen Flachen-

nutzungsplans ab, eine Anderung des Fldchennutzungsplans mit Landschaftsplan nach
§ 8 Abs. 3 BauGB ist dann nicht erforderlich.

Der raumliche Geltungsbereich des ver-
bindlichen Bauleitplanes umfasst die
FI.Nr. 333 der Gemarkung Trautmanns- —

LT - II"‘-\-—-——-—-——'—"“_‘____——r—:-‘:“_ -
hofen. (Das Flurstlick ist im Eigentum des \( - '
Markt Lauterhofen.) \

i\

Der raumliche Geltungsbereich hat eine
Gesamtflache von ca. 2.930 m2.

Der raumliche Geltungsbereich ist wie \ - \ |
folgt umgrenzt: \ an |
im Norden Flurstlick-Nr. 332 ". \ \ ".
(gepflasterter Weg: FriedhofstraBBe), | ' |
im Osten Flurstick-Nr. 324/1 (Friedhof), = \
im Siden Flurstiick-Nr. 334 (Weg), | \ \
im Westen Flurstiick-Nr. 83 (Gemeinde- |
verbindungsstral3e / Betzenriedweg). | &“‘RL |
| | — 334

Abbildung 3: Geltungsbereich (unmalstablich)

5.3 Verfahren

Der restliche Ablauf des Verfahrens (Verfahrensvermerk - siehe Seite 21) ist in der

Endfassung auf dem Planblatt des Bauleitplans aufgelistet (vom Aufstellungsbeschluss bis
zum Inkrafttreten des Bebauungsplans).

1

Quelle: Flachennutzungsplananderung Trautmannshofen, 09.06.2005, Ermisch & Partner, Roth
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5.4 Erfordernis der Planaufstellung, Ziel und Zweck,
Alternativen

5.4.1 Erfordernis der Planaufstellung / Bedarfsbegriindung und Prifung der
Maoglichkeiten der Innenentwicklung nach § 1a BauGB

Das derzeitige Feuerwehrgeratehaus befindet sich innerorts von Trautmannshofen an der
MaximilianstraBe (Nr. 9a). Der Standort ist raumlich begrenzt durch die angrenzende
StraBe im Norden und die bestehenden Gebaude in der Nachbarschaft im Siden.

Da keine Erweiterungsmdglichkeiten bestehen und da das bestehende Gebaude nicht
mehr den notwendigen Sicherheitsstandards entspricht, bendtigt die Freiwillige Feuer-
wehr Trautmannshofen e. V. ein neues Feuerwehrgeratehaus und nimmt hierzu wie folgt
Stellung: ,,Aufgrund der anstehenden und auch notwendigen Ersatzbeschaffung des Trag-
kraftspritzenfahrzeuges ist das aktuelle Feuerwehrgeratehaus in der Maximilianstr. 9a
aus Platzgriinden und vor allem aus Sicht der Unfallverhitungsvorschriften nicht mehr
zeitgemal bzw. nicht zul&ssig. Diese Verletzung der Vorschriften wurde auch bei einer
Geréatehausinspektion durch Kreisbrandrat (...) im Sommer 2021 bestatigt und als kritisch
gewertet. Nach Antrag beim Markt Lauterhofen wurde der Ersatzbeschaffung eines neuen
Tragkraftspritzenfahrzeuges und dem Neubau eines Feuerwehrgeratehauses zugestimmt.
Der Markt Lauterhofen forderte von der FF Trautmannshofen die Nennung von ge-
eigneten Grundsticken, die fur den Neubau in Frage kommen wirden ... Nachdem alle
Mdoglichkeiten ausgeschopft waren, wurde uns von unserem ehemaligen 1. Vorsitzenden
und 1. Kommandanten (...) , das Grundstiick am Betzenriedweg / Friedhofstral3e, neben
dem Friedhof angeboten. Folgende Gesprache mit dem Markt Lauterhofen verliefen
Positiv, so dass eine Voranfrage von Seiten der Marktgemeinde beim Landratsamt
gestellt wurde. Der Bauplatz am Betzenriedweg wéare unserer Meinung nach ausreichend
far die gesetzlich geforderten Vorgaben, die bei einem Neubau eingehalten werden
mussen. Die Anfahrts- und Ausrickewege kdnnen bestmoéglichst getrennt werden, so
dass Kreuzungen soweit moglich vermieden werden. Durch die Gr6lRe des Grundstiickes
ist eine ebenerdige Bebauung mdglich und es muss nicht in den ersten Stock erweitert
werden. Ein weiterer hervorzuhebender Vorteil ist die Problemlésung der fehlenden
Sanitaranlagen am Friedhof, die dann im offentlichen Bereich des Feuerwehrgeréte-
hauses mitbenutzt werden kénnen“ (aus der Stellungnahme Neubau Feuerwehrgerate-
haus Trautmannshofen ,Betzenriedweg / Friedhofstr." der Freiwilligen Feuerwehr Traut-
mannshofen e. V. vom 04.12.2021).

Erste Planungen durch das
Architekturbiro ATELIER 13
GmbH aus Hersbruck sehen {
einen Geb&udekomplex mit £ i N
einer Halle fiir Fahrzeuge sowie ’ : 1
einem Funktionsgebdude vor,

die durch einen Anbau mit-

einander verbunden sind (siehe

Abbildung 4). Uber einen Zu-

gang vom Friedhof her sollen

die Sanitdaranlagen erreichbar i
sein. Der Ausrickeweg erfolgt '

Uber eine Zufahrt von der Ge- e
meindeverbindungsstraBe : s
(Betzenriedweg); der Alarm-

weg (u. a. Zufahrt zu den

Stellplatzen) ist vom Friedhofs-  Abbildung 4: Entwurf — Lageplan, Stand 27.10.2022, Architekturbiiro
weg im Norden vorgesehen. ATELIER 13 GmbH, Hersbruck (Ausschnitt unmaBstablich)

Bampsll“*’”aﬂ
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5.4.2 Wichtigste Ziele des Bauleitplans

Zielsetzung ist es, mit der vorliegenden Bauleitplanung ein den Bedirfnissen
angepasstes neues Feuerwehrgeratehaus im Ortsteil Trautmannshofen zu errichten.

Die ErschlieBung ist mdglich und eine schnelle Umsetzung der Bebauung ist vorgesehen.

Grundsatzlich sollen folgende Ziele umgesetzt werden:

Bedarfsgerechte Bereitstellung einer Bauparzelle fir den Gemeinbedarf (Feuerwehr)
auf einer landwirtschaftlichen Flache, die an eine im FNP ausgewiesene
Mischgebietsflache anschlieBt.

Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Beriicksichtigung
Okologischer Aspekte.

Wirtschaftliche ErschlieBung durch Anschluss an bereits vorhandene technische
Infrastruktur.

Dabei ist zu beachten: Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sind aufgrund § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplans als Grundlagen der Abwagung immer zu berlcksichtigen
und nach § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwagen.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:

Beeintrachtigungen der Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und Landschaft sind grundsatzlich so gering wie mdglich zu halten;

insbesondere sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen
Immissionsschutzes sowie der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen
Sachgiter (z.B. Schutz von Bodendenkmalern) zu bericksichtigen;

nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tieren sind
soweit wie mdglich zu begrenzen, das heif3t Beeintrachtigungen wertvoller Lebens-
raumstrukturen oder flir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind wo mdglich zu
vermeiden;

Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes auch im ({berdrtlichen
Zusammenhang sind soweit wie mdglich zu vermeiden; durch bauplanungs- und
bauordnungsrechtliche sowie griinordnerische Festsetzungen ist eine ansprechende
Gestaltung und Einbindung des Baugebiets in das Orts- und Landschaftsbild zu
gewahrleisten;

die Versiegelung von Boden ist moglichst zu begrenzen, sonstige vermeidbare
Beeintrachtigungen des Schutzguts sind zu vermeiden;

nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und Ober-
flachengewasser) sind entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grund-
wasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieBgewassern) so gering wie mdglich zu
halten;

Auswirkungen auf das Kleinklima (zum Beispiel Berlicksichtigung von Kaltluft-
abflussbahnen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Klima und Luft sind auf das unvermeidbare MaB3 zu begrenzen.

Zwangslaufig gehen mit einer Baugebietsausweisung unvermeidbare Beeintrachtigungen
der Schutzgiter einher, die ab Kapitel 5.9 ab Seite 38 sowie im Umweltbericht genauer
behandelt werden.
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5.4.3 Alternativen

Als Alternativen zur Ausweisung des Bebauungsplans ,Feuerwehrhaus Trautmanns-
hofen™ in der vorliegenden Fassung wurden folgende Mdéglichkeiten geprift (siehe auch
Ziff. 5.4.1, Seite 31):

° ~Am Jakobsweg: Grundstlicksinhaber lehnen einen Verkauf beim Erstgesprach ab."

° ~Maximilianstr. 11: Grundstlicksinhaber lehnt Angebot vom Markt Lauterhofen ab."

° ~Betzenriedweg nahe Sportplatz bzw. Ortsrand: Grundstiicksbesitzer lehnt Verkauf
beim Erstgesprach ab."

° ~Maximilianstr. gegenlber FF-Haus: Keine Einigung mit Grundstiicksbesitzer auf-
grund fehlender Tauschmdéglichkeiten. Nach Gesprach mit KBR wiirde das Grund-
stick platztechnisch nicht ausreichen.”

° ~Oberdorfstr. Ortsausgang: Zufahrt- bzw. Alarmwege nicht zuldssig, da viel zu eng
und undbersichtlich.™

° ~Dientzenhoferstr. 4, Pfarrgarten: Grundstiicksinhaber lehnt einen Verkauf ab.™

(Angaben aus der Stellungnahme Neubau Feuerwehrgeratehaus Trautmannshofen ,Betzen-riedweg
/ Friedhofstr.™ der Freiwilligen Feuerwehr Trautmannshofen e. V. vom 04.12.2021).

Es bleibt die Nullvariante als ,Alternative" - keine Neuausweisung des Baugebietes und
Belassen der Flachen im jetzigen Zustand: Die Flachen wiirden weiterhin landwirtschaft-
lich genutzt. Der nicht ausgleichbare Verlust landwirtschaftlicher Flachen wiirde an dieser
Stelle unterbleiben. Dies wirde dann voraussichtlich zur Inanspruchnahme weniger ge-
eigneter Flachen an anderer Stelle fihren. Der Markt Lauterhofen wiirde die Bedirfnisse
der Freiwilligen Feuerwehr vor Ort (notwendige Anschaffung neuer Geratschaften, Ein-
haltung der Unfallverhitungsvorschriften...) nicht ausreichend berticksichtigen.

5.5 Planungsrechtliche Voraussetzung und Vorgaben fir
das Plangebiet

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die Vorgabe des Landesentwicklungsprogramms Bayern2 (LEP Stand 01.01.2020) der
~Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot" - ,(Z) Neue Siedlungsflachen sind
maglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. ..." (LEP 3.3 Z) -
werden mit der vorliegenden Planung umgesetzt.

Hierzu gibt die Regierung der Oberpfalz (Landesplanung) mit Schreiben vom 24.01.2022
folgende Stellungnahme an den Markt Lauterhofen ab :

»(...) zu Ihrer Anfrage bzgl. der Errichtung neuer Feuerwehrhauser/Geratehauser in den
Ortsteilen Trautmannshofen und (...) kénnen wir Ihnen folgendes mitteilen:
Feuerwehrhauser unterliegen als Siedlungsflachen dem Anbindegebot gem. LEP-Ziel 3.3.
Der beabsichtigte Standort in Trautmannshofen westlich des Friedhofs schlieBt an das
nordlich auf Ebene des FNP ausgewiesene Mischgebiet an und wird somit zumindest als
planerisch angebunden bewertet (...)".

2 LEP - https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/...

LEP Stand: 1. Januar 2020 - https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungs-programm/landesentwicklungs-
programm-bayern-stand-2020/
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Regionalplan Region Regensburg (11)

Im Regionalplan2 der Region Regensburg ist der Geltungsbereich weder als Teil eines
~Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes“4 noch als Landschaftsschutzgebiet dargestellt.

Im Regionalplan Region Regensburg sind unter anderem folgende Ziele aufgefiihrt.

- Landschaftliches Leitbild (Bl 1)
,Die Landschaft soll in allen Teilrdumen der Region gepflegt und schonend genutzt werden (...)"

- Siedlungsstruktur (BIl 1)
,Die Siedlungsstruktur in der Region soll unter Wahrung ihrer Vielfalt und Gliederung weiterentwickelt
werden. Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit deren GroRe, Struktur,
Ausstattung und Funktion erfolgen und grundsatzlich eine organische Entwicklung erméglichen.”

- Landnutzung (BIlI 1)
,Die fur die Land- und Forstwirtschaft geeigneten Flachen sollen nur im unbedingt notwendigen
Umfang fur andere Nutzungsarten vorgesehen werden.”

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust an landwirtschaftlich genutzter Flache,
die nicht oder nur teilweise kompensiert werden kann. Den Stellungnahmen der landwirt-
schaftlichen Fachstellen ist daher besondere Bedeutung beizumessen.

Schutzgebiete

Im Geltungsbereich sowie im Umfeld des Planungsgebiets befindet sich weder ein FFH-
Gebiet noch ein Vogelschutzgebiet gemaB EU-Vogelschutzrichtlinie noch ein sonstiges
Schutzgebiet (Landschaftsschutzgebiet ...).

3 Regionalplan der Region Regensburg (11) mit Text und Karten
https://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/service/landes und regionalplanung/regionalplanung/index.html - Online-Lesefassung,
Stand Aug 2022

4 Regionalplan der Region Regensburg (11) mit Text und Karten
https://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/service/landes und regionalplanung/regionalplanung/index.htm| - Karte 3, Landschaft
und Erholung, Blatt 1, Stand 01.09.2011
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Abbildung 5: Auszug aus dem rechtswirksamen FNP (rot
markiert: Lage des Geltungsbereichs)

BESTAND

[aus: Flachennutzungsplananderung Trautmannshofen vom
09.06.2005 ERMISCH & PARTNER Roth]

Im derzeit giltigen Flachennutzungsplan
(FNP) des Marktes Lauterhofen ist die
Flache als ,landwirtschaftliche

Flache"™ (Flachen fir die Landwirtschaft)
dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird derzeit tber-
arbeitet. Der Entwurf sieht eine Darstellung
des Planungsbereiches als ,Flache flr den
Gemeinbedarf" mit der Zweckbestimmung
~Feuerwehr" vor. Nordlich ist ein ,Misch-
gebiet" geplant (derzeit Darstellung als
,Dorfgebiet"). Ostlich ist bereits eine
»Grunflache™ mit der Zweckbestimmung
,Friedhof" dargestellt.

Soweit diese Anderung des Flachen-
nutzungsplans vor Satzungsbeschluss fest-
gestellt wird und rechtswirksam wird, gilt:
Die geplanten Festsetzungen des vor-
liegenden Bebauungsplanes weichen nicht
von den Darstellungen des rechtswirk-
samen Flachennutzungsplans ab, eine
Anderung des Flachennutzungsplans mit
Landschaftsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB ist
dann nicht erforderlich.

Von einer Flachennutzungsplan-Anderung
parallel zur Bebauungsplan-Aufstellung
kann hier abgesehen werden, auch wenn
die aktuelle FNP-Neubearbeitung erst nach
Rechtskraft des Bebauungsplans fest-
gestellt wird.

Begriindung: Die Flache wird in der
laufenden FNP-Neubearbeitung / -Anderung
als Gemeinbedarfsflache dargestellt und
der Markt Lauterhofen ist bereits im Ver-
fahren fortgeschritten (Landratsamt Neu-
markt — Sachgebietsleiterin Frau Huber -
17.04.2023 telefonisch).

Flachen fiir den Gemeinbedarf - Planung
(schwarze Umrahmung = Flachenreserve Alt-FNP)

D Wohnbauflache - Planung (schwarze Umrahmung =

Flachenreserve Alt-FNP)

y Gemischte Bauflache - Planung (schwarze Umrahmung =

A Flachenreserve Alt-FNP)
7,
/7

Gewerbliche Bauflache - Planung (schwarze Umrahmung =
Flachenreserve Alt-FNP)

Sonderbauflache - Planung (schwarze Umrahmung =
Flachenreserve Alt-FNP)

Im Bestand ergdnztes Wohngebiet

Im Bestand ergdnztes Mischgebiet

Im Bestand erganztes Gewerbegebiet

E Flachenriicknahme gegeniiber Alt-FNP / Satzungen

Abbildung 6: Auszug aus der laufenden Anderung /
Neubearbeitung des Flachennutzungsplans (FNP).

[aus: Flachennutzungsplan Markt Lauterhofen Vorentwurf
vom 14.07.2022 Team 4 BAUERNSCHMITT ... Nirnberg].

Von einer Flachennutzungsplan-Anderung
parallel zur Bebauungsplan-Aufstellung
kann hier abgesehen werden, auch wenn
die aktuelle FNP-Neubearbeitung erst nach
Rechtskraft des Bebauungsplans fest-
gestellt wird.

Begriindung: Die Flache wird in der
laufenden FNP-Neubearbeitung / -Anderung
als Gemeinbedarfsflache dargestellt und
der Markt Lauterhofen ist bereits im Ver-
fahren fortgeschritten (Landratsamt Neu-
markt — Sachgebietsleiterin Frau Huber -
17.04.2023 telefonisch).
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5.6 Beschreibung der wesentlichen Grundzige der
Planung

Die wesentlichen Grundziige der Planung wurden bereits in Kapitel 5.4 (Erfordernis der
Planaufstellung) beschrieben.

5.6.1 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Gber die westlich angrenzende Gemeindever-
bindungsstraBe (Betzenriedweg) sowie Uber die nérdlich angrenzende FriedhofstraBe.
Es sind zwei Zufahrten geplant. Hierdurch erfolgt die erforderliche Trennung des Aus-
rickeweges (Betzenriedweg) und des Alarmweges (Friedhofstrae). Entlang der Friedhof-
straBBe ist die Anlage von Stellplatzen vorgesehen.

5.6.2 Oberflachenwasser, Kandle und Abwasserbeseitigung

Das geplante Gebiet kann ordentlich an die gemeindliche Entwasserung angeschlossen
werden.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist die genaue Art der Abwasserbeseitigung / des
Anschlusses an vorhandene Kanale zu klaren.

Auf dem Grundstick anfallende Niederschlagswasser / Oberflachenwasser sollten grund-
satzlich vorrangig einer Nutzung am Grundstick zugefiihrt werden (Sammlung mit
Zisternen), ansonsten - wenn moglich - Gber die belebte Bodenzone versickert werden.
Die entsprechenden Regelwerke und Vorschriften sind dabei zu beachten.

Soweit Niederschlagswasser versickert werden soll, ist die Sickerféahigkeit des Bodens vor
Baubeginn zu prifen. Nachbargrundstiicke oder das Grundwasser dirfen durch die Ver-
sickerung nicht beeintrachtigt werden. Es ist sicherzustellen, dass das Niederschlags-
wasser auf dem geplanten Gebiet schadlos versickert bzw. bei Uberlastung tiber die Ent-
wasserungseinrichtungen schadlos abgeleitet werden kann.

Wasserrechtsunterlagen sind vor einer Beantragung der wasserrechtlichen Erlaubnis mit
dem Wasserwirtschaftsamt Regensburg abzustimmen.

5.6.3 Wasserversorgung

Ein Anschluss an die bestehende ortliche Wasserversorgung ist jederzeit méglich. Der
Anschluss erfolgt Gber das bestehende Ortsnetz Uber den Zweckverband Pettenhofener
Gruppe.

5.6.4 Energieversorgung / vorhandene Leitungen mit Schutzzone

Die Stromversorgung erfolgt tiber Erdverkabelung durch die Bayernwerk AG.

5.6.5 Miullentsorgung

Diese ist sichergestellt durch die Abfallentsorgung des Landkreises Neumarkt i. d. OPf..
Soweit erforderlich sind die Abfallbehdlter fiir die Abholung zu den vorgesehenen
Sammelstellen zu verbringen.
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5.6.6 Telekommunikation

Diese ist sichergestellt durch zu erganzende vorhandene Telekommunikationslinien.

5.7 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

Dieser Punkt wird umfassend im Umweltbericht unter ,,Schutzgut Mensch™ behandelt.

5.8 Begrundung der stadtebaulichen und grin-
ordnerischen Festsetzungen

Siehe zu diesem Punkt auch die Begriindungen im Textteil neben den Festsetzungen.

Die Bauflache ist als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr
festgesetzt.

Daneben werden Grinflachen zur Ortsrandeingrinung (interne Ausgleichsflachen) fest-
gesetzt, um Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu minimieren.

5.8.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB), Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) und Abstandsflachen

Unter anderem zur Art der baulichen Nutzung, zur berbaubaren Grundstiicksflachen und
zu Abstandsflachen, zur zuldssigen maximalen H6he baulicher Anlagen und zu weiteren
Festsetzungen sind Begriindungen ab Seite 7 neben den Festsetzungen zu finden.

5.8.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ), der maximal zuldassigen
Hoéhe baulicher Anlagen, sowie der Anzahl der Vollgeschosse und der maximal zulassigen
GeschofBflachenzahl (GFZ) dienen der landschaftlichen Einbindung des Baugebietes und
sollen Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild so gering wie mdglich halten.

5.8.3 Dachformen, Dachdeckung, Gestaltung der Gebaude, Werbeanlagen

Die Festsetzung der Dachformen, Dachdeckung, sowie die Einschrankungen bezliglich
Dachaufbauten, Werbeanlagen, sowie Sonnenkollektoren und Solarzellen / Photovoltaik-
anlagen dienen dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes. Das Gleiche gilt fir die
Festsetzungen zur Fassadengestaltung.

5.8.4 Stellplatze

Es sind die Anlage von 9 Pkw-Stellplatzen sowie von Fahrradstellplédtzen an der Friedhof-
straBe vorgesehen . Weitere Stellflachen sind bei Bedarf sidlich des geplanten Feuer-
wehrgeratehauses maglich.

Markt Lauterhofen - BP + GOP ,Feuerwehrhaus Trautmannshofen” - Vorentwurf vom 11. Mai 2023 - Seite 37

red. Stand: 23.05.2023



BEGRUNDUNG

5.8.5 Grinordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung dienen dem Schutz des Bodens (Minimierung der
Versiegelung), des Oberflachenwassers, dem Artenschutz (zum Beispiel Verzicht auf
Zaunsockel), also dem Schutz von Natur und Landschaft und dem Schutz der
menschlichen Lebensgrundlagen.

Die Einhaltung von Grenzabstdnden und Vorgaben zur Einfriedung, Gelédndegestaltung,
sowie zu Aufschittungen und Abgrabungen dient in erster Linie der Vermeidung nachbar-
schaftlicher Konflikte, aber auch der Eingriffsminimierung.

Die Festsetzung von Schutzzonen zu Ver- und Entsorgungstrassen, sowie von Mindest-
abstanden zum Fahrbahnrand soll dafiir Sorge tragen, dass Gehdlzpflanzungen nicht
technische Einrichtungen beeintrachtigen und deshalb spater wieder beseitigt werden
mussen.

EingrinungsmaBnahmen sind fir das Orts- und Landschaftsbild notwendig, dienen der
Vermeidung und Verringerung von Eingriffsfolgen und erflillen 6kologische Funktionen.
Deshalb werden zu pflanzende Baume und Straucher festgesetzt.

Das Thema Eingriff und Ausgleich wird ausfihrlich im Umweltbericht behandelt. Der
Umweltbericht ist Teil der Begriindung.

Das Ziel der Vermeidung und Verringerung von Eingriffsfolgen begriindet weitere Fest-
setzungen, wie etwa zur Versiegelung oder zu den zu verwendeten Arten.

5.9 Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege

»~Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlagen fiir Leben und Gesundheit des
Menschen ... im besiedelten und unbesiedelten Bereich ... zu schiitzen, ...; der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft" (aus § 1 BNatSchG).

,Grinordnungspléne sind von der Gemeinde aufzustellen, sobald und soweit dies aus Grinden des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist; .." (Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG).

Fur die Belange des Umweltschutzes ist geméaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht (im Anhang)
beschrieben und bewertet werden.

Die genaue Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt im
Umweltbericht (im Anhang; Ergebnisse siehe unten). Der Umweltbericht ist Teil der Be-
grindung; auch seine Ergebnisse liegen der gemeindlichen Abwagung zu Grunde. Im
Folgenden Ergebnisse des Umweltberichtes:

Der Umgriff des Geltungsbereichs umfasst lGiberwiegend gering bedeutsame Lebensraume
(intensives Grinland). VermeidungsmaBnahmen verringern die Eingriffe in den Natur-
und Landschaftshaushalt. Durch griinordnerische und 6kologische Festsetzungen fiir den
Geltungsbereich sowie durch die Ausweisung von internen Ausgleichsflachen wird eine
ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Ausgleich erzielt.

Mit der Bebauung gehen siedlungsnahe Freiflachen verloren, die allerdings auch bisher
nicht von besonderer Bedeutung fir die Erholungsnutzung waren. Es erfolgt eine Be-
eintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes, die durch umfangreiche Eingrinungs-
maBnahmen minimiert werden soll.

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete be-
finden sich im Geltungsbereich des Planungsgebietes nicht.

Zur Eingrinung des Gebietes sind Festsetzungen zu Pflanzgeboten getroffen. Der
erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt intern auf der sidlichen Teilflache
der FI.Nr. 333. Die Baum- und Strauchpflanzungen dienen gleichzeitig der Eingriinung
des Baugebietes.
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Fir folgende Schutzgliter wurden im Umweltbericht die Auswirkungen durch die Fest-
setzungen im Bebauungsplan ermittelt und hinsichtlich ihrer Umweltwirksamkeit und

Umwelterheblichkeit bewertet — wie im Folgenden zusammengefasst:

Die nachstehende Tabelle zeigt die Ergebnisse im Uberblick:

Schutzgut Wesentliche Wirkungen /Betroffenheit Bewertung
(Erheblichkeit)
Flache / Boden Versiegelung durch Anlage von Geb&uden, Zufahrten und mittel
Stellflachen, keine naturnahen oder seltenen Boden
betroffen. Es erfolgt der nicht ausgleichbare Verlust von
etwa 2.390 m? landwirtschaftlich genutzter Flache.
Luft / Klima Kaltluftentstehungsflachen ohne Bezug zu Belastungs- gering
gebieten betroffen.
Wasser Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete oder gering - mittel

Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Verringerte
Grundwasserneubildung durch Versiegelung, aber soweit
moglich Versickerung und Riickhaltung vor Ort.

Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt

Verlust von Intensivgriinland. Es sind keine Flachen mit
komplexem 6kologischem Wirkungsgefiige betroffen.

Die Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt / Arten und
Lebensraume sind auf Grund der bisherigen Nutzung eher
gering. Bei Beachtung der VermeidungsmaBnahmen werden
voraussichtlich insgesamt keine Verbotstatbestdnde nach

§ 44 BNatSchG hervorgerufen.

gering

Landschaft / Erholung

Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch
Baukoérper moglich, jedoch durch verbindliche Festsetzungen
zur Gebdudehdhe begrenzt. Die geplanten Eingriinungs-
mafRnahmen (Baum- und Heckenpflanzungen) tragen zur
Verminderung der Auswirkungen bei. An der bisherigen
geringen Erholungseignung dndert der Eingriff nichts.

gering

Mensch / Gesundheit

Verlust siedlungsnaher Freiflachen.

gering

Kultur- und sonstige
Sachgiter

Keine Bodendenkmale vorhanden; bei evtl. Bodenfunden sind
die gesetzlichen Vorgaben einzuhalten.

nicht betroffen /
nicht beeintrachtigt

Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgltern

Es entstehen keine erheblichen zusatzlichen Belastungen
durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

nicht betroffen

Auswirkungen bei
schweren Unfallen
oder Katastrophen

Keine zusatzlichen Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuladssigen Vorhaben fiir
schwere Unfalle oder Katastrophen.

voraussichtlich
nicht betroffen

(Quelle: Tabelle 1 — Schutzgiiter und Auswirkungen, sowie Textauszug aus dem Umweltbericht S. 71f)

Insgesamt ist das Vorhaben unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen als umweltvertraglich anzusehen. Standorte mit geringeren Auswirkungen
auf die Schutzguter gibt es nicht, beziehungsweise stehen nicht zur Verfligung.

Die wahrend oder nach der o6ffentlichen Auslegung bzw. durch die Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange gewonnenen zusétzlichen Erkenntnisse zu den jeweiligen Schutz-
gitern sind nachtraglich einzuarbeiten.
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5.10 Ausgleich nach den Grundsatzen fur die Anwendung
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Nach § la BauGB sind die ,Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes .." in der Abwagung zu berlicksichtigen. ,Der Ausgleich erfolgt durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen ..“ ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren."

Die Kommune soll also die durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
so gering wie moglich halten und unvermeidbare Eingriffe ausgleichen. Es ist nachzuweisen, auf
welche Art den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Rechnung getragen wird.
Hierzu sind besonders griinordnerische MaBnahmen innerhalb des Baugebiets geeignet, die auch
dazu beitragen den Eingriff und damit den notwendigen Ausgleich zu minimieren.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird ausfiihrlich im Umweltbericht als Teil
dieser Begriindung behandelt (Ermittlung des Kompensationsbedarfs und der Kompen-
sationsmaBnahmen). Hier sind - neben den geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen - auch die Aussagen zu Aus-
gleichsmaBnahmen und Ausgleichsflachen zu finden. Diese MaBnahmen und Fest-
setzungen werden / wurden in die Satzung eingearbeitet (Darstellung als Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 2 Nr. 20, Zuordnungsfestsetzung).

5.11 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Planung (Monitoring)

Nach §4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der Bau-
flachenausweisung zu GUberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen zu ergreifen. Die MaB-
nahmen zum Monitoring sind laufend durchzufiihren und nach Umsetzung der Bebauung
in einem abschlieBenden Bericht zu dokumentieren.

Die MaBnahmen zum Monitoring stellen sich wie folgt dar:

o Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts bzw. Pflege der
AusgleichsmaBnahmen sowie der privaten und 6ffentlichen Begriinungs-
maBnahmen entsprechend den Festsetzungen.

o Uberpriifung der Einhaltung der festgesetzten Grundfldchenzahl,
GeschoBflachenzahl, der Hohe baulicher Anlagen und der Einhaltung der
Festsetzungen der schalltechnischen Untersuchung im Baugenehmigungs-
verfahren sowie Uberwachung vor Ort.

5.12 Sonstiges

5.12.1 Befreiungen

Befreiungen von Festsetzungen werden nur mit Zustimmung der Gemeinde oder vom
Landratsamt erteilt, wenn die Voraussetzungen nach §31 Abs. 2 BauGB erfillt sind. Auf-
grund der klaren Vorgaben im Bebauungsplan sollte dies aber nur bei nachvollziehbaren
Hartefdllen in Anspruch genommen werden.
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5.12.2 Land- und Forstwirtschaft

Die im Umfeld vorhandenen land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen missen bei
ordnungsgemaBer Bewirtschaftung keine Einschrdankungen hinnehmen. Das betrifft auch
die Ausbringung von Gille und Jauche.

5.13 Zusammenfassende Erklarung

~Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizu-
fligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und lber
die Grinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde ..." (§ 10a BauGB).

5.14 Anhang

Im Anhang zur Begriindung folgt der Umweltbericht (als Bestandteil der Begriindung).

Aufgestellt, 11. Mai 2023, mit redaktionellen Anderungen bis 23.05.2023

Renner + Hartmann Consult GmbH
Ingenieurburo fur Bau- und Umwelttechnik

MarienstraBBe 6 - 92224 Amberg

Tel.: 09621/4860-0 Fax: 09621/4860-49

Landschaftsarchitekten Dipl.-Ing. (FH) Martina Kohl, Dipl.-Ing. (FH) Hans-Jlirgen Tiefel
info@renner-consult.de www.renner-consult.de
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6. Umweltbericht

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach Durch-
fihrung einer sogenannten Umweltprifung (UP) Rechnung getragen, welche die Um-
setzung der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. In §1 Abs. 6 Nr.7 BauGB sind die in der Abwagung zu berick-
sichtigenden Belange des Umweltschutzes aufgefiihrt. § 1a BauGB enthalt erganzende
Regelungen zum Umweltschutz, unter anderem in Absatz 3 die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in
der Abwagung zu beriicksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen Planungs-
situation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:

e Beeintrachtigungen der Schutzgliter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und Landschaft sind grundsatzlich so gering wie mdglich zu halten;

e insbesondere sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen
Immissionsschutzes sowie der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen
Sachglter (z.B. Schutz von Bodendenkmadlern) zu bericksichtigen;

e nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tieren sind
soweit wie mdoglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebensraum-
strukturen oder fir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind mdglichst zu
vermeiden;

e Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes auch im Uberértlichen Zu-
sammenhang sind soweit wie mdéglich zu vermeiden; durch bauplanungs- und bau-
ordnungsrechtliche sowie griinordnerische Festsetzungen ist eine ansprechende Ge-
staltung und Einbindung des Baugebiets in das Orts- und Landschaftsbild zu gewahr-
leisten;

e die Versiegelung von Boden ist mdglichst zu begrenzen, sonstige vermeidbare Be-
eintrachtigungen des Schutzguts sind zu vermeiden;

e nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und Oberflachen-
gewasser) sind entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grundwasser-
stand, Betroffenheit von Still- und FlieBgewassern) so gering wie mdéglich zu halten;

o Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Berilicksichtigung von KaltluftabfluBbahnen),
die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgtiter Klima und
Luft sind auf das unvermeidbare MaB3 zu begrenzen.

Zwangslaufig gehen mit der Ausweisung des Baugebietes unvermeidbare Beein-
trachtigungen der Schutzgiter einher, die im Weiteren im Einzelnen dargestellt werden.

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt angelehnt an den Leitfaden ,Der Umwelt-
bericht in der Praxis" der Obersten Baubehdérde im Bayerischen Staatsministerium des
Innern, erganzte Fassung vom Januar 2007 und angelehnt an den Leitfaden Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" des Baye-
rischen Staatsministeriums flir Landesentwicklung und Umweltfragen vom Januar 2003,
mit Fortschreibung vom Dezember 2021.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis
zum Satzungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Bericksichtigung der
Belange von Natur und Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden. Der Umwelt-
bericht ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.
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6.1 Einleitung

6.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Der Gemeinderat des Marktes Lauterhofen hat am 05.05.2022 in 6ffentlicher Sitzung die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feuerwehrhaus Trautmannshofen™ beschlossen.

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich als intensives Grinland genutzt.

Im derzeit giltigen Flachennutzungsplan (FNP) des Marktes Lauterhofen ist die Flache als
slandwirtschaftliche Flache" dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Uberarbeiteten Fldchennutzungs-
plan -Entwurf (derzeit laufendes Verfahren) als ,Flache fir Gemeinbedarf - Feuerwehr"
enthalten. Soweit diese Anderung des Flachennutzungsplans vor Satzungsbeschluss fest-
gestellt wird und rechtswirksam wird, gilt: Die geplanten Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes weichen nicht von den Darstellungen des rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplans ab, eine Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan nach
§ 8 Abs. 3 BauGB ist dann nicht erforderlich.

Der raumliche Geltungsbereich des verbindlichen Bauleitplanes umfasst die FI.Nr. 333 der
Gemarkung Trautmannshofen. (Das Flurstiick ist im Eigentum des Markt Lauterhofen.)
Der raumliche Geltungsbereich hat eine Gesamtflache von ca. 2.930 m2.

Der raumliche Geltungsbereich ist wie folgt umgrenzt:

im Norden Flurstick-Nr. 332 (gepflasterter Weg: FriedhofstraBe),

im Osten Flurstlick-Nr. 324/1 (Friedhof),

im Sdden Flurstick-Nr. 334 (Weg),

im Westen Flurstiick-Nr. 83 (Gemeindeverbindungsstrae / Betzenriedweg).

Zur Eingrinung des Gebietes sind Festsetzungen zu Pflanzgeboten getroffen. Weitere
Ausfuhrungen sind der Begrindung zum Bebauungsplan zu enthehmen.

6.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
dargelegten Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Es sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie Baugesetzbuch, Naturschutz-
gesetze, Abfall- und Wassergesetzgebung sowie Bundes-Bodenschutzgesetz in ihrer
jeweils aktuellen Fassung zu bertcksichtigen.

In Bezug auf die vorliegenden Fachgesetze wird insbesondere folgender Aspekt bei der
Planung berlicksichtigt: Der im Zuge des Vorhabens zu erwartende Eingriff in Natur und
Landschaft wird in ausreichendem Umfang lGber MaBnahmen zur Vermeidung und Minde-
rung von Beeintrachtigungen und durch die festgelegten KompensationsmaBnahmen
kompensiert. Dem Bebauungsplan wird eine Kompensationsflache zugeordnet.

In Bezug auf Fachplane liegen folgende bedeutende Aussagen fiir den Geltungsbereich
vor:

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms Bayern2 (LEP Stand 01.01.2020) wie
die Erfordernis einer ,nachhaltigen Siedlungsentwicklung® oder die ,,Vermeidung von
Zersiedelung - Anbindegebot®, werden mit der vorliegenden Planung umgesetzt.

5 LEP - https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/...
LEP Stand: 1. Januar 2020 - https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungs-programm/landesentwicklungs-
programm-bayern-stand-2020/
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Hierzu gibt die Regierung der Oberpfalz (Landesplanung) mit Schreiben vom 24.01.2022
folgende Stellungnahme gegeniiber der Gemeinde Lauterhofen ab :

»(...) zu Ihrer Anfrage bzgl. der Errichtung neuer Feuerwehrhauser / Geratehauser in den
Ortsteilen Trautmannshofen und (...) kdnnen wir Ihnen folgendes mitteilen:
Feuerwehrhauser unterliegen als Siedlungsflaichen dem Anbindegebot gem. LEP-Ziel 3.3.
Der beabsichtigte Standort in Trautmannshofen westlich des Friedhofs schlieBt an das
nordlich auf Ebene des FNP ausgewiesene Mischgebiet an und wird somit zumindest als
planerisch angebunden bewertet. (...)".

Des Weiteren sind im LEP folgende Ziele aufgefiihrt, die hier - wie an anderer Stelle
begriindet - berlicksichtigt werden:

® ,(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bericksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden” (LEP 3.1 G).

e  Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung maoglichst vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung
stehen” (LEP 3.2 2). .

e ,Vermeidung von Zersiedelung” ,,(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, ins-
besondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden” (LEP 3.3 G).

e ,Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot”
»(Z) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn ...“ (LEP 3.3 Z).

® . (G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden” (LEP 7.1.1). ,,Natur und Landschaft sind unverzichtbare
Lebensgrundlage und dienen dariiber hinaus der Erholung des Menschen. Der Schutz von Natur und
Landschaft, einschlieBlich regionaltypischer Landschaftsbilder, sowie deren nachhaltige Nutzungs-
fahigkeit sind deshalb von 6ffentlichem Interesse. Kommenden Generationen sollen die natirlichen
Lebensgrundlagen in insgesamt mindestens gleichwertiger Qualitat erhalten bleiben. Dazu gehért auch,
beeintrachtigte Natur- und Landschaftsrdume so zu entwickeln, dass sie ihre Funktion als Lebens-
grundlage und als Erholungsraum wieder erfillen kénnen (...)“ (LEP zu 7.1.1 B).

e ,Natirliche Ressourcen wie Bodenschéatze, Wasser, Boden und Freiraume werden in erheblichem Um-
fang verbraucht bzw. in Anspruch genommen. Deshalb sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen die Ressourcen nur in dem MaBe genutzt werden, wie es fiir das Allgemeinwohl ver-
traglich ist. Dies bedeutet auch, dass unvermeidbare Eingriffe so ressourcenschonend wie moglich
erfolgen” (LEP zu 1.1.3 B).

Regionalplan Region Regensburg (11)

Im Regionalplan Region Regensburg® sind unter anderem folgende Ziele aufgefiihrt, die
hier - wie an anderer Stelle begriindet - berilicksichtigt werden.

- Landschaftliches Leitbild (B | 1)
,Die Landschaft soll in allen Teilrdumen der Region gepflegt und schonend genutzt werden (...)"

- Siedlungsstruktur (B 11 1)
,Die Siedlungsstruktur in der Region soll unter Wahrung ihrer Vielfalt und Gliederung weiterentwickelt
werden. Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit deren GroRe, Struktur,
Ausstattung und Funktion erfolgen und grundsatzlich eine organische Entwicklung erméglichen.”

- Landnutzung (B Il 1)
,Die fur die Land- und Forstwirtschaft geeigneten Flachen sollen nur im unbedingt notwendigen
Umfang fur andere Nutzungsarten vorgesehen werden.”

i

Regionalplan der Region Regensburg (11) mit Text und Karten
https://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/service/landes und regionalplanung/regionalplanung/index.html - Online-Lesefassung,
Stand Aug 2022
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Im Regionalplan der Region Regensburg ist der Geltungsbereich weder als Teil eines
~Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes“Z noch als Landschaftsschutzgebiet dargestellt.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan (FNP)® des Marktes Lauterhofen ist die Flache
als ,landwirtschaftliche Flache"™ (Flachen fir die Landwirtschaft) dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird derzeit Uberarbeitet. Der Entwurf sieht eine Darstellung
des Planungsbereiches als ,Flache fiir den Gemeinbedarf® mit der Zweckbestimmung
~Feuerwehr® vor. Nordlich ist ein ,Mischgebiet" geplant (derzeit Darstellung als ,Dorf-
gebiet"). Ostlich ist bereits eine ,Grinfliche® mit der Zweckbestimmung ,Fried-
hof" dargestellt.

Soweit diese Anderung des Flachennutzungsplans vor Satzungsbeschluss festgestellt wird
und rechtswirksam wird, gilt: Die geplanten Festsetzungen des vorliegenden Bebauungs-
planes weichen nicht von den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans
ab, eine Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB
ist dann nicht erforderlich.

Von einer Flachennutzungsplan-Anderung parallel zur Bebauungsplan-Aufstellung kann
hier abgesehen werden, auch wenn die aktuelle FNP-Neubearbeitung erst nach Rechts-
kraft des Bebauungsplans festgestellt wird.

Begriindung: Die Flache wird in der laufenden FNP-Neubearbeitung / -Anderung als
Gemeinbedarfsflache dargestellt und der Markt Lauterhofen ist bereits im Verfahren fort-
geschritten (Landratsamt Neumarkt - Sachgebietsleiterin Frau Huber - 17.04.2023 tele-
fonisch).

Siehe auch Abbildung 5 und Abbildung 6 auf Seite 35 (Ausschnitt aus dem rechtswirk-
samen / gednderten FNP).

Schutzgebiete, Biotopkartierung

Im Geltungsbereich sowie im Umfeld des Planungsgebiets befindet sich weder ein FFH-
Gebiet noch ein Vogelschutzgebiet gemaB EU-Vogelschutzrichtlinie noch ein sonstiges
Schutzgebiet (Landschaftsschutzgebiet ...)2.

In der Biotopkartierung Bayerni? sind im Planungsbereich keine Strukturen erfasst.

Erkenntnisse Uber gesetzlich geschiutzte Biotope nach § 30 BNatSchG und Art. 23
BayNatSchG im Planungsgebiet sowie den unmittelbar angrenzenden Bereichen liegen
bisher nicht vor. Das Planungsgebiet wird als intensives Griinland genutzt.

Der Punkt ,Verbotstatbestande im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und die sonstigen, nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten sowie
die Europaischen Vogelarten™ wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan, Kapitel 4.2.5
~Pflanzen ..." ab Seite 51ff abgehandelt.

I~

Regionalplan der Region Regensburg (11) mit Text und Karten

https://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/service/landes und regionalplanung/regionalplanung/index.html - Karte 3, Landschaft
und Erholung, Blatt 1, Stand 01.09.2011

Quelle: Flachennutzungsplananderung Trautmannshofen, 09.06.2005, Ermisch & Partner, Roth

Quelle: online-Plattform ,FIS-Natur” des Bay. LfU und , geoportal.bayern.de/bayernatlas” des Bayerisches Staatsministerium der
Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat

Quelle: online-Plattform , FIS-Natur” des Bay. LfU und , geoportal.bayern.de/bayernatlas” des Bayerisches Staatsministeriums der
Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat...

1o oo
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6.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschliefdlich der Prognose bei Durch-
fuhrung der Planung

6.2.1 Natlrliche Grundlagen, Topographie
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von Trautmannshofen. L & ,“ A e T PN
Im Norden der Flache ist die Geldndehéhe VAR e Pk e ¢
ca. 579 U. NN. und knapp darunter, im L ""‘3:’}::‘ W= 5%
Suden der Flurnr. 333 fallt das Gelande bis 1 s”%’ﬁo";'q.'.'gﬂ_— e o
fast 575 m . NN. & :?'2. Y O | Fem k) 0 o o
] e (%] ! “Dientzenholerstrabe _
(https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... ). [ t:f:'c‘ iy e
At Vg () 5
Zu den Themen Naturraum, Vegetation, . t_.;.!'-:?':‘ i*: ol P 2!
gebietseigene Gehélze (Vorkommens- =i ok e o
gebiet), Ursprungsgebiet flir gebiets- / '*:E, o o
eigenes Saatgut ... siehe Kapitel 6.2.5 ab / N .
Seite 51. { [0 ol i \
Ay ""-: f: | A —
il TN

Abbildung 7: Hohenlage

6.2.2 Schutzgut Flache und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet

sich-(Bay. FIS-11) in der Naturraum-Haupteinheit

,D61" Frénkische Alb', in der naturraumlichen Unter-

einheit “Hochflache der Mittleren Frankenalb™ (081-

A).

Die Geologische Karte 1:500.000-2 nennt hier als

Geologische Einheit ,w" ,Malm (WeiBer Jura)"

mit ,Mergel-, Kalk- u. Dolomitstein im Profil A--A"im 1]
Molasseuntergrund nach S Ubergang von

germanischer in helvetische Fazies".

Abbildung 8: Ausschnitt aus der Geologischen
Karte M 1:500.000

-

U Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz, FIS-Natur Online (FIN-Web): http://fisnat.bayern.de/finweb September 2022

2 Geologische Karte von Bayern 1:500.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/...

-
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‘ Trautmannshofen : Die Ubersichtsbodenkarte von Bayern

. (588) \ 1:25.00013 stellt fur den Geltungsbereich

i gl S T\ T »105 Fast ausschlieBlich Braunerde und (flache)

K7 g 1] Seadicn g e Ilo | Braunerde Uber Terra fusca aus (skelett-

(ol | At fihrendem) Schluff bis Ton (Deckschicht) Gber
B i v Lehm- bis Ton(-schutt) (Carbonatgestein)" dar.

: @'\‘\‘-"
n — e Abbildung 9: Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000

&)

Im Geltungsbereich sind keine Altlastenverdachtsflachen und Altablagerungen oder
weitere Vorbelastungen bekannt. Die Flache befindet sich auBerhalb der im Altlasten-
kataster registrierten Flachen, weitere Anhaltspunkte sind nicht bekannt. Sollten bei an-
fallenden Erdarbeiten und Abbrucharbeiten mdgliche Verunreinigungen und Altlasten zu
Tage kommen, sind diese unverzliglich dem Landratsamt Neumarkt sowie dem Wasser-
wirtschaftsamt Regensburg anzuzeigen.

Im Geltungsbereich sind im Bayerischen Denkmal-Atlas ¢ keine Bodendenkmale erfasst
(siehe auch Zziff. 6.2.7, ab Seite 58).

Vorbelastung: Im Geltungsbereich bestehen keine Vorbelastungen durch Ver-
siegelungen. Die Flache wird Uberwiegend landwirtschaftlich als intensives Griinland
genutzt. Es handelt sich um weitgehend natlrliche Bodenprofile, die durch anthropogene
Veranderungen (Nutzung als intensives Grinland) tGberformt wurden.

Ertragsfunktion des Bodens: Es liegen keine besonders leistungsfahigen oder schutz-
wirdigen Bodenflachen vor. Es handelt sich hierbei um landwirtschaftliche Flachen mit
durchschnittlichen landwirtschaftlichen Ertragsbedingungen.

Auswirkungen: Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und
den Eingriff in die Boden- und Oberflachenform negativ auf das Schutzgut Boden aus.
Baubedingt werden Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert. Die Ver-
siegelung und die Umgestaltung flihren zu nicht kompensierbaren Auswirkungen: Der
natldrliche Bodenaufbau wird groBflachig verandert und in den versiegelten Bereichen
gehen praktisch alle Bodenfunktionen verloren (Puffer-, Regelungs-, Lebensraumfunktion
und Produktionsfunktion des Bodens fir die Landwirtschaft).

Durch die geplante Bebauung (GRZ = 0,5) kénnten bis zu 50 % der Flache dauerhaft
versiegelt werden.

Es entstehen durch die Nutzung als Feuerwehrgeratehaus voraussichtlich keine
nennenswerten betriebsbedingten Belastungen.

Aufgrund der Topografie ist — bei Beachtung der ndétigen VorsichtsmaBnahmen (siehe
auch Hinweise im Textteil) - mit verstarkter Erosion, verursacht durch die Bebauung,
nicht zu rechnen. Ein Ausgleich durch Entsiegelung an anderer Stelle ist nicht méglich.

Der Ausgleich erfolgt wie ab Seite 66 geschildert. Der Verlust landwirtschaftlicher
Flachen ist nicht kompensierbar.

VermeidungsmalRnahmen werden ergriffen, um die Auswirkungen zu reduzieren (siehe
auch Kap. 6.4.1). Hierzu gehdért eine Begrenzung der versiegelten Flachen und Ver-
wendung versickerungsfahiger Belage.

Im Interesse des Bodenschutzes ist ein umweltfreundliches Bodenmanagement mit
minimalem Verkehrsaufkommen anzustreben.

13 Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/

14 Bayerischer Denkmal-Atlas, https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... , September 2022
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Der Ausgleich erfolgt soweit mdglich im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung durch eine Aufwertung geeigneter Flachen.

Ergebnis: Es sind auf Grund der Versiegelung und des Verlustes landwirtschaftlicher
Bdden durchschnittlicher natirlicher Ertragsfahigkeit Umweltauswirkungen mittlerer Er-
heblichkeit fir das Schutzgut Boden und Flache zu erwarten, die nicht ausgeglichen
werden kénnen.

Schutzeut Baubedingte Betriebsbedingte Anlagebedingte |Ergebnis
& Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen — Eingriffserheblichkeit
Boden / Flache mittel gering mittel mittel

6.2.3 Schutzgut Klima und Luft

Das Planungsgebiet ist auf Grund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimatisches
Belastungsgebiet einzustufen. Von einer bestehenden (geringen) Vorbelastung durch
Emissionen durch die angrenzende GemeindeverbindungsstraBe muss ausgegangen
werden.

Der Geltungsbereich ist als kleinflachiges Kaltluftentstehungsgebiet einzustufen. Die land-
wirtschaftlich genutzten Freiflachen haben lokale Bedeutung als Kaltluftentstehungs-
gebiete, aber keine Uberortliche Funktion flir den Luftaustausch oder als Frischluftleit-
bahn.

Auswirkungen: Die Funktion als Teil eines lokalen Kaltluftentstehungsgebietes geht ver-
loren. Eine Beeinflussung der Schutzgiter Luft und Klima durch Versiegelung und
Emissionen ist nicht zu vermeiden. Es besteht aufgrund des landlichen Charakters des
Umfelds keine Gefahr der Uberhitzung oder der Ausbildung von Warmeinseln, die Frisch-
luftversorgung ist gesichert. Deshalb ist der Geltungsbereich als Flache ohne klein-
klimatisch wirksame Luftaustauschbahn einzustufen.

Wadhrend der Bauphase ist mit einem erhdéhten AusstoB von Emissionen zu rechnen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass erhebliche Beeintrachtigungen, die in Folge
der Bauleitplanung entstehen, vermieden werden. Durch die Errichtung des
Feuerwehrgeratehauses entstehen keine nennenswerten zuséatzlichen betriebsbedingten
Belastungen.

VermeidungsmaRRnahmen (siehe Kap. 6.4.1) koénnen die Auswirkungen reduzieren.
Der Ausgleich flir verbleibende Beeintrachtigungen erfolgt im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis: Auf Grund der vorgesehenen Nutzung als Feuerwehrgeratehaus sind
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit flir das Schutzgut Klima und Luft zu
erwarten.

Baubedingt Betriebsbedingt Anlagebedingt

Schutzgut au (.e L4 N rle. Sl nag.e sl Ergebnis — Eingriffserheblichkeit
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen

Klima / Luft gering gering gering gering
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6.2.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Geltungs- .~
bereich und dem Umfeld nicht vorhanden. hN
Sonstige hydrologisch relevante Struk- ‘
turen, wie Quell- oder Vernassungs- ( susenn
bereiche findet man ebenfalls nicht. v )

Das Gebiet befindet sich nicht in einem ; '
ausgewiesenen Wasserschutzgebiet. ) i/

Hochwassergefahrenflachen: Von der o =
Planung sind keine festgesetzten, vor- *
laufig gesicherten oder faktischen Uber-
schwemmungsgebiete sowie wasser-

sensible Bereiche betroffen. % \-"'\ml / ~
5 N =

Der Bereich liegt im Einzugsbereich eines Abbildune 10. W Hutssebiet (bl b
nach Laaber fiihrenden Tals. ildung 10: assersF u zgeﬁ iet (blau), wasse‘rsen5| e
Bereiche (griin), Lage des Gebiets (rot).

Ammelhoten
le

Lange mih|

Uber die Grundwasserverhéltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor. Die
verkarstungsfahigen Schichten des WeiBen Juras werden von heterogenen Lagen aus
Kreidesedimenten Uberlagert, die mdglicherweise auch ein oberflachennahes lokales
Grundwasservorkommen beinhalten kénnen. GemaB des Geoviewers der Bundesanstalt
fur Geowissenschaften und Rohstoffe (BGR)!> verfiigt das Gebiet um Trautmannshofen
Uber ,keine bedeutenden Grundwasservorkommen®. Die mittlere jahrliche Grundwasser-
neubildung (GWN1000) liegt demnach bei einem Wert von ca. 222 mm / Jahr.

Auf Grund der nahezu ebenen Flache im Planungsbereich ist die Gefahr von
Beeintrachtigungen durch ,,wild abflieRendes Wasser* als gering einzustufen.

Baubedingte Auswirkungen:

Das geplante Gebiet kann ordentlich an die gemeindliche Abwasseranlage angeschlossen
werden.

Es kann nach dem derzeitigen Erkenntnisstand davon ausgegangen werden, dass bei den
ErschlieBungen und sonstigen BaumaBnahmen kein Grundwasser angeschnitten wird.

Es ist daflir Sorge zu tragen, dass ein UbermaBiger Oberflachenwasserabfluss auf be-
nachbarte Grundstiicke vermieden wird.

Es besteht, insbesondere wahrend der Bauzeit, ein geringes Restrisiko der Be-
eintrachtigung des Grundwassers durch stoffliche Eintrage. Bei den BaumaBnahmen ist
den Anforderungen des allgemeinen Grundwasserschutzes bzw. dem wasserwirtschaft-
lichen Vorsorgegrundsatz des § 1 WHG in ausreichendem MaBe Rechnung zu tragen.
Wahrend des Baubetriebs ist mit erhéhter Erosionsgefahr bei offen liegenden Bdden zu
rechnen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die zu erwartende Neuversiegelung aufgrund der Bebauung und ErschlieBung wird
die Grundwasserneubildung reduziert. Auf zur Bebauung vorgesehenen Flachen wird in
der Regel durch die Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt, das
Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert und die Grundwasserneubildungsrate
herabgesetzt. Dem gegenliber wird der oberflachliche Abfluss erhéht. Auch die Ver-
dunstung wird aufgrund der Versiegelung reduziert.

VerminderungsmafRRnahmen wie die Festsetzungen zu versickerungsfahigen Ober-
flachen / Belagen, Regenwassernutzung, etc. kénnen die Auswirkungen reduzieren.

15 Geoviewer Bundesanstalt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe (BGR),

https://www.bgr.bund.de/DE/Gemeinsames/Geoviewer/geoviewer node.html Marz 2022
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Es sind im Ergebnis durch die Versiegelung bei Einhaltung der VerminderungsmafB-
nahmen Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit flir das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

B ingte Aus- | Betri ingt Anl ingt

Schutzgut a.lubedlng € Aus- e rlgbsbedlng € " aggbedlng € Ergebnis — Eingriffserheblichkeit
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Wasser gering - mittel gering gering — mittel gering — mittel

6.2.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere und biologische Vielfalt

Potenziell natiirliche Vegetation

Der Geltungsbereich-des Bebauungsplanes liegt in der Naturrdumlichen Einheit ,D-61
Frankische AIb". Als potentiell natlrliche Vegetation wird flir das Gebiet die Einheit
~M4b", ,Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Buchenwald"1¢ genannt.

Vorkommensgebiet gebietseigener Gehdlze / Ursprungsgebiet
gebietseigenes Saatgut

Nach § 40 BNatSchG ,Ausbringen von Pflanzen
und Tieren" sind in der freien Natur gebiets-
eigene Gehdlze bzw. Saatgut zu verwenden.
Im Naturraum 081-A ,Hochflache der Mittleren
Frankenalb" ist das Vorkommensgebiet
gebietseigener Gehdlze die Einheit ,,5.2
Schwabische und Frankische Alb".

Als Ursprungsgebiet flir gebietseigenes Saatgut
wird ,, 14 Frankische Alb" genannt. (,,FINweb"1%)

Autochthones Saatgut oder Pflanzenmaterial:
Pflanzungen im Zuge der MaBnahme erfolgen
laut Leitfaden® im Vorkommensgebiet 5
»Schwarzwald, Wirttembergisch-
Frankisches Hugelland und Schwabisch-
Frankische Alb*.

- { tatennin
Ouelien: Busdesamt #ir Naturschutz (BIN), 2012; verdndert nach Schmidt und Krause (1957)

Abbildung 11: Vorkommensgebiete (im Leitfaden S. 8)

»~Das Verlangen nach Herkunftsnachweisen ist zwingend in den Ausschreibungsunterlagen
anzukindigen. Beim Herkunftsnachweis ist aber grundsatzlich auf ein einheitliches
Niveau zu achten. Mindeststandard muss eine llickenlose Kontrolle und Dokumentation
Uber alle Stadien des Produktionsverlaufs gebietseigener Gehélze aus den Vorkommens-
gebieten des Leitfadens beziehungsweise nach FoVG von der Ernte bis zum Endver-
braucher sein" (S. 20 Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze des Bundesmini-
sterium flr Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, Jan. 2012).

L& Quelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB (Online-Viewer) http://fisnat.bayern.de/finweb/ September 2022
L Quelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB (Online-Viewer) http://fisnat.bayern.de/finweb/ September 2022
siehe auch: Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze — Herausgeber Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit (BMU) - Januar 2012

Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze des Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, Jan. 2012
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Schutzgebiete / Biotope

Im Geltungsbereich sowie im Umfeld des Planungsgebiets befindet sich weder ein FFH-
Gebiet noch ein Vogelschutzgebiet gemalB EU-Vogelschutzrichtlinie noch ein sonstiges
Schutzgebiet (Landschaftsschutzgebiet ...).

In der Biotopkartierung Bayern sind im Planungsbereich keine Strukturen erfasst.

Erkenntnisse Uber gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und Art. 23
BayNatSchG im Planungsgebiet sowie den unmittelbar angrenzenden Bereichen liegen
bisher nicht vor. Das Planungsgebiet wird als intensives Grinland genutzt.

Der Punkt ,Verbotstatbestande im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und die sonstigen, nach nationalem Recht streng geschitzten Arten sowie
die Europaischen Vogelarten™ wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan, Kapitel 4.2.5
,Pflanzen ..." ab Seite 51ff abgehandelt.

Reale Vegetation / Nutzung

Die Vegetationsstruktur und Flachennutzung des Gebietes und des Umfeldes sind im Luft-
bild (siehe Abbildung 12) zu erkennen.

Abbildung 12: Luftbild mit vorhandener Nutzung und Geltungsbereich

Die vorhandene Vegetation im Geltungsbereich ist durch die menschliche Nutzung
gepragt. Der Geltungsbereich wird landwirtschaftlich als intensives Grinland genutzt
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(BNT: G1112). Geholzstrukturen und sonstige gliedernde Strukturen wie Ranken und
Raine sind nicht vorhanden.

Ostlich grenzt der Friedhof von Trautmannshofen an. Entlang der Grenze ist eine Schnitt-
hecke aus WeiBdorn vorhanden. Auf der Flache des Friedhofs befinden sich mehrere
groBere Laubbdume.

Unmittelbar westlich verlauft die GemeindeverbindungsstraBe. Im Norden grenzt der ge-
pflasterte Zufahrtsweg zum Friedhof (FriedhofstraBe) an. Sidlich verlauft ein Schotter-
weg (riackwartige Zufahrt zum Friedhof).

Eine Beeintrachtigung naturschutzfachlich bedeutsamer, seltener Arten der Pflanzen- und
Tierwelt ist nach derzeit vorliegenden Erkenntnissen nicht zu erwarten. Die als intensives
Grinland genutzte Flache weist flr das Schutzgut Tiere und Pflanzen eine geringe Be-
deutung auf und ist als ,Schutzgut mit geringer Bedeutung fliir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild" einzustufen (Liste 1a des Leitfadens zur Eingriffsregelung??).

Es bestehen geringe Vorbelastungen durch die angrenzende Gemeindeverbindungsstral3e
mit ihren Emissionen bzw. Stdérungen durch Larm oder Licht. Hierdurch ist bereits mit
negativen Auswirkungen, insbesondere flir empfindliche Arten der Fauna zu rechnen.

Artenschutz

Der Planungsbereich wird als intensives Grinland genutzt. Gehdlzstrukturen sind nicht
vorhanden.

Aufgrund der geringen naturschutzfachlichen Bedeutung der Flache ist nach Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde Neumarkt i. d. OPf. die Erstellung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) nicht erforderlich (Mail der Unteren Naturschutz-
behérde vom 10.10.2022).

Ausfuhrungen zum speziellen Artenschutzrecht (spezielle artenschutzrechtliche
Prifung - saP): Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen,
in wieweit bei den europarechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie, europdische Vogelarten) und den sonstigen nach nationalem Recht streng ge-
schitzten Arten Verbotstatbestdande im Sinne von § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5
BNatSchG ausgeldst werden.

Verbotstatbestande: Sowohl im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die sonstigen,
nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten sowie die Europdischen Vogelarten gelten folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten und damit
verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon
liegt ein Verbot nicht vor, wenn die ©dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population flhrt.

Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fir die jeweiligen
Arten unter Berlicksichtigung der vorgesehenen SchadenvermeidungsmaBnahmen signifikant erhoht. Die
Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschddigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen, die mit
der Beschadigung oder Zerstéorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbunden sind, werden im
Schadigungsverbot behandelt.

Biotopnutzungstyp (BNT) gemaR Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand
28.02.2014 (mit redaktionellen Anderungen vom 31.03.2014)

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein Leitfaden (Erganzte Fassung), Januar 2003;
Fortschreibung Dezember 2021
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Biologische Vielfalt

Die biologische und strukturelle Vielfalt im Geltungsbereich selbst ist auf Grund der
anthropogenen Uberpragung und intensiven Nutzung, der Lage an der unmittelbar
westlich angrenzenden GemeindeverbindungsstraBe sowie dem Fehlen geeigneter
Habitate als gering einzustufen.

Abbildung 13: Ansicht von Stden (eigenes Bestandsfoto vom 08.09.2022).

Abbildung 14: Ansicht von Norden (eigenes Bestandsfoto vom 08.09.2022).
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Auswirkungen (einschliel3lich speziellem Artenschutzrecht):

Durch die Realisierung des Vorhabens wird Intensivgriinland (BNT: G112!) in Anspruch
genommen, welches eine geringe Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren
aufweist. Geholzstrukturen sind nicht betroffen.

Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust durch Uberbauung und Umbruch, kénnen
benachbarte Lebensraumstrukturen grundsatzlich auch durch indirekte Effekte wie Ver-
larmung, Beschattung, Veranderungen des Kleinklimas etc. beeintrachtigt werden.
Erhebliche Beeintrachtigungen sind aber auf Grund der ausreichenden Abstandsflachen
nicht zu erwarten.

Die Durchlassigkeit des Baugebiets wird durch die Bebauung und sonstige Flachenver-
siegelungen reduziert. Nachhaltige Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebens-
rdumen von Arten mit gréBeren Arealansprichen sind nicht zu erwarten, da keine groB-
flachigen Biotopkomplexe neu zerschnitten werden. Mit Trenneffekten bisher unberihrter
Lebensraumbereiche ist nicht zu rechnen.

Die Schaffung von neuen naturnahen Strukturen kann die Eingriffe minimieren. Die Neu-
anlage einer Streuobstwiese?2 sowie die Pflanzung von Laubb&umen und Strauchern be-
reichern die Kulturlandschaft und das Landschaftsbild. Mittelfristig ist, nach ent-
sprechender Entwicklungszeit der BegrinungsmaBnahmen, damit zu rechnen, dass neue
Lebensraume fir heckenbriitende Vogelarten der Feldfluren (randliche Eingrinung) und
fur weitere Arten von Streuobstwiesen und Hecken, wie Eidechsen, Heuschrecken usw.
geschaffen werden.

Wahrend des Baubetriebs ist mit voriibergehenden Beeintrachtigungen, z.B. durch Bau-
larm, Staubentwicklung etc.) zu rechnen.

VermeidungsmaRRnahmen wie die Eingriinung des Baugebietes mit standortheimischen
Gehdlzen tragen zur Minimierung des Eingriffs bei.

Ergebnis: Die Flachen im Geltungsbereich weisen durch die Nutzung als Intensivgrin-
land eine geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere auf.

Eine Verschlechterung der biologischen Vielfalt und erhebliche Umweltauswirkungen fir
dieses Schutzgut sind nicht zu erwarten. Entsprechend den obigen Ausflihrungen werden
bei Beachtung der VermeidungsmaBnahmen insgesamt keine Verbotstatbestéande nach
§ 44 BNatSchG hervorgerufen.

Es sind unter diesen Voraussetzungen Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit ftr
das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Baubedingte Betriebsbedingte |Anlagebedingte [Ergebnis

hutzgut
Schutzgu Auswirkungen [Auswirkungen Auswirkungen — Eingriffserheblichkeit
Pflanzen, Tiere und deren
Lebensraume, Biologische gering gering gering gering

Vielfalt

2L Biotopnutzungstyp (BNT) gemaR Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand
28.02.2014 (mit redaktionellen Anderungen vom 31.03.2014)

2 Anmerkung: In der 6ffentlichen Sitzung vom 11.05.2023 hat der Marktgemeinderat die Erstellung eines alternativen Entwurfs fir die Ge-
staltung der internen Ausgleichsfléchen bis zur férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréger Offentlicher Belange nach § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beauftragt: Aus praktischen Erwédgungen (leichtere Pflege) soll auf die im Vorentwurf vorgeschlagene Streu-
obstwiese zu Gunsten einer Wiese verzichtet werden. Die Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB soll trotzdem so bald méglich
mit dem aktuellen Entwurf erfolgen, um die Offentlichkeit und Trager Offentlicher Belange méglichst friihzeitig in den Planungsprozess
einzubinden. Diese Anderung ist in der vorliegenden Planung und der Eingriffsermittlung und Ausgleichsberechnung noch nicht
beriicksichtigt, und muss noch mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.
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6.2.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

GemaB Regionalplan der Region Regensburg liegt der Geltungsbereich nicht in einem
~Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes"23.

Das geplante Baugebiet liegt auf einer nahezu ebenen Flache sudlich von Trautmanns-
hofen im Einzugsbereich eines nach Laaber fiihrenden Tals (siehe Abbildung 10, S. 50).

Mittersberg

-c;'-.?rr.-l
e

Abbildung 15: Luftbild 3D-Ansicht (Quelle: http://geoportal.bayern.de/bayernatlas, Stand September 2022)

Der Geltungsbereich ist gepragt durch die landwirtschaftliche Nutzung als intensives
Grinland. Unmittelbar westlich verlauft die GemeindeverbindungsstraBe. Westlich der
StraBe grenzt eine Gehdlzstruktur mit Laubbdaumen und Strauchern an, die eine Ein-
grinung aus westlicher Richtung bietet. Im Osten grenzt der 6rtliche Friedhof an, der
durch eine niedrige Schnitthecke eingesaumt ist und durch mehrere gréBere Laubbdaume
gepragt ist. Das Umfeld wird Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. In der
naheren Umgebung im Sudwesten und Siudosten sind abschirmende Waldbestdande
vorhanden.

Abbildung 16: Ansicht Richtung Norden / Trautmannshofen Abbildung 17: Ansicht Richtung Osten auf den Friedhof

2 Regionalplan der Region Regensburg (11) mit Text und Karten
https://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/service/landes und regionalplanung/regionalplanung/index.html - Karte 3, Landschaft
und Erholung, Blatt 1, Stand 01.09.2011
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Der unmittelbare Geltungsbereich des Bebauungsplans kann auf Grund der kleinrdumigen
Nutzung als Grinland nicht als landschaftsbildpragend eingestuft werden.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitét ist die Erholungseignung einzustufen. Der
Geltungsbereich selbst ist fiir die landschaftsgebundene Erholung als Teil des Gesamt-
bildes von geringer Bedeutung.

Der vorhandene Weg im Norden (Weg zum Friedhof) — auBerhalb des Geltungsbereiches-
hat eine gewisse Bedeutung flr die ortsnahe Erholung und bleibt erhalten. Hier verlauft
mit dem ,Jurasteig" (,Wallfahrer-Schlaufe") auch ein Fernwanderweg. Auf der an-
grenzenden GemeindeverbindungsstraBe befindet sich der ,Pegnitz-Laber-Radweg"; es
handelt sich hierbei um einen Fernradweg. Zudem verlaufen hier einige regionale Rad-
wege des Wegenetzes im Landkreis Neumarkt i. d. OPf. (u. a. ,Regionalpark Neumarkt
i.d.OPf. — Quellenreich™), die unverandert erhalten bleiben.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft:

Jeder Eingriff, jede Bebauung verandert das Orts- und Landschaftsbild im unmittelbaren
Vorhabensbereich grundlegend. Im Zuge des Bauvorhabens wird auf als Griinland
genutzten Flachen ein neues Feuerwehrgeratehaus errichtet sowie Stellplatze angelegt.
Im Suden erfolgt eine Eingrinung durch Neuanlage einer Streuobstwiese? mit er-
ganzenden naturnahen Elementen.

Die derzeit bereits geringe Erholungseignung auf der Flache selbst geht durch die
Bebauung nahezu vollstdandig verloren. Die fir die ortsnahe Erholung potentiell
relevanten Wegeverbindungen im Umfeld bleiben aber erhalten.

VermeidungsmalRnahmen kénnen die Auswirkungen reduzieren und tragen zur Ver-
minderung des Eingriffes in das Schutzgut Landschaftsbild bei. Hierzu gehéren die Fest-
setzungen zu Bepflanzungen sowie die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung
(maximale H6he baulicher Anlagen ...). Das natlrliche Landschaftsrelief ist zu erhalten.
Das Gelande darf in seinem natlrlichen Verlauf nicht wesentlich verandert werden. Auf-
schiittungen und Abgrabungen sind weitestgehend zu vermeiden.

Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Voraus-
setzung hierfir sind die genannten VermeidungsmaBnahmen (Eingrinung ...).

Ergebnis: Es sind bei Verwirklichung der VermeidungsmaBnahmen Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit flir das Landschaftsbild und die Erholungseignung zu erwarten.

Baubedingte |Betriebsbedingte |Anlagebedingte |Ergebnis — Eingriffs-

el Auswirkungen |Auswirkungen Auswirkungen erheblichkeit

Landschaft, Landschaftsbild,

Erholungseignung gering gering mittel gering

Anmerkung: In der dffentlichen Sitzung vom 11.05.2023 hat der Marktgemeinderat die Erstellung eines alternativen Entwurfs fiir die Ge-
staltung der internen Ausgleichsfléchen bis zur férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréger Offentlicher Belange nach § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beauftragt: Aus praktischen Erwédgungen (leichtere Pflege) soll auf die im Vorentwurf vorgeschlagene Streu-
obstwiese zu Gunsten einer Wiese verzichtet werden. Die Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB soll trotzdem so bald méglich
mit dem aktuellen Entwurf erfolgen, um die Offentlichkeit und Trager Offentlicher Belange méglichst friihzeitig in den Planungsprozess
einzubinden. Diese Anderung ist in der vorliegenden Planung und der Eingriffsermittlung und Ausgleichsberechnung noch nicht
beriicksichtigt, und muss noch mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.
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6.2.7 Schutzgut Mensch, Kultur- und sonstige Sachgtter

Kulturgliter und sonstige Sachglter

Bau- und Bodendenkmaler / archaologische Bodenfunde sind innerhalb des Geltungs-
bereichs nicht bekannt. Der Bayerische Denkmal-Atlas2> weist im Geltungsbereich keine
bekannten Hinweise auf Bodendenkmaler aus.

Die nachsten Bau- bzw. Bodendenkmale befinden sich in der Ortsmitte von Trautmanns-
hofen im Bereich der Kirche.

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde zutage treten, ist der gesetzlichen Meldepflicht zu entsprechen; die zustandigen
Denkmalschutzbehdrden sind einzuschalten sowie der Zustand unverandert zu erhalten.

Die derzeitigen potenziellen landwirtschaftlichen Produktionsflachen im Geltungs-
bereich werden als intensives Grinland genutzt. Mit der Realisierung des Vorhabens geht
eine Flache von ca. 2.930 m2 mit durchschnittlichen landwirtschaftlichen Ertrags-
bedingungen fir die Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln sowie Energierohstoffen
nachhaltig verloren, dieser Verlust kann nicht direkt kompensiert werden.

Ergebnis: Kultur- und sonstige Sachgiter sind voraussichtlich einzig durch den Verlust
landwirtschaftlicher Flachen betroffen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit

Das geplante Baugebiet liegt stdlich von Trautmannshofen, zwischen der Gemeinde-
verbindungsstraBBe im Westen und dem Friedhof im Osten.

Aufgrund einer Entfernung von ca. 90 m bis zur nachsten Wohnbebauung und der
Nutzung als Feuerwehrgeratehaus sind Auswirkungen auf den Menschen nur in geringem
MaB vorhanden.

Aufgrund der geringen Ausdehnung, Lage und Strukturierung ist die Bedeutung der
Flache fir die Erholung der Bevoélkerung vergleichsweise gering (siehe Schutzgut
Landschaft / Erholung ab Seite 56). Dem entsprechend sind nur relativ geringe Aus-
wirkungen im Bereich Erholung zu erwarten. Angrenzende Wegeverbindungen mit
Bedeutung fir Erholung und Freizeit (Rad-, Wanderwege) bleiben in ihrem Umfang
erhalten. Zeitweise Beeintrachtigung flir Besucher des Friedhofes sind im Zuge der
Nutzung als Feuerwehrgeratehaus, insbesondere bei einem Einsatz, mdglich, halten sich
jedoch aufgrund des voraussichtlich geringen zeitlichen Umfangs in Grenzen.

Die Flache dient weder dem Larmschutz noch hat sie besondere Bedeutung flir die Luft-
reinhaltung.

2 Bayerischer DENKMAL-ATLAS (geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik), September 2022
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Das Thema Uberschwemmungsgebiete, Hochwasser usw. wird beim Schutzgut Wasser
behandelt, ist aber auch fir das ,Schutzgut Mensch, Kultur- und sonstige Sachgtiter" von
Bedeutung. Da sich der Geltungsbereich in keiner ausgewiesenen Hochwassergefahren-
flache befindet, sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die an den Planungsbereich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen missen bei
ordnungsgemaBer Bewirtschaftung keine Einschrankungen hinnehmen. Es kann zum Bei-
spiel durch das Ausbringen von Gillle und Jauche eine tempordre Beeintrachtigung des
Baugebiets erfolgen. Diese ist hinzunehmen. Darliberhinausgehende, schadliche Umwelt-
einflisse auf das geplante Baugebiet sind nicht erkennbar.

Wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch den Baustellen-
betrieb und dem damit zusammenhangenden Fahrverkehr zu rechnen (Larm, Staub,
optische Reize). Sie werden als unerheblich eingestuft, da sie zeitlich begrenzt auftreten
und keine bleibenden Folgen fir die Wohn- und Erholungsfunktionen sowie das Wohl-
befinden und die Gesundheit haben.

Durch die Realisierung des Vorhabens wird es anlage- und betriebsbedingt kaum zu
einer Zunahme des Verkehrs kommen. Die vorhandenen Siedlungsgebiete im Siden
von Trautmannshofen werden durch die geplante Bebauung nicht zusatzlich belastet, da
die Zufahrt Uber die GemeindeverbindungsstraBe (Betzenriedweg) sowie die Friedhofs-
straBe erfolgt.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie werden empfohlen.

Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern sind sicher zu stellen, die Voraussetzungen hierflir sind gegeben.

Ergebnis: Aufgrund der Lage und Nutzung ist mit einer geringen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Mensch zu rechnen. Kultur- und sonstige Sachguter sind voraussichtlich im
Wesentlichen durch den Verlust potentieller landwirtschaftlicher Flachen betroffen, dieser
Flachenverlust ist nicht ausgleichbar.

Baubedingte Betriebsbedingte |Anlagebedingte [Ergebnis

Sl RERt Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen — Eingriffserheblichkeit

Verlust landwirtschaft-
mittel gering gering licher Flachen, ansonsten
gering

Mensch, Kultur- und
sonstige Sachgiiter

6.2.8 Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzglter untereinander in einem komplexen Wirkungs-
gefuige. Bei der Analyse der Auswirkungsprognose wurden bereits Wechselwirkungen bei
den Schutzglitern herausgearbeitet. Beispielsweise wirkt sich die Versiegelung (Be-
troffenheit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung) sowie Klima und Luft (Veranderung des Lokalklimas) aus.

Eine gute Eingrinung hat positive Auswirkungen auf Landschaftsbild und die Biotop-
vernetzung. Soweit also Wechselwirkungen bestehen, wurde diese bereits oben beriick-
sichtigt.
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6.2.9 Auswirkungen bei schweren Unfallen oder Katastrophen

Es wird nicht mit zusatzlichen Auswirkungen gerechnet, die aufgrund der Anfélligkeit der
nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben flir schwere Unfdlle oder Katastrophen zu
erwarten sind (im Sinne von §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB und Anlage 1 Abs. 2 e BauGB).
Weder in der Bauphase, noch in der Betriebsphase sind in Hinsicht auf Katastrophen und
schwere Unfalle (bezogen auf die Schutzgliter) zusatzliche MaBnahmen erforderlich.

6.3 Alternative Planungsmaoglichkeiten und Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante)

Als Alternativen zur Ausweisung des Bebauungsplans ,Feuerwehrhaus Trautmanns-
hofen™ in der vorliegenden Fassung wurden folgende Méglichkeiten gepriift (siehe auch
Ziff. 5.4.1, Seite 31):

° ~Am Jakobsweg: Grundstiicksinhaber lehnen einen Verkauf beim Erstgesprach ab."

° ~Maximilianstr. 11: Grundstlcksinhaber lehnt Angebot vom Markt Lauterhofen ab."

° ~Betzenriedweg nahe Sportplatz bzw. Ortsrand: Grundsticksbesitzer lehnt Verkauf
beim Erstgesprach ab.”

° ~Maximilianstr. gegenliber FF-Haus: Keine Einigung mit Grundstiicksbesitzer auf-
grund fehlender Tauschmdéglichkeiten. Nach Gesprach mit KBR wiirde das Grund-
stick platztechnisch nicht ausreichen.™

° ~Oberdorfstr. Ortsausgang: Zufahrt- bzw. Alarmwege nicht zuldssig, da viel zu eng
und undbersichtlich.™

° ~Dientzenhoferstr. 4, Pfarrgarten: Grundstiicksinhaber lehnt einen Verkauf ab.™

(Angaben aus der Stellungnahme Neubau Feuerwehrgeratehaus Trautmannshofen , Betzen-riedweg
/ Friedhofstr." der Freiwilligen Feuerwehr Trautmannshofen e. V. vom 04.12.2021).

Es bleibt die Nullvariante als ,Alternative" - keine Neuausweisung des Baugebietes und
Belassen der Flachen im jetzigen Zustand: Die Flachen wiirden weiterhin landwirtschaft-
lich genutzt. Der nicht ausgleichbare Verlust landwirtschaftlicher Flachen wiirde an dieser
Stelle unterbleiben. Dies wirde dann voraussichtlich zur Inanspruchnahme weniger ge-
eigneter Flachen an anderer Stelle fihren. Der Markt Lauterhofen wiirde die Bedirfnisse
der Freiwilligen Feuerwehr vor Ort (notwendige Anschaffung neuer Geratschaften, Ein-
haltung der Unfallverhlitungsvorschriften...) nicht ausreichend berlicksichtigen.
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6.4 Geplante MalBihahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Im Folgenden die geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich méglicher nachteiliger Auswirkungen:

6.4.1 Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen im Umweltbericht dazustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung
des § 14 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

In die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die VermeidungsmaBnahmen aus
Anhang 2 auf Seite 40 des Leitfadens soweit mdglich ibernommen.

Als Vermeidungs- und eingriffsmindernde MaBnahmen sind in erster Linie die geplanten
PflanzmaBnahmen und die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung (maximale Gebaude-
héhen ...) zu nennen. Die Verringerung bzw. Reduzierung der Grundwasserneubildung
wird durch die Festsetzung durchlassiger Befestigungen im Bereich von FuBwegen und
Stellplatzen begrenzt.

6.4.2 Eingriffsermittlung

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vorrangig zu vermeiden; soweit sie nicht vermeidbar sind, sind sie ,durch
Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen ... zu kompensieren" (§ 13 BNatSchG).

Die Grundlage fir die Beurteilung der Eingriffsschwere ist der Flachenzustand vor Beginn
der MaBnahmen, welche die Umnutzung vorbereiten. Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist ein
Ausgleich ,nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuldssig waren".

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wird ein Verfahren angelehnt an den Baye-
rischen Leitfaden zur Eingriffsplanung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft“2¢ (fortgeschriebene Fassung vom Dezember 2021) angewandt.

Bei der ,Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise" im Leitfaden (S. 12) wurden nicht
alle Fragen zum Bebauungsplan mit ,ja“ beantwortet, deshalb wird im Folgenden ein Ver-
fahren angelehnt an das Regelverfahren angewendet.

26 Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Ein Leidfaden, Fortschreibung des Leitfadens aus

dem Jahr 2003, Stand: Dezember 2021, Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr
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Schritt 1;: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Teilschritt 1a: Ermitteln der Eingriffsflache
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Abbildung 18: Eingriffsflache (rot schraffierte Flachen)
Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Fléache von ca. 2.930 m=2.

Die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr umfasst
ca. 1.535 m2 (= Eingriffsflache, rot schraffierte Fldchen in Abbildung 18).

Teilschritt 1b: Einstufung und Bewertung des Zustandes des Plangebietes
(Ausgangszustand)

Flir das Schutzgut Arten und Lebensraume werden die im Untersuchungsraum vor-
handenen Flachen je nach Merkmalen und Auspréagungen den Biotop- und Nutzungs-
typen (BNT) der Biotopwertliste?Z (s. Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV
und zugehdrige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u. LfU 2014 in der jeweils gelten-
den Fassung) zugeordnet. Soweit sich die Bedeutung eines BNT fur Natur und Land-

2

Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand 28.02.2014, mit redaktionellen
Anderungen vom 31.03.14)
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schaft auf die Flache seines konkreten Vorkommens im Untersuchungsraum beschrankt,
wird dieser naturschutzfachliche Wert durch Wertpunkte entsprechend der Biotopwert-
liste ausgedrickt. Dariberhinausgehende Auswirkungen werden verbal-argumentativ
beim Schutzgut Pflanzen und Tiere (siehe Ziffer 6.2.5 ab Seite 51) erfasst. Ebenso erfolgt
die Bewertung aller weiteren Schutzgtter verbal-argumentativ.

Bei dem Intensivgrinland handelt es sich gemaB Liste 1a des Leitfadens um einen
»~Biotop- und Nutzungstyp mit naturfernen und anthropogen stark beeinflussten Biotop-
und Nutzungstypen™ mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Die Bewertung des Ausgangszustandes der
BNT in Wertpunkten erfolgt bei BNT mit
geringer und mittlerer natur- Bewartet.

schutzfachlicher Bedeutung entsprechend BNT mit einer JRERIIRR naturschutzfachil-
der vereinfachten Erfassung pauschal chen Bedeutung gem. Biotopwertliste
anhand des mittleren Wertes der Grund-
werte der betroffenen Biotop- und

BNT ohne naturschutzfachliche Bedeutung
gem. Biotopwertliste werden mit 0 WP

(1-5 WP) werden pauschal mit 3 WP bewertet;
BNT mit einer mittleren naturschutzfachli-

NU.tZU ngstypengru ppen. chen Bedeutung gem. Biotopwertliste
Bei BNT mit hoher naturschutz- (6-10 WP) werden pauschal mit 8 WP bewertet.
fachlicher Bedeutung erfolgt die BNT mit einer hohen naturschutzfachlichen

Bewertung geman Bitopwertliste. Bedeutung werden mit den jeweiligen Wert-

e . . kten gem. Biotopwertliste (11 -15 WP
Das bedeutet im Uberblick?® (siehe penictan gem: Blotopwertiiste’y ’

) bewertet.
nebenstehende Abbildung): . o
Abbildung 19: Bewertung gemaR Leitfaden, S. 15

Fir das Planungsgebiet ergibt sich folgende Einstufung und Bewertung des
Eingriffbereichs:

Flachen fur den Gemeinbedarf (Feuerwehr)

Einstufung und Bewertung des Zustandes des Plangebietes nach der naturschutzfachlichen
Bedeutung des Schutzgutes Arten- und Lebensraume

BNT gem. Naturschutz-
. . . Wertpunkte . Bewertung . .
Bezeichnung gemaR Biotopwert- fachliche .. Flache in
. - T (WP) gem. gemal )
Biotopwertliste liste=2 Biotopwertliste Bedeutung gem. Leitfaden3® m
(Code) P Biotopwertliste
Intensivgriinland G1l1 3 gering 3 1.535

£ Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 15,
Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand 28.02.2014, mit redaktionellen
Anderungen vom 31.03.14)

Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 15,
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Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

+Nachdem der Ausgangszustand der Schutzgiter im Untersuchungsraum ermittelt und
bewertet worden ist, werden die mdglichen Auswirkungen des Eingriffs auf die Funktions-
und Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds prognostiziert. Die
Erheblichkeit der Beeintrachtigung ist von der Intensitat des Eingriffs, also der Starke,
Dauer und Reichweite der Wirkungen und von der Empfindlichkeit der betroffenen
Schutzguter, die sich in der jeweiligen Funktionsauspragung niederschlagt, abhangig und
im jeweiligen Einzelfall zu prognostizieren. Soweit mdglich, sind dabei die direkten und
indirekten bau-, anlagen- und betriebsbedingten Wirkungen der vor-gesehenen Be-
bauung zu berlcksichtigen.

Die Ausgestaltung der geplanten Bebauung (insbesondere Anordnung und Dichte) be-
einflusst die Intensitdt der konkreten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. So
gehen etwa als Folge einer Versiegelung nahezu alle Schutzgutfunktionen verloren. Der
Bebauungsplan legt Art und MaB der baulichen Nutzung in Form eines duBeren Gesamt-
rahmens fest. Somit kann auch die Schwere der Beeintrachtigungen auf Natur und Land-
schaft Uberschlédgig aus dem Mafl3 der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet
werden. Hierzu dient die Grundflachenzahl (GRZz)" 3.

»FUr eine praxisgerechte Ermittlung
bietet sich bei den beiden Gruppen der
BNT mit einer geringen bzw.
mittleren naturschutzfachlichen
Bedeutung als Beeintrachtigungsfaktor
die Grundflachenzahl (GRZ) bzw. die
Grundflache an. Uber diesen Beein-
trachtigungsfaktor sind auch Freiflachen
abgedeckt, die zu Baugrundstiicken ge-
hoéren, d.h. Grinflachen oder Er-
schlieBungsflachen auf den Baugrund- 3’; E::fg'igl?“hi“ BBNL ""it" einer ";:‘?“ natur-

. = . - schu dachlichen cedeuitung sin e
stiicken werden grundsatZ“C.h n.I.Cht.se_ Wertpunkte des BNT gemégls Biotopwert-
parat behandelt. Dasselbe gilt flr die dem lists BayKompV unmittelbar anzuwenden:
Baugebiet zugeordnete und ihm dienende Beeintrichtigungsfaktor = 1
verkehrsiibliche ErschlieBung. (...)

Das bedeutet im Uberblick:

Bei Eingriffen in die Gruppe der BNT mit
einer geringen bis mittleren naturschutz-
fachlichen Bedeutung ergibt sich die Ein-
griffsschwere aus der GRZ:

Beeintrachtigungsfaktor = GRZ

Bei einer Betroffenheit von Biotop und Abbildung 20: Bewertung gemaR Leitfaden, S. 18
Nutzungstypen hoher naturschutz-

fachlicher Bedeutung (z.B. geschiitzte

Biotope, FFH-Lebensraumtypen) wird da-

gegen grundsatzlich von einem Totalver-

lust ausgegangen und pauschal der Be-

eintrachtigungsfaktor 1 verwendet."

(Leitfaden, Stand Dez. 2021, Seite 18).

Schritt 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im Baugebiet wurde eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt:

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt auf Grundlage der Bestandserfassung
und —bewertung.

Zudem wird bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs der Planungsfaktor berick-
sichtigt. Durch ,,Optimierung der Planung durch VermeidungsmaRnahmen am Ort

31 Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 18
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des Eingriffs*“ (VermeidungsmaBnahmen gemaB Anlage 2 des Leitfadens32) kann der er-
mittelte Ausgleichsbedarf um bis zu 20 % reduziert werden. ,Voraussetzung ist, dass die
VermeidungsmaBnahmen rechtlich verbindlich gesichert sind (z.B. festgesetzt nach §9
BauGB oder vertraglich vereinbart nach § 11BauGB) und ihre positive Wirkungen pro-
ghostisch quantifiziert und qualifiziert bewertet werden kénnen." (Leitfaden, Seite 19).

Als Grundlage dient die ,Matrix zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs® des Leitfadens
(siehe folgende Abbildung 21).

Wert kte BNT/ Beeintrachti-
Ausgleichsbedarf = Eingriffsflache x - Pun " - X gungsfaktor il Planungsfaktor
m? Eingriffsflache (GRZ oder 1)

Abbildung 21: Matrix zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (Leitfaden, Stand Dez. 2021, Abb. 8 auf Seite 19 des Leitfadens).

Fir das Planungsgebiet wurde unter Berlicksichtigung des Planungsfaktors folgender Aus-
gleichsbedarf des Schutzgutes Arten- und Lebensrdume ermittelt:

Flachen fur den Gemeinbedarf (Feuerwehr), GRZ = 0,5

Bewertung des Be
. 1) Schutzgutes Flache Beeintrach- Ausgleichs-
Bezeichnung _— wertung . 4
Arten- und inm 3) tigungsfaktor bedarf (WP)
" 2) (WP)
Lebensraume
Intensivgriinland; BNT (Code): G11, .
ntensivgrunian (Code) gering 1.535 3 0,5 2.303
WP: 3
Summe Eingriffsfliche 1.535m?
Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten
ohne Anrechnung des Planungsfaktors
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Verwendung versickerungsfahiger Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens wird Festsetzung in BP 5%
Belage durch die Verwendung versickerungsfahiger Beldge | auf Grundlage § 9
erhalten. Der Niederschlagsabfluss in die Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Kanalisation wird reduziert und gleichzeitig der unter Ziff. 1.12

Erhalt und die Neubildung des Grundwassers
gefordert. Auch das Mikroklima profitiert.
Entsiegelte Flachen férdern die Verdunstung und
koénnen zur Abkiihlung der unmittelbaren
Umgebung beitragen.

Summe (max. 20 %) 5 %

Endsumme des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten 2.188

Erlduterungen zur Tabelle:
1): Bezeichnung gemaB Biotopwertliste BayKompV (BNT, WP)

2): naturschutzfachliche Bedeutung gem. Biotopwertliste (BayKompV): gering (1-5 WP), mittel (6-10 WP), hoch
(11-15 WP)

3): Bewertung (WP) gemaB Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", Stand Dez. 2021, S. 15;
BNT mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung: pauschal 3 WP, BNT mit mittlerer naturschutzfachlicher Be-
deutung: pauschal 8 WP, BNT mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung: Wertpunkte (WP) gemaB Biotopwert-
liste (BayKompV)

32 Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Anlage 2:

Vermeidungsmalahmen und Hinweise zur Anwendung des Planungsfaktors, Seite 40,
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4): Beeintrachtigungsfaktor gemaB Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", Stand Dez. 2021,
S. 18: Beeintrachtigungsfaktor = GRZ bei Eingriffen in BNT mit geringer bis mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung, Beeintrachtigungsfaktor = 1 bei Eingriffen in BNT mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung.

6.4.3 Ermittlung von Ausgleichsmallnahmen

Schritt 4: Auswahl von geeigneten AusgleichsmaRlnahmen /
MaRnahmenkonzept

~Zunachst bedarf es einer Erfassung und Bewertung des Ausgangszustands der in
Betracht kommenden Ausgleichsflachen. Die in Schritt 1 dargelegten Empfehlungen
gelten entsprechend, wobei an dieser Stelle keine pauschale, sondern eine konkrete
flachenscharfe Erfassung der jeweiligen Merkmale und Auspragungen der BNT vor-
genommen wird.

Ausgehend von der Bestandserfassung und -bewertung wird ein Ausgleichskonzept ent-
wickelt, indem die erforderlichen MaRnahmen und die hierflir notwendigen Flachen aus-
gewahlt."-33

Der Ausgleich erfolgt intern auf Teilflachen der FI.Nr. 333.

Schritt 5: Bestimmung des Umfangs, Bewertung von
AusgleichsmaRnahmen / Bilanzierung

~Der Ausgleichsumfang fir fladchenbezogen bewertbare Merkmale und Ausprdagungen des
Schutzguts Arten und Lebensraume erfolgt in Wertpunkten gemaB der Berechnungsformel in
der folgenden Matrix:

Abb. 11 | Matrix zur Ermittlung und Bewertung

des Ausgleichsumfangs des Schutzguts Arten
und Lebensraume in Wertpunkten

Aufwertung"*
Prognosezustand

Ausgleichsumfang = Flache x nach - Ausgangszustand
Entwicklungszeit*

* bei Entwicklungszeiten >25 Jahre siehe Abschlag Tabelle sTimelage«
** bei EntsiegelungsmaBRnahmen ggf. mit Entsiegelungsfaktor multiplizieren

\\ﬁ

3 Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 20f

34 Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 23f
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Interne Ausdleichsflachen

Der interne Ausgleich erfolgt im Siiden des Geltungsbereiches auf einer Teilflache der
FI.Nr. 333, Gemarkung Trautmannshofen. Die GesamtgroBe der Ausgleichsflache
betragt ca. 1.390 m2. Die Flache wird derzeit als intensives Griinland genutzt.

Fur die interne Ausgleichsflache wurde auf Grundlage des fortgeschriebenen Leitfadens32,
Stand Dezember 2021, folgender Ausgleichsumfang in Wertpunkten ermittelt:

Interne Ausgleichsflachen

Ausgleichsumfang fur das Schutzgut Arten und Lebensraume in Wertpunkten (WP)

Ausgangszustand nach der Prognosezustand nach der BNT-Liste AusgleichsmafBnahme
BNT-Liste
Nr. Code Bezeichnung® Be- Code Bezeichnung® Be- Beruick- Auf- Flache | Aus-gleichs-
wer- wer- | sichtigung | wertu | in m? umfang in
tung tung Prognose- | ng WP
in in wert?
WpY wpY
Streuobstbestande
o 36; .
G11 | ntensiv 3 | aap |~ ImKomplexmit |, 11 8 | 1.050 | 8.400
grunland artenreichem
Extensivgriinland
i G11 | Intensiv- 3 | Br12 | Mesophiles 10 10 7 140 980
Teil- grinland Gebiisch / Hecken
flache - =
Einzelbdume /
von .
FLNF. Baumreihe /
333 Baumgruppen mit
Intensiv- Uiberwiegend
G11 . 3 B312 o 8 9 8 5 200 1.000
griinland heimischen,
standortgerechten
Arten, mittlere
Auspragung
interne Ausgleichsfldche | 1.390
Summe Ausgleichsumfang fir das Schutzgut Arten und Lebensraume in 10.380
Wertpunkten - Interne Ausgleichsflachen

Erlauterungen zur Tabelle:
1) siehe Biotopwertliste der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV)

2) "MaBnahmen koénnen aber auch in Abhdngigkeit vom Ausgangsbiotoptyp eine ldngere
Entwicklungszeit bis zur vollstandigen Funktionsfahigkeit (Endzustand) in Anspruch nehmen. Fir
solche Falle tragt die Festschreibung des Prognosezustands auf 25 Jahre der zeitlich erst spateren
Wiederherstellung der vollen Funktionsfahigkeit des jeweiligen Zielbiotop- und Nutzungstyps
(,,Timelag*“) Rechnung, indem nur der nach 25 Jahren erreichte Zustand in Ansatz gebracht
werden kann. Dies geschieht durch einen Abschlag von dem Biotopwert, der erst mit Erreichung des
Endzustands des Zielbiotoptyps anzunehmen ist.

Zur Anwendung und Hohe des Abschlags kann wie folgt vorgegangen werden:"-3Z

3 Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021

3¢ Anmerkung: In der dffentlichen Sitzung vom 11.05.2023 hat der Marktgemeinderat die Erstellung eines alternativen Entwurfs fiir die Ge-
staltung der internen Ausgleichsfléchen bis zur férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trédger Offentlicher Belange nach § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beauftragt: Aus praktischen Erwédgungen (leichtere Pflege) soll auf die im Vorentwurf vorgeschlagene Streu-
obstwiese zu Gunsten einer Wiese verzichtet werden. Die Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB soll trotzdem so bald méglich
mit dem aktuellen Entwurf erfolgen, um die Offentlichkeit und Triger Offentlicher Belange méglichst friihzeitig in den Planungsprozess
einzubinden. Diese Anderung ist in der vorliegenden Planung und der Eingriffsermittlung und Ausgleichsberechnung noch nicht
berticksichtigt, und muss noch mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

37 Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 25
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Abb. 12 | Abschlag Timelag

Entwicklungszeit bis zum Erreichen des Zielbiotops* Wiederherstellbarkeit/Ersetzbarkeit**
26 - 49 Jahre Abschlag = 1 WP
50 - 79 Jahre Abschlag = 2 WP
= 80 Jahre Abschlag = 3 WP

* stets vom Ausgangsbiotoptyp auf der MaBnahmenflache abhangig
** 5. a. Arbeitshilfe zur Biotopwertliste - verbale Kurzbeschreibung

Bilanzierung

Wertpunkte Flache
Ausgleichsumfang interne Ausgleichsflache >
(Teilfl. FI.Nr. 333) 10.380 ca. 1.3%0 m
Ausgleichsbedarf >
Flachen flir Gemeinbedarf (Feuerwehr) 2.188 ca. 292 m
Differenz (Uberschuss) 8.192 ca. 1.098 m?2

Der Ausgleich kann vollstandig auf den internen Ausgleichsflachen erbracht
werden.

Dem Bebauungsplan ,,Feuerwehrhaus Trautmannshofen* wird eine Flache von
292 m2 zugeordnet (2.188 m2 / 7,5; gesamter Ausgleichsumfang: 10.380 WP,
Gesamtflache: 1.390 m2, entspricht ca. 7,5 WP pro m2)

Es verbleibt ein Uberschuss von ca. 8.192 Wertpunkten (entspricht ca. 1.098 m?2).
Dieser kann und soll dem Okokonto der Gemeinde gutgeschrieben werden.
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Landschaftspflegerische MalRRnahmen

Zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf der
internen Ausgleichsflache folgende landschaftspflegerische MaRnahmen

durchzufihren:

Beschreibu | Fliche Ausgangszustand /Entwicklungsziele / MaRBnahmen und Pflege

ng Flache

Teilfliche 1.050 m? | Ausgangszustand: Intensivgriinland

der Fl.- Entwicklungsziel: Streuobstwiese 32 auf artenreichem, extensiv genutztem Griinland
Nr. 333, MaRnahmen und Pflege:

Gmk. Traut- B

manns- 0 Pflanzung von mindestens 13 Hochstamm-Obstbdumen (einschliellich

hofen erforderlicher MaRnahmen wie Pflocken, Anbinden, GielRen, Ausschneiden ...),

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm (HSt.), 3xv, m.B. 14-16 cm Stammumfang

0 Entwicklung von extensivem Griinland:
nach Ausmagerung, z.B. durch mehrmaligen Anbau starkzehrender Feldfriichte
ohne Diingung oder Abtrag des nihrstoffreichen Oberbodens: Aussaat
standortgerechter Wiesenarten aus dem Naturraum (zum Beispiel durch das
Ausbringen artenreicher Wiesen aus dem Naturraum), Ursprungsgebiet fur
gebietseigenes Saatgut: ,Frankische Alb“.
1-2 malige Beweidung oder Mahd pro Jahr mit Mahdgutabfuhr, nicht vor dem
15. Juni eines Jahres.
Auf allen Ausgleichsflachen: sofortiger Verzicht auf jegliche Diingung und
chemischen Pflanzenschutz.

140 m?

Ausgangszustand: Intensivgrinland

Entwicklungsziel: Naturnahe strukturreiche Hecke / Feldgeh6lz mit magerem, relativ
artenreichem Saum, Hochstaudenbereichen und erhéhtem Anteil an Strukturen
(Lesesteinhaufen, Totholz...)

MafRnahmen und Pflege:

0 Pflanzung einer zwei- bis dreireihigen Hecke aus standortgerechten, heimischen
Arten, mit vorgelagertem Hochstaudensaum; Breite mind. 3 m.
Pflege: alle 10 Jahre abschnittsweise Auf-den-Stock-Setzen der Hecke (maximal
10 Meter lange Abschnitte, maximal 1/3 der Linge), abschnittsweise Mahd oder
/ und Beweidung des Saums alle ein bis zwei Jahre.

0 Pflanzung von standortgerechten, heimischen Strauchern, Verwendung von
gebietseigenen (autochthonen) Gehdlzen.

0 Anreicherung mit Kleinbiotopen (Lesesteinhaufen und Totholz).

Anmerkung: In der dffentlichen Sitzung vom 11.05.2023 hat der Marktgemeinderat die Erstellung eines alternativen Entwurfs fiir die Ge-

staltung der internen Ausgleichsfléchen bis zur férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréger Offentlicher Belange nach § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beauftragt: Aus praktischen Erwédgungen (leichtere Pflege) soll auf die im Vorentwurf vorgeschlagene Streu-
obstwiese zu Gunsten einer Wiese verzichtet werden. Die Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB soll trotzdem so bald méglich
mit dem aktuellen Entwurf erfolgen, um die Offentlichkeit und Trager Offentlicher Belange méglichst friihzeitig in den Planungsprozess
einzubinden. Diese Anderung ist in der vorliegenden Planung und der Eingriffsermittlung und Ausgleichsberechnung noch nicht
beriicksichtigt, und muss noch mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.
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200 m? | Ausgangszustand: Intensivgriinland

Entwicklungsziel: Baumreihen auf extensiv genutztem Bliihstreifen / auf extensiv
genutztem, bliitenreichem Griinland zur Verbesserung des Landschaftsbildes und zur
Erhohung der Lebensraumvielfalt.

0 Pflanzung von mind. 5 Hochstamm-Baumen (Sorbus aucuparia) nach den
Vorgaben oben (unter anderem 1.17 und 1.18), einschlieRlich erforderlicher
MaBnahmen wie Pflocken, Anbinden, GieBen, Ausschneiden ....

O Griinland unter den Baumen: nach Ausmagerung, z.B. durch haufige Mahd in
den ersten Jahren:

das Ausbringen des Mahdguts artenreicher Wiesen aus dem Naturraum),
Herkunftsregion Saatgut , Frankische Alb“.

1-2 malige Beweidung oder Mahd pro Jahr mit Mahdgutabfuhr, nicht vor dem
15. Juni eines Jahres.

Auf allen Ausgleichsflachen: sofortiger Verzicht auf jegliche Diingung und
chemischen Pflanzenschutz.

Aussaat standortgerechter Wiesenarten aus dem Naturraum (zum Beispiel durch

Umsetzung und Sicherung der Kompensationsmallnahmen

Die MaBnahmen sind spatestens 1 Jahr nach ErschlieBungsbeginn umzusetzen. Die im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichsflachen sind
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes an das Okofldchenkataster beim Bayerischen
Landesamt fir Umweltschutz, AuBenstelle Nordbayern, Kulmbach zu melden.

Die Pflanzenarten der dem Bebauungsplan beiliegenden Listen sind bei PflanzmaBnahmen
in Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, sowie bei Pflanzgebot nach § 178
BauGB zu verwenden. Auf diesen Flachen dirfen keine anderen (standortfremden) Arten
verwendet werden.

Die Ausgleichsflachen muissen im Bebauungsplan gesichert sein, anstelle von Dar-
stellungen und Festsetzungen ,kdénnen auch stadtebauliche Vertrage oder sonstige ge-
eignete MaBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden®
(§1a Abs. 3 Satz 3 BauGB + Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung™). Um die
Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflachen zu gewahrleisten, ist bei
Ausgleichsflachen, die nicht im Eigentum der Gemeinde sind, die Bestellung einer un-
befristeten beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Gemeinde Ursen-
sollen erforderlich. Diese Sicherung ist von der Gemeinde zu veranlassen.

6.5 Beschreibung der verwendeten Methodik und
Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, in wieweit bei den
europarechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, europdische
Vogelarten) und den sonstigen nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten
Verbotstatbestande im Sinne von § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgel6st
werden: Siehe hierzu die Ausfihrungen auf Seite 53.

Fir die Bearbeitung der Eingriffsregelung wurde ein Verfahren angewendet, das im
Wesentlichen dem Regelverfahren des bayerischen Leitfadens zur Eingriffsregelung ent-
spricht (aus diesem abgeleitet ist).

Als Grundlage fur die verbal-argumentative Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzgiter und die dreistufige Bewertung wurden eigene Erhebungen sowie vor-
handene Datenquellen herangezogen.
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Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnisllicken bestehen
insofern: Die Grundwasserabstande sind aktuell nicht bekannt.

6.6 MaBRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der Bau-
flachenausweisung zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen zu ergreifen. Die MaB-
nahmen zum Monitoring sind laufend durchzufiihren und nach Umsetzung der Bebauung
in einem abschlieBenden Bericht zu dokumentieren.

Die MaBnahmen zum Monitoring stellen sich wie folgt dar:
o Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts bzw. Pflege der Aus-
gleichsmaBnahmen sowie der privaten BegrinungsmaBnahmen entsprechend den
Festsetzungen.

6.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Markt Lauterhofen plant die Aufstellung des Bebauungsplanes , Feuerwehrhaus Traut-
mannshofen®. Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2.930 m2
(0,3 ha). Um den gesetzlichen Anforderungen nach Durchfiihrung einer sogenannten Um-
weltprifung Rechnung zu tragen, ist ein Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bau-
leitplanes zu erstellen.

Durch die Ausweisung des Gebietes wird in einem intensiv landwirtschaftlich genutzten
Bereich im Anschluss an eine im Flachennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesene
Flache, eine neue Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr ge-
schaffen. Dadurch wird auf die Inanspruchnahme evtl. héherwertiger Fléachen verzichtet,
nicht vermehrbare Ressourcen werden geschont und nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt werden vermieden.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die derzeitigen Verhdltnisse bezlglich der
Schutzgiter im Einzelnen beschrieben und die Auswirkungen des Bauleitplanes auf die
Schutzglter erldutert und bewertet.

Zusammenfassend betrachtet entstehen durch die geplante Ausweisung im Bebauungs-
plan und die Realisierung der Bebauung in erster Linie Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes ,Fléache / Boden"™ und ,Landschaft" (Orts- und Landschaftsbild).

Die nachstehende Tabelle zeigt die Ergebnisse im Uberblick:

Schutzgut Wesentliche Wirkungen /Betroffenheit Bewertung
(Erheblichkeit)

Flache / Boden Versiegelung durch Anlage von Geb&uden, Zufahrten und mittel
Stellflachen, keine naturnahen oder seltenen Boden
betroffen. Es erfolgt der nicht ausgleichbare Verlust von
etwa 2.390 m? landwirtschaftlich genutzter Flache.

Luft / Klima Kaltluftentstehungsflachen ohne Bezug zu Belastungs- gering
gebieten betroffen.

Wasser Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete oder gering - mittel
Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Verringerte
Grundwasserneubildung durch Versiegelung, aber soweit
moglich Versickerung und Rickhaltung vor Ort.

Tiere und Pflanzen, Verlust von Intensivgriinland. Es sind keine Flachen mit gering
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biologische Vielfalt

komplexem 6kologischem Wirkungsgefiige betroffen.

Die Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt / Arten und
Lebensrdaume sind auf Grund der bisherigen Nutzung eher
gering. Bei Beachtung der VermeidungsmalRnahmen werden
voraussichtlich insgesamt keine Verbotstatbestdande nach

§ 44 BNatSchG hervorgerufen.

Landschaft / Erholung

Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch
Baukorper moglich, jedoch durch verbindliche Festsetzungen
zur Gebaudehohe begrenzt. Die geplanten Eingriinungs-
malnahmen (Baum- und Heckenpflanzungen) tragen zur
Verminderung der Auswirkungen bei. An der bisherigen
geringen Erholungseignung andert der Eingriff nichts.

gering

Mensch / Gesundheit

Verlust siedlungsnaher Freiflachen.

gering

Kultur- und sonstige
Sachgiiter

Keine Bodendenkmale vorhanden; bei evtl. Bodenfunden sind
die gesetzlichen Vorgaben einzuhalten.

nicht betroffen /
nicht beeintrachtigt

Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgltern

Es entstehen keine erheblichen zusatzlichen Belastungen
durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

nicht betroffen

Auswirkungen bei
schweren Unfallen
oder Katastrophen

Keine zuséatzlichen Auswirkungen aufgrund der Anfélligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir
schwere Unfélle oder Katastrophen.

voraussichtlich
nicht betroffen

Tabelle 1 — Schutzglter und Auswirkungen

Es werden MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung aufgezeigt. Nicht
vermeidbare Auswirkungen werden im Geltungsbereichausgeglichen.
Insgesamt ist das Vorhaben unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen als umweltvertraglich anzusehen. Standorte mit geringeren Auswirkungen
auf die Schutzguter gibt es nicht bzw. stehen nicht zur Verfligung.

6.8 Referenzliste der Quellen

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen herangezogen
wurden - nach Anlage 1 Abs. 3 d BauGB.

Bayerische Kompensationsverordnung (BayKompV) - Arbeitshilfe zur Biotopwertliste - Verbale
Kurzbeschreibungen; Herausgeber: Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz (LfU) Juli 2014

Bayerischer DENKMAL-ATLAS - www.geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik/ - September 2022

Bayerischer Leitfaden zur Eingriffsplanung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft® (ergédnzte Fassung vom Januar 2003); Fortschreibung Dezember 2021

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB (Online-Viewer) http://fisnat.bayern.de/finweb/ -

September 2022

Bayern-Atlas https://geoportal.bayern.de/bayernatlas - September/Oktober 2022

Entwurf - Neubau Feuerwehrhaus Trautmannshofen, Betzenriedweg, 92283 Trautmannshofen, Planer:
Architekturbliro Atelier 13 GmbH, Hersbruck, Stand 27.10.2022

Flachennutzungsplananderung Trautmannshofen vom 09.06.2005 - ERMISCH & PARTNER Roth
Flachennutzungsplan Markt Lauterhofen Vorentwurf vom 14.07.2022 - Team 4 BAUERNSCHMITT ... Nirnberg

Geologische Karte von Bayern 1:500.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... - September 2022

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP): Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
- vom 22. August 2013, geandert durch Verordnung vom 21. Februar 2018 -
https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungs-

programm/landesentwicklungsprogramm-bayern-lep-nichtamtliche-lesefassung-stand-2020/

Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze — Herausgeber Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz
und Reaktorsicherheit (BMU) - Januar 2012

Luftbild https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ - September 2022

Regionalplan der Region Regensburg (11) mit Text und Karten
https://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/service/landes und regionalplanung/regionalplanung/index.html
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Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ - September 2022

Verordnung uber die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft (Bayerische Kompensations-
verordnung - BayKompV) vom 7. August 2013 (Bayerisches Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 15/2013 -
517)

Hoéhenangaben: Geoportal Bayern https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/...

Aufgestellt, 11. Mai 2023, mit redaktionellen Anderungen bis 23.05.2023

Renner + Hartmann Consult GmbH
Ingenieurburo fur Bau- und Umwelttechnik

MarienstraBBe 6 - 92224 Amberg

Tel.: 09621/4860-0 Fax: 09621/4860-49

Landschaftsarchitekten Dipl.-Ing. (FH) Martina Kohl, Dipl.-Ing. (FH) Hans-Jlirgen Tiefel
info@renner-consult.de www.renner-consult.de
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7. Anhang zur Begrindung des Bebauungsplans -

Artenliste

Artenliste (Naturraum "Mittlere Frankenalb")

1.  GroRbdume

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

2. Kleinbdume

Carpinus betulus (Hainbuche)
Pyrus communis (Wild-Birne)
Prunus avium (Wild-Kirsche)
Prunus padus (Trauben-Kirsche)
Populus tremula (Zitter-Pappel)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Obstbaume

trockener Standort

feuchter Standort

Hochstamm, alte bewéhrte Sorten

Soweit mdglich sind hiesige Obstbaum-Sorten (lokale und alte bewahrte Sorten), soweit bei ortlichen
Baumschulen erhéltlich, zu verwenden. Aktuelle Listen sind beim Kreisfachberater erhaltlich.

3.  Straucher

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus laevigata (zweigriffeliger WeiRdorn)
Crataegus monogyna (eingriffeliger WeiRdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Salix aurita (Ohrchenweide)

Salix caprea (Salweide)

Salix purpurea (Purpur-Weide)

Salix triandra (Mandelweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gewodhnlicher Schneeball)

4. Bodendeckende Straucher und Kletterpflanzen

Hedera helix (Efeu)

Rubus caesius (Kratzbeere)
Rubus fruticosus agg. (Brombeere)
Rubus idaeus (Himbeere)

trockener/warmer Standort

trockener Standort
trockener Standort

trockener Standort
feuchter Standort
trockener/warmer Standort
feuchter Standort

feuchter Standort

trockener Standort
feuchter Standort

feuchter Standort
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Hinweise:

Fir die Streuobstwiese ist eine Bepflanzung mit einheimischen, alten, bewahrten Obstbaum-Sorten nach
Rucksprache mit dem Landratsamt Neumarkt i. d. OPf. vorzusehen.

Die Eichen-Arten sind auf Grund der Allergiegefahr durch den Eichenprozessionsspinner problematisch,
besonders in Bereichen welche dem Aufenthalt von Menschen dienen (Kontrolle und Ausbringen von
Hautungshemmern erforderlich).

Die Verwendung der Ahorn-Arten, besonders des Berg-Ahorns, im Siedlungsbereich ist kaum mehr
moglich auf Grund der Ahorn-Rufrindenkrankheit, die Atemwegsprobleme verursachen kann.

Seit dem 1. Marz 2020 gilt in der freien Natur (zum Beispiel fir externe Ausgleichsflachen) § 40
BNatSchG uneingeschrankt: ,Das Ausbringen von Pflanzen in der freien Natur, deren Art in dem
betreffenden Gebiet in freier Natur nicht oder seit mehr als 100 Jahren nicht mehr vorkommt, sowie von

Tieren bedarf der Genehmigung der zustandigen Behdrde".
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