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VORBEMERKUNGEN

Fur den Markt Lauterhofen liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan mit Landschafts-
plan aus dem Jahr 2006 vor. Zwischenzeitlich wurden mehrere Anderungsverfahren fiir
Teilbereiche durchgefinhrt.

Uber 15 Jahre nach Wirksamwerden des ersten Flachennutzungsplanes waren die Ak-
tualisierung des stadtebaulichen Bestandes sowie die Anpassung der Entwicklungszie-
le an die aktuelle Situation erforderlich. Mit der deshalb notwendigen Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes und der Erarbeitung des Landschaftsplanes wurde das
Planungsbiro TEAM 4 Bauernschmitt - Enders, Landschaftsarchitekten + Stadtplaner
PartGmbB, Nirnberg, im Jahr 2021 beauftragt.

Aufgaben und Rechtsgrundlagen der Bauleitplanung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
im Marktgebiet vorzubereiten und zu leiten. Rechtsgrundlage hierfir ist das Bauge-
setzbuch (BauGB).

Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Bauleitplane sind der Flachennut-
zungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbindlicher Bau-
leitplan).

Zielvorgaben des Baugesetzbuches (8 1 Abs. 5 BauGB)

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten
und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplane
sind insbesondere zu beriicksichtigen:

- Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

- die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung,

- die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevélkerung, insbesondere die Be-
durfnisse der Familien, der jungen und alten Menschen und der Behinderten, die
Belange des Bildungswesens, von Sport, Freizeit und Erholung,

- die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes,

- die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltens-
werten Ortsteile, Stral3en und Platze mit geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung,

- die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des offentlichen Rechts festge-
stellten Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge,

- die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens, ein-
schlielRlich seiner Rohstoffvorkommen, sowie des Klimas,

- die Nutzung erneuerbarer Energien,
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- die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung, der Land- und Forstwirtschaft, des
Verkehrs, einschlieB3lich des 6ffentlichen Personennahverkehrs, des Post- und
Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der Ab-
fallentsorgung und der Abwasserbeseitigung sowie die Sicherung von Rohstoffvor-
kommen und die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

- die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes,
- die Ergebnisse einer beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung,
- die Belange des Hochwasserschutzes.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Mal3nahmen
der Innenentwicklung wie Wiedernutzbarmachung von derzeit ungenutzten Flachen,
Nutzungsumwidmungen oder Nachverdichtung sind bevorzugt zu nutzen. Landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzte Flachen sollen nur in notwendigem Umfang fir ande-
re Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden.

Zur Berucksichtigung umweltschiitzender Belange (81a, BauGB) bei der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes erstellt der Markt Lauterhofen parallel den Landschafts-
plan (vgl. Kap. 1.2).

Abwéagungsgebot

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die offentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 6 BauGB). In der Abwégung
sind umweltschutzende Belange zu bericksichtigen, z. B. die Darstellungen von Land-
schaftsplanen, Umweltvertraglichkeitsprufungen etc. (8 1a Abs. 2 BauGB). Die geson-
derte Erwédhnung der umweltschitzenden Belange in einem eigenen Paragrafen des
Baugesetzbuches verdeutlicht den Stellenwert, mit dem der Gesetzgeber den Umgang
mit Grund und Boden belegt.

Der § 1a des BauGB regelt auch Eingriff und Ausgleich bei absehbaren Beeintréachti-
gungen des Naturhaushaltes:

"(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiege-
lungen auf das notwendige MalR zu begrenzen.

(2) In der Abwéagung nach 8 1 Abs. 6 sind auch zu beriicksichtigen

1. die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Pléanen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechtes,

2. die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz),

3. die Bewertung der ermittelten und beschriebenen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt ent-
sprechend dem Planungsstand (Umweltvertraglichkeitsprifung), soweit im Bebauungsplanverfahren
die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von bestimmten Vorhaben im Sinne der Anlage zu § 3 des Ge-
setzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung begriindet werden soll, und

4. die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes; soweit diese erheblich be-
eintréachtigt werden kdnnen, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes uber die Zulassig-
keit oder Durchfiihrung von derartigen Eingriffen sowie die Einholung der Stellungnahme der Kommis-
sion anzuwenden (Prifung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie).

(3) Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch geeignete Darstel-
lungen nach 8§ 5 als Flachen zum Ausgleich und Festsetzungen nach 8§ 9 als Flachen oder MaRnahmen
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zum Ausgleich. Soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raum-
ordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kdnnen die Darstellungen und
Festsetzungen nach Satz 1 auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen nach Satz 1 oder 2 kdnnen auch vertragliche Vereinbarun-
gen gemaR § 11 oder sonstige geeignete MaBnahmen zum Ausgleich auf von dem Markt bereitgestellten
Flachen getroffen werden. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren."

Im Landschaftsplan werden die Grundlagen der Abwagung umweltschiitzender Belan-
ge sowie Mdglichkeiten fir Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen aufgezeigt.

Bindungswirkung

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan werden durch Marktratsbeschluss aufge-
stellt.

Der Plan bindet den Markt und die Trager offentlicher Belange bei nachfolgenden Pla-
nungsuberlegungen, soweit sie nicht widersprochen haben. Er hat jedoch keine
Rechtswirksamkeit und keine Bindungswirkung gegeniiber dem Burger.

Aus dem Flachennutzungsplan und Landschaftsplan wird die verbindliche Bauleitpla-
nung entwickelt (Bebauungsplan / Griinordnungsplan). Diese ist Rechtssatzung mit
Bindungswirkung fiir jedermann und Voraussetzung zur Anwendung des bodenrechtli-
chen Instrumentariums nach dem Baugesetzbuch.

Beziehung zur Landesplanung

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan sind den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB).

Zielvorgaben befinden sich im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom
01.09.2013 (geandert durch Verordnung. v. 03.12.2019) und im Regionalplan fiir die
Region 11 - Region Regensburg, vgl. Kap. 2.2 und 2.3).

Beziehung zu den Fachplanungen

Planungen und Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften fest-
gesetzt sind, sollen nachrichtlich ibernommen werden. Sind solche Festsetzungen in
Aussicht genommen, sollen sie als Planung im Flachennutzungs-/Landschaftsplan
vermerkt werden (8 5 Abs. 4 BauGB).

Solche anderen gesetzlichen Vorschriften sind insbesondere:

- Bayerisches Straf3en- und Wegegesetz (BayStrWG)
- Bayerisches Wassergesetz (BayWG)

- Energiewirtschaftsgesetz (EnergG)

- Flurbereinigungsgesetz (FlurbG)

- Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG)
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1.2

Nachrichtliche Ubernahmen und Planungsvermerke sind nicht Bestandteil des Aufstel-
lungsverfahrens. Der Fachplanungstrager muss die Ubernahme nicht einmal durch Wi-
derspruch geltend machen. Die nachrichtlichen Ubernahmen und die Planungsvermer-
ke sind nicht Gegenstand von Anregungen und unterliegen nicht der Genehmigung
nach § 6 BauGB.

Der Markt hat seine Darstellungen den Vorgaben der Fachplanungen anzupassen, so-
weit sie zur nachrichtlichen Ubernahme verpflichtet ist. Die nachrichtliche Ubernahme
oder der Vermerk setzen keine Zustimmung der Kommune voraus. Sie bedeuten auch
keine Zustimmung zur Planung.

Grundlagen der Landschaftsplanung

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden in § 1 die Ziele von Naturschutz und
Landschaftspflege aufgestellt:

"Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach Maf3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

die biologische Vielfalt,

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlielich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie,

die Vielfalt, Eigenheit und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind."

Der Landschaftsplan soll diese Ziele auf der Ebene des Marktes umsetzen. Er wird auf
der Grundlage von § 9 und 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aufgestellt:

Darzustellen sind der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft und seine Bewer-
tung, der angestrebte Zustand von Natur und Landschaft sowie die hierfur erforderli-
chen Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen.

Nach Durchfiihrung des Aufstellungsverfahrens gemaR BauGB und durch die Integra-
tion des Landschaftsplanes in den Flachennutzungsplan erlangt der Landschaftsplan
die Rechtsnatur des Flachennutzungsplanes (s. Kap. 1.1)

Aufgaben der Landschaftsplanung in Lauterhofen

Der Markt Lauterhofen beabsichtigt, den Landschaftsplan als zukunftsorientiertes Pla-
nungsinstrument und Vorgabe fir eine weitere Entwicklung der Kommune zu erstellen.

Durch die Fortschreibung des Landschaftsplanes sollen insbesondere

- Madglichkeiten fur landschaftsvertragliche Siedlungsflachen aufgezeigt,
- wertvolle Landschaftsbereiche in ihrer Qualitét erhalten und gesichert,
- ein Pflegekonzept fur wertvolle Landschaftsteile im Marktgebiet erstellt,
- ein Biotopverbundsystem entwickelt,

- Madglichkeiten zur Nutzung staatlicher Forderprogramme (Vertragsnaturschutzpro-
gramm, Landschaftspflegeprogramm, Kulturlandschaftsprogramm) sowie

- Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen fiir die Siedlungsentwicklung aufgezeigt werden.
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Ablauf der Planung

Verfahrensschritt

Aufstellungsbeschluss
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB (Versammlung)

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB (Auslage)
und Behordenbeteiligung (8 4 Abs. 1 BauGB)

Billigungsbeschluss

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
Billigungsbeschluss

Erneute 6ffentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB

Beratung tber Anregungen der Birger und Trager 6ffentlicher Belange,
Feststellungsbeschluss

ALLGEMEINE GRUNDLAGEN
Lage, Grolie, Bevolkerung

Der Markt Lauterhofen hat eine Gebietsgrof3e von ca. 8.291 ha und liegt in der Pla-
nungsregion 11 (Region Regensburg), Regierungsbezirk Oberpfalz, Landkreis Neu-
markt i.d.OPf.

Die Nachbargemeinden sind Alfeld, Birgland, Kastl, Velburg, Pilsach, Berg bei Neu-
markt i. d. OPf., Altdorf b. Nurnberg, Offenhausen und Happburg. Die Entfernung ins
Oberzentrum Neumarkt i. d. OPf. betragt ca. 17 km.

Offenhausen
Happburg

Birgland

Berg bei Neumarkt

PFilsach

Velburg

Abb.: Lage und Nachbargemeinden
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Verkehrsanbindung

Durch das Marktgebiet verlaufen
- die Europastral3e 50 (A6)

- die BundesstralRe B299

- die StaatstralRen 2236 und 2164
- die Kreisstrallen NM 1, 8 und 9.

Die nachsten Autobahnanschlisse sind fur die A6 die Anschlussstelle 63 Alfeld (ca. 10
Min. Fahrzeit) und fur die A3 die Anschlussstelle 91 Oberélsbach (ca.15 Min. Fahrzeit).

Der nachstgelegene Bahnanschluss ist der Regionalbahn-Haltepunkte in Neumarkt i.d.
OPf. (ca. 18 km).

Bevoélkerung

Am 31.12.2020 lebten in der Marktgemeinde 3.748 Menschen (Quelle: Quelle: Statistik
kommunal 2021).

Flachennutzung

Die Erfassung der Bodenflachen nach Nutzungsart (ALKIS) ergibt fur das Marktgebiet
folgendes Bild (Quelle: Statistik kommunal 2021):

Nutzungsart Flachenanteil

ha %

Siedlung 413 5,0
9 darunter: Wohnbauflache 80 1,0

9 Industrie- und Gewerbeflache 61 0,7
Verkehr 424 51
Vegetation 7.455 89,9
9 darunter: Landwirtschaft 3.988 48,1

1 Wald 3.267 39,4
Gewasser 5 0,1
Bodenflache insgesamt, ca. 8.297 100,0

Allgemeine Vorgaben der Landesplanung

Nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Land-
schaftsplanung anzupassen. Die in verschiedenen Stufen formulierten Ziele sind ver-
pflichtend in die n&chstfolgende Planung zu Gibernehmen bzw. bei der Entwicklung der
Ziele zu beachten. MaRRgebend sind vor allem die Ziele des Landesentwicklungs-
programms Bayern (LEP) vom 22.08.2013 (geandert 2018 und 2019).
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Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

3

3.1

(G)

Siedlungsstruktur
Flachensparen
Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-

lung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen ausgerichtet werden.

€ ( G )Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksich-

3.2

(2)

3.3

(G)

(2)

Feucht

stein

Quelle:

Schwarzenbruck

tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
Innenentwicklung vor AulRenentwicklung

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere band-
artige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. Ausnahmen von dem Ziel der Anbindung sind nur dann
zulassig, wenn auf Grund einer der im Ziel genannten Fallgestaltungen (vgl.
LEP 3.3 (2)) die Anbindung an eine bestehende geeignete Siedlungseinheit
nicht moglich ist (vgl. Begriindung zu LEP 3.3).

* |. Ziele der Raumordnung
a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner landlicher Raum

m Lindiicher Raum mit Verdichtungsansitzen

Verdichtungsraum

Winkelhaid

Lauterhofen
Kastl : . B
b) Zeichnerisch erlauternde Darstellung

verbaler Ziele
. Oberzentrum

.‘ Mittelzentrum

Burgthanni3g10 b. Neumarkti’d. OP

Pilsach

LEP Bayern |:| Region
Anhang 2 AStrukturkarte" (Stand: 01.02.2015)

Regionalplanerische Einstufung

Der Markt Lauterhofen ist im Regionalplan Regensburg zentral6rtlich als Grundzentrum
eingestuft und als Teil des allgemeinen landlichen Raums dargestellt. Lauterhofen ge-
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hort gemaf der Begriindung zu Grundsatz | 3.2.2 zum unmittelbar an den Verdich-
tungsraum Nurnberg / Furth / Erlangen angrenzenden landlichen Teilraum. Nach
Grundsatz | 3.2.2 soll angestrebt werden, diesen Teilraum so zu entwickeln und zu
ordnen, dass er seine Eigenstandigkeit gegenliber dem Verdichtungsraum bewahren
kann und nachteilige Verdichtungsfolgen vermieden werden. Das bedeutet, weitere
wohnortnahe Arbeitsplatze und Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen zu schaf-
fen. Bei der Siedlungsentwicklung gilt es, nachteiligen Verdichtungsfolgen, wie Ver-
kehrsbelastungen, Zersiedlung oder sich gegenseitig stérende Nutzungen, rechtzeitig
durch Bauleitplanung und Verkehrskonzepte vorzubeugen.

Nach Ziel B Il 1 soll die Siedlungsstruktur in der Region unter Wahrung ihrer Vielfalt
und Gliederung weiterentwickelt werden. Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden
in Ubereinstimmung mit deren GroRe, Struktur, Ausstattung und Funktion erfolgen und
grundsatzlich eine organische Entwicklung ermdglichen. Ddérfliche Siedlungsstrukturen
von landschaftspragender oder landschaftstypischer Eigenart sollen mdglichst erhalten
werden. Dartber hinaus ist eine leistungsfahige und umweltvertragliche Landwirtschatft,
insbesondere auf der Albhochflache, zu sichern und weiterzuentwickeln.

Ziele der Raumordnung

O Grundzentrum gemaf Regionalplan Regensburg
Wiedergabe staatlicher Planungsziele gem. LEP
. Regionalzentrum
Lauterhofen
Berg O . Oberzentrum
b.Neumarkt
. Mittelzentrum
Pilsach
. : Allgemeiner landlicher Raum
Neumarkt T : Verdichtungsraum
Eytadm Post; i.d.OPf™ Lauterhofen
ﬂ E I I Teilraum mit besonderem Handlungsbedarf
D)
Berngau Velburg N — Verbindung von Doppelzentren
§
“
Sengenthal O
Freystadt O 37 LA | ] Regionsgrenze
— Landkreisgrenze

Deining
Gemeindegrenze

Parsberg ———— Grenze des Truppeniibungsplatzes
. {A Lupburg
O Mafstab 1:500 000
] 0 5 10 15 i
Seubersdorf i.d.OPf. ‘ Jome
Quelle: Regionaler Planungsverband Regensburg (11)

Karte 1 "Strukturkarte mit Grundzentren” (Stand: 15.03.2019)
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Der Markt Lauterhofen ist zentraldrtlich als Grundzentrum eingestuft und bildet einen

Nahbereich.
. Regionalzentrum

’ Oberzentrum
.

Lauterhofen

Mittelzentrum

o

Berg b. Neumarkt

Grundzentrum

Sonstige Gemeinde im Nahbereich

—  ZENtrale Doppelorte sind durch
Verbind 1

gslinien geke hnet

Truppenibungsplatz

Ber.ngau I Grenze der Region

Velburg Hohenfels

Sengenthal ’ b
“.9 Nahbereichsgrenze (generalisiert)

MaBstab 1 : 500 000
0 ‘5 10 15 20 25 km

Lunbura

Quelle: Regionaler Planungsverband Regensburg (11)
Begrundungskarte 1 "Zentrale Orte und Nahbereiche" (Stand: 18.05.2018)

Die Restriktionen im Bereich des Marktes Lauterhofen zeigt die Karte Landschaft und
Erholung aus dem Regionalplan. Es sind grof3ere landschaftliche Vorbehaltsgebiete
ausgewiesen.

. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet mit Nummer

N b) Zeichnerisch erlduternde Darstellungen verbaler Ziele

Vorgeschlagene Schutzgebiete

@ s Naturpark
§ T (o

Lauterhofen

A Flurdurchgriinung

AL /*L
]

c) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

— Regionsgrenze

Quelle: Regionaler Planungsverband Regensburg (11)
Blattschnittkarte 3 "Landschaft und Erholung” (Stand: 01.09.2011)
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2.4  Wohnbevdlkerung

Zum Markt Lauterhofen gehéren folgende 44 Ortsteile:
(Quelle: Angaben des Marktes)

Ort Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz
20.09.2022 31.12.2011
Aglasterhof 1 0
Autobahnmeisterei 9 8
Ballertshofen 104 95
Brenzenwang 15 11
Brunn 42 35
Buschhof 15 13
Deinschwang 92 80
Dippersricht 46 43
Eidelberg 15 15
Engelsberg 130 101
Eratsmihle 0 0
Finsterhaid 20 15
Fischermuhle 14 5
Freiberg 8 7
Gebertshofen 25 27
Graben 0 0
Grafenbuch 0 0
Hadermuhle 8 9
Hansmdihle 8 7
Hartenhof 31 26
Hillohe 5 5
Hohe Birke 21 22
Holzheim 24 19
Inzenhof 2 2
Landnerhof 16 17
Lauterhofen 2026 1610
Mantlach 9 8
Marbertshofen 7 9
Mettenhofen 40 32
Mittersberg 43 37
Muttenshofen 73 72
Nattershofen 61 58
Niesald 23 16
Pettenhofen 144 116
Ramertshofen 29 29
Reitelshofen 27 23
Ruppertslohe 7 2
Schlégelsmunhle 22 21
Schweibach 19 15
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Ort Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz
20.09.2022 31.12.2011
Stieglitzenhdhe 35 33
Thirsnacht 26 25
Traunfeld 268 228
Trautmannshofen 353 327
Wilfertshofen 61 49
Gesamt 3.924 3.272

Die Einwohnerzahlen gemaf3 den oben stehenden Angaben weichen geringfligig von
der Bevolkerungszahl gemal der statistischen Fassung des Bayerischen Landesamts
fur Statistik und Datenverarbeitung ab. Im Folgenden werden die Angaben des Bayeri-
schen Landesamits fur Statistik und Datenverarbeitung zugrunde gelegt.

Bevdlkerungsentwicklung 1840 bis 2020

4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500 -

0
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Quelle: Statistik kommunal 2021, Bayer. Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung

Die jungere Bevdlkerungsentwicklung des Marktes zeigt eine tendenziell zunehmende
Einwohnerzahl bis 2020.

Bevdlkerungsentwicklung 2011 bis 2020

Einwohnerzahl
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Quelle: Eigene Darstellung nach Statistik kommunal 2021, Bayer. Landesamt fiir Statistik und Datenverar-

beitung
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Die Verteilung der Bevolkerung nach Altersgruppen zeigt die deutliche Zunahme der
tiber 50-Jahrigen und 65-Jahrigen gegeniiber 1987 und 2011. Diese Uberalterung wird
auch durch das Billeter-Mal3 dokumentiert (s.u.).

Bevoélkerung 1987, 2011 und 2020 nach Altersgruppen

Altersstruktur der Bevélkerung
1 200 = oo

L R RERRTT P SRR
800 -
600 -
400 -

200 +--

unter 6 6-15 15-18 18-25 25-30 30-40 40-50 50-65 65 oder mehr

Alter von ... bis unter ... Jahren 1987 m2011 m2020

Quelle: Statistik kommunal 2021, Bayer. Landesamt flr Statistik und Datenverarbeitung

Demgegentiber steht der Riickgang der Altersgruppen zwischen 18 und 30 Jahren (im
langfristigen Zeitraum zwischen 1987 und 2017 gesehen). In diesen Altersgruppen fin-

det im Wesentlichen die Grindung eigener Haushalte statt. Zur Haushaltsgriindung

wandert offensichtlich ein Teil der Bevolkerungab,z udem wi r kt sich die
rationi aus.

Besonders relevant fir den Flachennutzungsplan ist weiterhin der Anteil der Alters-
gruppe der 6- bis 15-Jahrigen. Diese Altersgruppe wird im Zeitraum der Gultigkeit des
Flachennutzungsplanes das Potenzial fur Familien- und Haushaltsgriindungen darstel-
len. Auch hier ist nach einem Zwischenhoch ein leichter Riickgang erkennbar. Dies
korrespondiert mit der riicklaufigen Anzahl an Einwohnern im reproduktiven Alter zwi-
schen 40 und 50 Jahren. Bei den unter 6-Jahrigen ist dagegen ein deutlicher Anstieg
Zu erkennen.

Eine MessgroR3e fur die demographische Alterung der Bevdlkerung ist das sog. Bille-
ter-Maf3 (Quotient aus Personen (0 bis unter 15 J.) in % i Pers. (50 J. und alter) in %
mit Personen (157 bis unter 50 J.) in %).

Dieses MaC betrachtet( AditeerAwo rbriesprumnd ekt i1\56
(Alter 15 bis unter 50) und die Anachrepro
ner Bevolkerung. Damit kann die derzeitige Altersstruktur in einem Ort dargestellt wer-

den. Das Billeter-Maf3 nimmt negative Werte an, wenn der Anteil der Giber 50-Jahrigen

groler ist als der Anteil der Kinder. Je grol3er der negative Wert ist, umso starker ist

die Alterung zu erwarten.

nn
du

Der grobe Mittelwert fur 1andliche Kommunen in Bayern liegt nach bisherigen Erfah-
rungen bei ca. - 0,30 bis - 0,35. Zahlen, die Uber dieser Spanne liegen, weisen auf eine
starke Tendenz zur Uberalterung hin.

FUr den Markt Lauterhofen errechnet sich ein Billeter-Maf3 von - 0,72. Dies zeigt die
sehr ausgepragte Tendenz zur Uberalterung.
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Anzahl Personen: 0 bis unter 15 J.: 537 14,3 %
Anzahl Personen: 15 bis unter 50 J.: 1.552 41,3 %
Anzahl Personen: 50 J. und alter: 1.689 44,3 %

Zusammenfassend muss festgestellt werden, dass der Anteil der 18-30-Jahrigen stag-
niert bzw. leichte Rickgangstendenzen zeigt. Der Anteil der Uber 50-Jahrigen ist hin-
gegen deutlich steigend (e mogr aphi scher Wandel @) .

Fur die Marktentwicklung und den Flachennutzungsplan bedeutet dies, dass zum einen

die Wohnbediirfnisse alterer Menschen starker berticksichtigt werden mussen (barrie-
refreie ASingl ewo hn u.Desbetifft mitreinez zeitichena/érage- L a g e)
rung auch die Wohnraumanspriche der heute 40-59-Jahrigen in 10-15 Jahren.

Andererseits bedeutet die skizzierte Bevolkerungsentwicklung aber auch, dass verflg-
bares Bauland fir die heute unter 20-Jahrigen angeboten werden muss, um den Be-
darf fir ortsansassige Bauwillige zu befriedigen. Der Flachennutzungsplan muss einem
Mangel an attraktiven und verfiigbaren Bauplatzen entgegenwirken, um den Anteil der
Bevolkerungsgruppe zwischen 18-40 Jahren zu starken.

2.5 Wirtschaftsstruktur

Die Daten zur Wirtschaftsstruktur basieren auf den Angaben des Bayer. Landesamts
fur Statistik und Datenverarbeitung.

In Lauterhofen sind im sekundaren Sektor (verarbeitendes Gewerbe) zehn Betriebe mit
20 oder mehr Beschéftigten vorhanden. Das Bauhauptgewerbe wies Ende Juni 2020
funf Betriebe mit 41 Beschéftigten auf.

Im Jahr 2020 waren im Marktgemeindegebiet 1.615 Arbeitnehmer sozialversiche-
rungspflichtig beschéftigt. Diesen 1.615 sozialversicherungspflichtig beschéaftigten Ar-
beitnehmern stehen insgesamt 1.634 sozialversicherungspflichtig beschéaftigte Arbeit-
nehmer, die im Marktgebiet Lauterhofen wohnen, gegeniber. Damit ergibt sich ein
leicht negativer Pendlersaldo von 19 Personen.

Von den insgesamt 1.615 sozialversicherungspflichtig Beschéftigten arbeiteten im Jahr
2020 14 in der Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei, 465 im produzierenden Ge-
werbe, 411 in Handel, Verkehr und Gastgewerbe und im Dienstleistungssektor 725
Personen.

Aus dem nur leicht negativen Pendlersaldo wird deutlich, dass der Markt Lauterhofen
eine hohe Bedeutung als Arbeitsort hat. Im Rahmen der Fortschreibung des Fl&-
chennutzungsplanes kommt deshalb insbesondere der Standortsicherung der vorhan-
denen Betriebe, aber auch der Schaffung von Mdglichkeiten fiir neue Betriebsansied-
lungen zur Starkung des Arbeitsplatzangebots des Marktes eine grof3e Rolle zu.

3. GESCHICHTLICHE ENTWICKLUNG

Lauterhofen lag wahrscheinlich schon in vorgeschichtlicher und frihgeschichtlicher Zeit
an einem wichtigen Fernweg, der die Donau mit dem oberen Main verband. Funde aus
verschiedenen Epochen, wie etwa ein Steinbeil aus der Jungsteinzeit, belegen dies.
Erstmals urkundlich erwahnt wurde Lauterhofen 725 n. Chr. Eine weitere wichtige Er-
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wéhnung stammt aus dem Jahr 806: Es handelt sich um die Divisio regnorum" - die
Reichsteilung von Kaiser Karl dem Grof3en.

Lauterhofen wechselte im Laufe der Zeit mehrmals seine Herrscher. Der Ort gewann
an Bedeutung, als er im 8. Jahrhundert als karolingischer Kénigshof diente. Mitte des
12. Jahrhunderts erfolgte die Erhebung des Ortes zur Marktgemeinde. Im Dreil3igjahri-
gen Krieg kam die Oberpfalz - und damit Lauterhofen - endgultig an Bayern. Auf die
einstige historische Bedeutung als Konigshof folgte eine Zeit der landlichen Abge-
schiedenheit. Trotzdem konnte Lauterhofen seine Marktfunktion durch das florierende
Handwerk aufrechterhalten.

Einen Wandel brachte 1881 die Eréffnung des Pflegeheimes Karlshof der Regens-
Wagner-Stiftung mit einer Fachschule fir Heilerziehungsberufe sowie1903 die Lokal-
bahn von Amberg nach Lauterhofen, deren Betrieb im Jahre 1972 wieder eingestellt
wurde. Der Karlshof brachte neue Arbeitsmdéglichkeiten und die Lokalbahn Ausfliigler
von Amberg, was den Tourismus forderte.

In den 70iger Jahren erfolgte die Eingemeindung der Gemeinden Pettenhofen, Dein-
schwang, Engelsberg, Gebertshofen, Traunfeld, Trautmannshofen und Teile der aufge-
|I6sten Gemeinde Brunn. Im Jahr 2007 wurde das ehemals gemeindefreie Gebiet Gra-
fenbucher Forst eingegliedert.

NATURLICHE GRUNDLAGEN
Naturraum und Landschaftsstruktur, Geologie und Boden

Das Marktgebiet gehtrt zum Naturraum Mittlere Frankenalb. Hier lassen sich drei Teil-
raume unterscheiden, die das Bild der Landschaft pragen (vgl. Karte 2):

- das Hochland
- die Trockentaler und

- die nacheiszeitlichen Bachtaler

Das Hochland der Frankischen Alb wird von den verkarsteten Kalkgesteinen des Jura
aufgebaut. Besonders landschaftsbestimmend ist der Weil3e Jura, dessen weil3e bis
graue Dolomitfelsen an den Kuppen und Talhédngen an die Oberflaiche kommen. Das
Hochland um Lauterhofen zeigt das fir die Kuppenalb typische Relief: Markante Do-
lomitkuppen und sanfte Hohlformen. Die Mulden des Hochlandes sind mit Alblehmen
Uberdeckt, hier liegen die landwirtschaftlich glinstigen Standorte.

Die Trockentéler sind Reste des friilheren Entwésserungssystems. Die Bachtaler sind
tief in das Kalkgestein eingeschnitten, hier finden sich lebhaft flie3ende, klare Karstba-
che. Besonderheiten sind die Dolinen und Karsthdhlen.

Karstgebiete werden flachig entwassert. Einsickerndes Oberflachenwasser wird in
dem kliftigen Kalkgestein des Karsthochlandes schnell abgefuhrt. Die Karsthochflache
ist extrem trocken, wobei die Filterleistung der Béden gegentber Schadstoffeintragen
ins Grundwasser sehr gering ist. Dies bedeutet auch beziglich des Grundwasser-
schutzes ein erhebliches Gefahrdungsrisiko (grof3es Einzugsgebiet im Karst).

Im Markt Lauterhofen gibt es 3 Fliel3gewésser:
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4.2

4.3

Die Lauterach, die in Lauterhofen entspringt und nach Osten Richtung Kastl flief3t und
die Oberlaufe des Traunfelder Baches und des Rohrenstadter Baches, die ebenfalls im
Marktgebiet entspringen. Wahrend die Lauterach in einem eher breiteren Tal verlauft,
sind die Oberlaufe des Rohrenstadter Baches und des Traunfelder Baches steil in den
Albtrauf eingeschnitten und bilden markante Bachtéler. Die Bachlaufe sind von klarem,
rasch flieBendem und kaltem Wasser gepragt und weitgehend naturnah erhalten. Am
Traunfelder Bach befinden sich mehrere Fischteiche in den Quellbereichen, an der
Lauterach sind es die Begradigung im Ortsbereich sowie die Eingriffe bei den Mihlen
Ostlich von Lauterhofen, die die Gewasserstruktur negativ beeinflussen.

Klima
In der folgenden Ubersicht sind wichtige Klimadaten genannt. Zum Vergleich werden

die Werte der Regionen Nirnberg und Miinchen angegeben (aus Klimaatlas von Bay-
ern):

Niederschlage Jahresmittel- Vegetations-
temperatur periode (> 5°)
LAU 750 - 950 mm 6-8C° 190 - 220 Tage
NUR 650 - 750 mm 8-9¢C° 220 - 240 Tage
MUN 900 - 1.100 mm 7-8C° 210 - 230 Tage

Das Klima im Marktgebiet liegt im Ubergangsbereich vom subozeanischen zum sub-
kontinentalen Klima. Die Niederschlage liegen im bayerischen Durchschnitt.

Bedingt durch das Relief und die groRRen Hohenunterschiede ergibt sich ein deutlich
unterschiedliches Lokalklima. So gelten die geringeren Niederschlage und die hdhere
Jahresmitteltemperatur fiir die tieferen Lagen in den unteren Lagen, wéahrend die héhe-
ren Niederschlage und die geringere Jahresmitteltemperatur fir die Hochlagen tber
500 m 0. NN. gelten. Besondere Warmegunst geniel3en die slidexponierten Hange.

Bei windschwachen Hochdrucklagen (sogenannten Inversionslagen) kehrt sich das
Temperaturgefalle um. Dann sammelt sich in den tieferen Lagen die feuchte Kaltluft
und bildet teils zdhe Nebelfelder, wahrend in den héheren Lagen die hoheren Tempe-
raturwerte erreicht werden. Die sich durch das Relief und die Taler ergebenden lokal-
klimatischen Wirkungen erfordern eine sorgfaltige Abwagung mdoglicher Nutzungsande-
rungen (vgl. Umweltbericht).

Pflanzen- und Tierwelt

Zur Erfassung der Vegetation und einzelner Pflanzen- und Tierarten wurden die Bio-
topkartierung und die Artenschutzkartierung des Landkreises Neumarkt ausgewertet
sowie eine gezielte Ortsbegehung durchgefiihrt. Durch Begehungen im Jahr 2022 wur-
den v.a. geschutzte Biotope in ihrem Zustand und hinsichtlich der Pflegebedurftigkeit
bewertet (vgl. Kap. 14).

Potenzielle natirliche Vegetation
Die heute in Mitteleuropa vorhandene Vegetation ist nahezu tberall vom Menschen

mehr oder minder stark beeinflusst. Als potenzielle nattrliche Vegetation (PNV) be-
zeichnet man daher die Vegetation, die sich heute nach Beendigung jeglicher mensch-
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lichen Nutzung einstellen wiirde. Sie ist damit Ausdruck der jeweiligen nattrlichen
Standortbedingungen (Geologie, Boden, Wasserhaushalt, Klima).

Die potenzielle natirliche Vegetation ist von Bedeutung fur eine landschaftsgerechte
Pflanzenverwendung (vgl. Liste standortheimischer Gehdlze im Anhang) sowie flr die
Entwicklung einer standortheimischen Bestockung im Waldbereich. Sie liefert ferner
Hinweise fur mogliche Sukzessionsprozesse nach Aufgabe menschlicher Nutzung.

Im Marktgebiet wirde unter natirlichen Umstanden Gberwiegend Wald vorherrschen.
Folgende Waldgesellschaften waren zu erwarten (HOHENESTER, 1978):

- Orchideen-Buchenwalder (Carici-Fagetum) auf trockenen, stidseitigen Kalkstand-
orten an den Oberhangen des Albtraufs und den Kuppen des Albhochlandes,

- Platterbsen-Buchenwalder (Lathyro-Fagetum) auf schattseitigen Hanglagen,

- Ahorn-Eschen-Linden-Schutt- und Schluchtwalder (Aceri-Tilietum, Aceri-
Fraxinetum) an steilen, mit Blockschutt tberdeckten Hangen oder an luftfeuchten
schattigen SteilhAngen am Albtrauf,

- Traubeneichen-Buchenwalder (Melampyro-Fagetum) auf den lehmbedeckten Mul-
den des Albhochlands,

- Traubenkirschen-Erlenauwalder (Pruno-Fraxinetum) in den Giberschwemmten Auen
der unteren Bachtaler sowie Bach-Eschen-Erlenwalder (Carici-Fraxinetum) entlang
der Bachoberlaufe und Quellbache.

Die Aufzahlung dokumentiert die hohe Standortvielfalt im Marktgebiet.

Heutige Vegetation

Von der friiheren Vegetation unterscheidet sich das heutige Vegetationsbild, die reale
Vegetation, ganz wesentlich. Sie ist Ergebnis der jahrhundertelangen menschlichen
Nutzung, vor allem Zeiger der aktuellen Nutzungseinfliisse und Belastungen, wobei die
landwirtschaftlichen Nutzungsformen die Zugéanglichkeit und Ertragskraft der verschie-
denen Flachen widerspiegeln.

Mit der menschlichen Nutzung vergréRerte sich der Lebensraum fir Bewohner offener,
besonnter Lebensraume. Auch Arten aus geographisch entfernten Regionen wander-
ten ein (z.B. der siid- und osteuropaischen Steppen). Im Marktgebiet von Lauterhofen
befinden sich nur noch Reste der friiher weit verbreiteten extensiv genutzten Weide-
landschaften (Hutanger). Gerade diese Vegetationsform hat in den letzten Jahrzehnten
durch Brache, Verbuschung und Wiederbewaldung extrem abgenommen. So ist der
Waldanteil im Markt Lauterhofen in den letzten Jahrzehnten gewachsen.

Eine Besonderheit der Lauterhofener Landschatft ist die teils dichte und kleinteilige Flur
mit zahlreichen Hecken, Rainen und Ranken.

Insgesamt weist die Landschaft im Marktgebiet noch viele Elemente der traditionellen
kleinteiligen Kulturlandschaft der Alb auf.

Erganzend wird auf die entsprechenden Ausfiihrungen im Umweltbericht (Teil B der
Begrindung) hingewiesen.
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SIEDLUNG

Siedlungsstruktur

Der Markt Lauterhofen besteht aus 44 Ortsteilen. Am 31.12.2020 lebten im Marktgebiet
3.748 Menschen.

Lauterhofen hat eine Siedlungsdichte (Einwohner/km? Siedlungs- und Verkehrsflache)
von 470 (Stand: 31.12.2020) und liegt damit deutlich unter dem Vergleichswert des
Landkreises Neumarkt i.d.OPf. mit 927 Einwohner/ km? (Bayer. Landesamt fur Statistik
und Datenverarbeitung).

Der Markt Lauterhofen ist gut mit 6ffentlichen Einrichtungen und Einrichtungen des téag-
lichen Bedarfs, teils auch des periodischen Bedarfs ausgestattet. So sind u.a. vorhan-
den:

- Grund- und Mittelschule in Lauterhofen

- 2x Kindergarten und 1x Kindertageseinrichtungen (Kindergarten Wald und Wiesen-
gang in Lauterhofen; Kindergarten Maria Goretti in Lauterhofen; Kindertagesein-
richtung St. Gabriel in Lauterhofen)

- Bankfilialen

- Lebensmittelmarkt in Lauterhofen

- Arzte und Zahnarzte

- sowie gemeinnitzige Einrichtungen, Vereine und Verbande.

Der grofite Teil der Einwohner lebt in Lauterhofen.

Tabelle: Einwohner und Einwohnerentwicklung (Haupt- und Nebenwohnsitz) nach Ortsteilen
(Quelle: Angaben des Marktes)

Ort Einwohner Einwohner Veranderung _Verénderung
31.12.2011 20.09.2022 absolut in %
Aglasterhof 0 1 1 +100,0
Autobahnmeisterei 8 9 1 + 125
Ballertshofen 95 104 + 9 + 95
Brenzenwang 11 15 + 4 + 364
Brunn 35 42 + 7 + 20,0
Buschhof 13 15 + 2 + 154
Deinschwang 80 92 + 12 + 15,0
Dippersricht 43 46 + + 6,98
Eidelberg 15 15 0 0,00
Engelsberg 101 130 + 29 + 28,7
Eratsmihle 0 0 - -
Finsterhaid 15 20 5 + 33,3
Fischermuhle 5 14 9 +180,0
Freiberg 7 8 1 + 143
Gebertshofen 27 25 - 2 - 74
Graben 0 0 0 -
Grafenbuch 0 0 0 -
Hadermihle 9 8 -1 - 111
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Ort Einwohner Einwohner Veranderung _Veranderung
31.12.2011 20.09.2022 absolut in %
Hansmiuhle 7 8 + 1 + 143
Hartenhof 26 31 + 5 + 19,2
Hillohe 5 5 0 -
Hohe Birke 22 21 -1 - 46
Holzheim 19 24 + 5 + 26,3
Inzenhof 2 2 0 -
Landnerhof 17 16 -1 - 59
Lauterhofen 1610 2026 +416 + 25,9
Mantlach 8 9 + 1 + 12,5
Marbertshofen 9 7 - 2 - 22,2
Mettenhofen 32 40 + 8 + 25,0
Mittersberg 37 43 + 6 + 16,2
Muttenshofen 72 73 + 1 + 14
Nattershofen 58 61 + 3 + 52
Niesald 16 23 + 7 + 438
Pettenhofen 116 144 + 28 +24,14
Ramertshofen 29 29 0 -
Reitelshofen 23 27 + 4 + 174
Ruppertslohe 2 7 + 5 +250,0
Schldgelsmihle 21 22 + 1 + 48
Schweibach 15 19 + 4 + 26,7
Stieglitzenhdhe 33 35 + 2 + 6,1
Thirsnacht 25 26 + 1 + 4,0
Traunfeld 228 268 + 40 + 176
Trautmannshofen 327 353 + 26 + 79
Wilfertshofen 49 61 + 12 + 245
Gesamt 3.272 3.924 + 652 +19,93

Wie aus der differenzierten Betrachtung der Bevdlkerungsentwicklung zu ersehen ist,
tragt vor allem der Hauptort Lauterhofen zu einer positiven Bevoélkerungsentwicklung

bei. Dies ist stadtebaulich sinnvoll, da hier auch die meisten Versorgungseinrichtungen

vorhanden sind. Andererseits bestehen gerade im Hauptort Lauterhofen kaum mehr

Mdglichkeiten zur Entwicklung von Wohnbauflachen, so dass im Flachennutzungsplan
bei der Entwicklung neuer Wohnbauflachen auf die anderen gréRReren Ortsteile zurtick-

gegriffen werden muss.

Eigentlich weisen sowohl der Hauptort Lauterhofen als auch fast alle Ortsteile noch
zahlreiche Bauliicken auf (oder es steht aus dem alten Flachennutzungsplan zumin-
dest eine Bauflachenreserve bereit). Allerdings dienen diese Baulticken der privaten

Bevorratung und stehen dem Grundsticksmarkt nicht zur Verfiigung. Dieses Problem
tritt in fast allen Ortslagen auf, besonders jedoch im Hauptort Lauterhofen. Um die Be-

volkerungsentwicklung zu stabilisieren ist deshalb eine entsprechende Baulandpolitik

des Marktes anzustreben.
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5.2

5.3

Boden- und Baudenkmaler

Das Denkmalschutzgesetz (DSchG) unterscheidet Baudenkmaler und Bodendenkma-
ler. Diese sind in der Denkmalliste beim Bayerischen Landesamt flr Denkmalpflege
eingetragen. Denkmaler sind vom Menschen geschaffene Sachen oder Teile aus ver-
gangener Zeit, deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen, stadte-
baulichen, wissenschaftlichen oder volkskundlichen Bedeutung im Interesse der All-
gemeinheit liegt.

Wer Baudenkmaler oder geschitzte Ausstattungsstiicke beseitigen, verandern oder
an einen anderen Ort verbringen oder in der Néahe von Denkmalern Anlagen errichten,
verandern oder beseitigen will, bendétigt eine Genehmigung der Denkmalschutzbehdr-
de, sofern sich dies auf Bestand und Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler aus-
wirken kann.

Bodendenkmaler sind bewegliche und unbewegliche Denkmaler, die sich im Boden
befinden oder befanden und in der Regel aus vor- oder friihgeschichtlicher Zeit stam-

men. Sie sind unberihrt zu erhalten (DSchG, Art. 1).

Die im Marktgebiet zum Zeitpunkt der Aufstellung des FNP bekannten und in der
Denkmalliste verzeichneten Boden- und Baudenkmaler sind im Flachennutzungsplan
und in den Karten 5 (Boden) und 9 (Kulturgiter) der Begriindung dargestelit.

Bestehende Bebauungsplane und Erganzungssatzungen

Nr. Ortsteil Name Rechtskraft am
B1 Engelsberg "Finsterhaidstraf3e" 23.08.1971
B2 Traunfeld "Wolfsgruppen" 25.03.1978
B3 Lauterhofen "HochtanneiHohendorn™ 10.07.1967
B 3.1 Lauterhofen “HochtannelHohendorn® 17.07.1985
1. Anderung
B4 Lauterhofen "HummelbuhiMeilergstell" 15.07.1988
"HummelbuhiMeilergstell- 1.-
B4.1 Lauterhofen Anderung" 09.02.1996
- gerichtlich aufgehoben
"HummelbihiMeilergstell- 2.
B 4.2 Lauterhofen Anderung" 10.11.2015
- gerichtlich aufgehoben
B5 Lauterhofen "SchloRacker" 23.08.1990
B 6 Gebertshofen "Hohe Birke" 25.09.1992
B 6.1 Gebertshofen Wii‘é"f{:ggg:ftg gir;k‘l?r AGEr- 11.03.2010
B7 Lauterhofen "Industriegebiet” 21.01.1992
B8 Trautmannshofen "Am Ammelhofer Weg" 14.01.1994
B9 Lauterhofen "HochtannelSchieBmauer" 06.09.1996
B 10 Trautmannshofen "Am Birkenholz" 15.11.2001
B 10.1 Trautmannshofen "Am Birkenholz" Anderung 17.09.2008
B 11 Lauterhofen S%Z‘,fverbegeb'et Lauterhofen 24.02.2005
B 12 Engelsberg "Bettelmann” 14.06.2006
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Nr. Ortsteil Name Rechtskraft am

B 13 Deinschwang "Hundeschule Deinschwang" 05.02.2007

B 14 Lauterhofen "Biogasanlage Lauterhofen Sud| 11.02.2011

B 14.1 Lauterhofen Blogasanlage Lauterhofen Sd| ;14 5014
1. Anderung

B 15 Lauterhofen Biogasanlage Lauterhofer Il 11.02.2011
West
"Biogasanlage Lauterhofen-lI

B 15.1 Lauterhofen West" 04.08.2016
2. Anderung durch Deckblatt 02
1. Anderung des Bebauungsplar

B 15.2 Lauterhofen "Biogasanlage Lauterhoferntll 04.03.2020
West"

B 16 Lauterhofen "Am Karlshof" 25.03.2011

B 17 Lauterhofen "Zum Kalvarienberg" 22.11.2012

B 18 Lauterhofen Iﬁewerbepark Lauterhofen Std| 5, 11 5012
Gewerbegebiet "Hohe Birke II"

B 19 Gebertshofen ander BAB A6 17.03.2017
1. Anderung des Bebauungsplar

B 19.1 Gebertshofen "Hohe Birke II" an der BAB 6 16.07.2019

B 20 Lauterhofen Neubaugebiet "Kapellenacker" 09.03.2018

B 20.1 Lauterhofen L. Anderung des Bebauungsplall 1, 45 541
Kapellenacker
Aufstellung

B 21 Traunfeld "SO Photovoltaik 18.01.2019
Freiflachenanlage Traunfeld"

B 22 Deinschwang Aufstellung Bebauungsplan 21.02.2019
Deinschwang Ost

S1 Traunfeld Ortsabrundung']'ssatzung oT 01.09.2004
Traunfeld Nr. 1

S0 Traunfeld Ortsabrundunglglssatzung oT 14.04.2005
Traunfeld Nr. 2

s3 Muttenshofen Einbeziehungssatzung OT Mut 14 3 5009
tenshofen

S4 Pettenhofen Einbeziehungssatzung "Ortsab-| 4 (g 5416
rundung Pettenhofen

S5 Nattershofen Elnbe2|ef?'ungssatzung Nattersh 24.07.2017
ofen Nr. |

S6 Fischermiihle Einbeziehungssatzung "Fischery ¢ 14 5020
muhle
Einbeziehungssatzung "Engels-

S7 Engelsberg berg SiigWest" 16.11.2020

ss Ballershofen Embemeht:ngssatzung Ballerts 16.11.2020
hofenNr. |
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5.4

5.4.1

Geplante Siedlungsentwicklung

Der Flachennutzungsplan soll fir den Planungszeitraum von ca. 157 20 Jahren vor-
ausschauend die Grundzlge der baulichen Entwicklung der Kommune vorbereiten.
Hierzu ist eine Bedarfsermittlung erforderlich. Basierend auf den Grundlagen

9 bisherige Einwohnerentwicklung,
9 Funktion des Marktes und
9 regionalplanerischen Vorgaben

werden die zu erwartende und angestrebte Einwohnerentwicklung und hierauf aufbau-
end der Bauflachenbedarf prognostiziert.

Ziele der Siedlungsentwicklung

Ziel der gemeindlichen Siedlungsentwicklung ist es, die positive Bevdlkerungsentwick-
lung der letzten 10 Jahre (siehe Kap. 2.4) fortzusetzen und der Uberalterung entge-
genzuwirken.

Der Landkreis Neumarkt befindet sich in einer Phase einer prosperierenden Bevdlke-
rungs- und Wirtschaftsentwicklung, insbesondere die Zahl der au3erlandwirtschaftli-
chen Arbeitsplatze hat in den letzten Jahrzehnten erheblich zugenommen. Entspre-
chend hoch ist im gesamten Landkreis die Nachfrage nach Wohnbauland.

Der Markt Lauterhofen méchte deshalb als zentraler Ort die bestehende positive Be-
volkerungsentwicklung fortsetzen und insbesondere fur die ortsanséssige und aus der
naheren Umgebung stammende Bevolkerung ausreichende Wohnbaumdéglichkeiten
anbieten.

Die Verfugbarkeit des auszuweisenden Baulandes ist fir den Markt Lauterhofen ein
entscheidender Faktor, um Baullicken und Spekulationsgrundstiicke zu vermeiden. Mit
der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sollen deshalb mdgliche kiinftige
Bauflachen gepruft werden und gegebenenfalls eine Umplanung bzw. Reduzierung
bisheriger Bauflachen erfolgen.

Fir den Vorentwurf wurden mehrere potenziell geeignete Siedlungsflachen erarbeitet,
tatsachlich ausgewiesen werden sollen nur solche Flachen, bei denen eine Verkaufs-
bereitschaft der Grundeigentiimer gegeniber der Gemeinde besteht. Damit kann
sichergestellt werden, dass ausgewiesene Bauflachen auch weitgehend vollstandig
bebaut werden und nicht wie in der Vergangenheit zahlreiche Baullicken entstehen.

Mit der Durchfihrung des Beteiligungsverfahrens wird parallel die Abgabebereitschaft
der Grundeigentumer fur alle alternativen Bauflachen geprift und Bauflachen nur noch
dort weiterverfolgt, wo eine konkrete Abgabebereitschaft erfolgt. Erganzend erfolgte die
Berticksichtigung von Abwagungsmaterial im Rahmen der Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange. Auch diese Ergebnisse hatten bei der Priifung des Mengengerists
an potenziellen Bauflachen einen Einfluss.

Aus der Analyse der Daten zur Bevdlkerungs- und Wirtschaftsstruktur wird deutlich,
dass im Marktgebiet ein gutes Angebot an Arbeitsplatzen gegenibersteht. Auch des-
halb ist eine Weiterentwicklung des Wohnflachenangebots sinnvoll.
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Innenentwicklung

Der Markt Lauterhofen verfolgt seit vielen Jahren eine konsequente Strategie der In-
nenentwicklung, stéf3t dabei aber wie fast alle anderen Kommunen auch auf die gerin-
gen Mdoglichkeiten zur konsequenten Umsetzung bestehender Innenentwicklungspo-

tenziale.
So war der Markt Lauterhofen T e i | des bereits 2011 geistart et
Gemeinsam innen stark=n. Zi el war ein kommuna

kung der Innenentwicklung. Im Rahmen einer Bestandsaufnahme wurden Leerstéande
in den Orten erfasst, dargestellt und eine intensive Eigentimerbefragung durchgefihrt.

Ebenso wurde im Rahmen des ISEK die Innenentwicklung geprift und angestolRen.

Weiterhin hat der Markt Lauterhofen die Eigentiimer von erschlossenen baureifen
Grundstiicken in Baugebieten bereits mehrfach telefonisch und schriftlich hinsichtlich
der Verkaufsbereitschaft angefragt. In wenigen Féllen konnte ein Verkauf von Baull-
cken an ortsansassige Kaufinteressenten vermittelt werden. Die Uberwiegende Mehr-
heit der Grundstlickseigentiimer hat einen Verkauf aber bereits wiederholt abgelehnt
und wiinscht keine weiteren Anfragen.

Damit wird deutlich, dass die Potenziale der Innenentwicklung nach tber 10 Jahren ak-
tiver Bearbeitung weitgehend ausgeschopft sind und nur in geringem Mal3e fir die
nachsten Jahre und Jahrzehnte zur Verfiigung stehen.

Unabhéngig davon hat der Markt Lauterhofen im Rahmen der Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans ein Baullickenkataster erstellt und erneute eine Abfrage der Ver-
kaufsbereitschaft der Eigentiimer von Baullicken gestartet, die Ergebnisse werden der-
zeit ausgewertet und in den Entwurf eingearbeitet. Leider gibt die Politik den Kommu-
nen kaum Mdoglichkeiten in die Hand, Innenentwicklungspotenziale zu aktivieren, im
Gegenteil wurden sogar steuerliche Anreize zur Aktivierung von Baullicken politisch
nicht umgesetzt.

5.4.2 Wohnflachen-Bedarfsermittlung

Um die Wohnbauflachen ausreichend zu bemessen, muss die zukiinftige Bevdlke-
rungsentwicklung fur den Planungszeitraum von 151 20 Jahren geschéatzt bzw. an-
hand der Entwicklungsziele des Marktes festgelegt werden.

Grundlage fiir die Berechnungen bilden die Statistik kommunal und GENESIS-Online
Datenbank, Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung, die zentralort-
liche Bedeutung des Marktes, die regionalen Verflechtungen sowie die Zielsetzung des
Marktes.
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Einwohnerzahl der Marktgemeinde in den letzten Jahren

Bevoélkerung am 31. Dezember
Jahr . Veranderung zum Vorjahr "
insgesamt
Anzahl | %

2011 3616 - 18 -0,5
2012 3627 11 0,3
2013 3632 5 0,1
2014 3679 47 1,3
2015 3682 3 0,1
2016 3701 19 0,5
2017 3696 -5 -0,1
2018 3697 1 0,0
2019 3704 7 02
2020 3748 44 1,2

Quelle: Statistik kommunal 2021, Bayer. Landesamt flr Statistik und Datenverarbeitung

Durchschnittliche jahrliche Bevoélkerungsentwicklung der letzten 10 Jahre: + 0,31 % /Jahr

Angestrebte kiinftige Einwohnerentwicklung

In der Region 11 (Region Regensburg) nimmt die Bevdlkerung konstant zu bzw. zeigt
mit einer mittleren jahrlichen Bevolkerungsveranderung von 0,70 % in den letzten

10 Jahren eine positive Bilanz. Diese liegt deutlich Giber dem des Regierungsbezirks
Oberpfalz (0,37% mittlere jahrliche Veranderung). Der Landkreis Neumarkt hatte in den
letzten 10 Jahren durchschnittlich eine positive Bevélkerungsentwicklung (0,76 % mitt-
lere jahrliche Veranderung), die sich sehr unterschiedlich auf die einzelnen Gemeinden
verteilt.

Die regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis 2040 (Bayer. Lan-
desamt fur Statistik und Datenverarbeitung, 2022) sieht im Zeitraum 2020 bis 2040 fur
den Landkreis Neumarkt eine positive Bevolkerungsentwicklung von 7,8 % Zuwachs.
Die Region Regensburg wird laut der Prognose eine positive Entwicklung von 5,3 % er-
reichen. Der bayerische Durchschnitt liegt bei 3,9 % Zuwachs.

Die Prognose des Landesamts flir Statistik zeigt fir den Markt Lauterhofen bis zum
Jahr 2033 eine Bevolkerungszunahme von +3,6 %. Damit liegt die Prognose fur den
Markt Lauterhofen deutlich unter der Prognose fiir den Landkreis Neumarkt.



Markt Lauterhofen - Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 24

Demographische Veranderung 2033 gegentber 2019 in Prozent
Landkreis Neumarkt i.d. OPf.

~ Veranderung 2033 gegenuber 2019
in Prozent

- unter -10,0
-10,0 bisunter -7,5

-7,5 bisunter -2,5

-2,5 bisunter 25

2,5 bisunter 7,5

7,5 bisunter 10,0

- 10,0 oder mehr

Lauterhofen

¥

Abb.: Prognose Bevdlkerungswachstum im Landkreis Forchheirﬁ,
Quelle: Bayer. Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung, Grafik Team 4

Fur Lauterhofen wird fir den Planungszeitraum von 157 20 Jahren ein Bevolke-
rungszuwachs angestrebt, der etwa zwischen der fir den Markt und der fir den
Landkreis Neumarkt zu erwartenden Bevolkerungsentwicklung liegt. Aufgrund
der guten Ausstattung mit Arbeitsplatzen und der guten Verkehrsanbindung ist
dieses Ziel aus Sicht des Marktes vertretbar.

Angestrebtes Bevolkerungswachstum 5 % in 20 Jahren.

Begriindung

- Lauterhofen ist Grundzentrum in direkter Nachbarschaft zum Verdichtungsraum
Neumarkt bzw. Nurnberg/Furth/Erlangen.

- Der Hauptort Lauterhofen hat eine fur seine Grof3e sehr gute Ausstattung mit Ein-
richtungen des taglichen Bedarfs: Grund- und Mittelschule, Kindergarten, Lebens-
mittelmarkt sowie zahlreiche kleinere Einzelhandelsbetriebe (Backer, Metzger etc.)
und auch eine &rztliche Grundversorgung.

- Mit der Anschlussstelle an die A6 hat der Markt Lauterhofen eine sehr gute Anbin-
dung in den Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen sowie mit der B 299 eine
sehr gute Anbindung an den Verdichtungsraum Neumarkt.

- Die Altersstruktur des Marktes Lauterhofen weist einen im Vergleich zu den letzten
20 Jahren stagnierenden Anteil an 6-18-Jahrigen auf. Der Anteil der Bevilkerung im
Alter von 18-40 Jahren nimmt sogar ab. Gerade in dieser Altersschicht erfolgen je-
doch die meisten Haushaltsgrindungen. Dies bedeutet, dass diese Altersgruppe
nicht im Ort bleibt, sondern in Nachbarorte abwandert. Ebenso scheint auch keine
Zuwanderung aus dieser Altersgruppe stattzufinden. Da gleichzeitig eine Zunahme
der uber 50-Jahrigen stattfindet, sollte diesem Trend der Uberalterung und einer
einseitigen Bevolkerungsentwicklung entgegengewirkt werden.
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- In der letzten Zeit hat sich gezeigt, dass eine Nachfrage fur Bauplatze aus den
nachkommenden Generationen der ortsansassigen Bevdlkerung durchaus vorhan-
den ist. Lauterhofen liegt im unmittelbaren Umfeld des groRen Verdichtungsraums
und in gut erreichbarer Nahe zu attraktiven zentralen Orten. Somit kann man hier
auch zusatzlich von einer externen Nachfrage nach Bauflachen ausgehen, sofern
diese zu marktfahigen Preisen von der Marktgemeinde zur Verfligung gestellt wer-
den kdnnen.

- Der Landkreis Neumarkt zeigt seit 2012 eine positive Bevolkerungsentwicklung und
eine stark positive Prognose. Auch die Wirtschaftsentwicklung im Landkreis Neu-
markt ist aul3erordentlich positiv und dynamisch. Deshalb kann auch aus diesem
Grund von einer hohen externen Nachfrage nach Bauflachen ausgegangen werden.

- Ein starkeres Wachstum wird aufgrund der topografischen Lage Lauterhofens, der
verkehrlichen Anbindung v.a. fir den Individualverkehr nicht empfohlen und soll
nicht angestrebt werden.

Ermittlung der prognostizierten Einwohnerzahl (EW) 2040

Angestrebtes Bevdlkerungswachstum 5 % bis 2033 (Mittelwert der Prognose des De-
mografie Spiegels fur Lauterhofen und den Lkr. Neumarkt)

Bevolkerungsveranderung 2033 gegentber 2019:
insgesamt 5 % = 0,33 % jahrlich

EW 2020 x Bevolkerungswachstum x 20 Jahre EW-Zuwachs 2040

3. 748 EW x 0,33 % (jahrlich) X 20 Jahre 247 EW
Einwohnerzahl 2040: 3. 748 EW + 247 EW = 3.995EW

Ermittlung des Bauflachenbedarfs bis 2040

1. Wachstumsbedarf

Einwohnerzuwachs (-Planungswert) im Jahr 2040 = 247 EW

247 EW : 2,53 Personen/Haushalt = 98 Wohneinheiten (WE)

2. Auflockerungsbedarf

Im Marktgebiet betragt die derzeitige Belegungsdichte ca. 2,53 Personen je Haushalt
(3.748 EW / 1.482 Wohnungen) und liegt damit Giber dem bayerischen Durchschnitt
(2,06 Personen/Haushalt, Gemeinsames Statistikportal Bund und Lander, 2021). Der
Auflockerungsbedarf ergibt sich aus der Verminderung der Belegungsdichte.

Da in Lauterhofen ein relativ hoher Anteil an Einwohnern mit einem Alter von 65 und
mehr Jahren wohnt (2020: ca. 18 % der Bevolkerung; prognostiziert bis 2033: +37 %),
wird der Anteil von Haushalten mit nur einer Person in den nachsten Jahren zunehmen.
Hieraus ergibt sich bei angestrebten gleichbleibenden Einwohnerzahlen ein Auflocke-
rungsbedarf. Dies bestétigt auch eine Studie des Marktforschungsinstituts Empirica (NN,
11.11.2010), die auch bei stagnierender Bevdlkerung einen erheblichen Bedarf an neu-
en Wohneinheiten aufgrund von immer mehr Einzelhaushalten sieht. Vorausberechnun-
gen der Bay. Staatsregierung lassen erwarten, dass die durchschnittliche Haushaltsgro-
3e in Bayern bis 2030 auf 1,9 Personen sinken wird (42,6% Einpersonenhaushalte). Im
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landlichen Raum wird dies nur abgeschwacht zutreffen. Deshalb wird fir den Planungs-
zeitraum eine geringfligig veranderte Haushaltsgré3e von 2,42 Personen pro Haushalt
zu Grunde gelegt, was einer jahrlichen Auflockerung von 0,3 % entspricht.

Ermittlung des Auflockerungsbedarfs

3.748EW : 2,42*= 1.549 WE
Bestand WE gesamt = 1.482 WE
Auflockerungsbedarf 67 WE

*kunftige HaushaltsgroRRe: (aktuell 2,53) 7 (2,53 x 0,3 % x 15 a) = 2,42

3. Reservebedarf

Der zu planende Reservebedarf entsteht daraus, dass fiir 1,5 % des jeweiligen Ein-
wohnerbestandes Reserveflachen bereitgestellt werden sollten, um

- auf die Bodenpreise regulierend einzuwirken,

- Bauwilligen Alternativbauflachen anbieten zu kdnnen,

- unvorhersehbaren Entwicklungen vorzubeugen,

- als Bricke fir die Zeit nach dem Prognosezeitraum zu dienen.

Reservebedarf: 3.748 EW x 1,5% = 56 EW
56 EW : 242 = 23WE

4. Bauflachenbedarf bis 2040
Wachstumsbedarf = 98 WE
Auflockerungsbedarf = 67WE
Reservebedarf = 23 WE
188 WE

Baudichte: 15 WE/ha (teils verdichtete teils lockere Einzel- und Doppelhausbebauung)
Bruttobauflache (inkl. Nebenflachen wie Erschliel3ung etc.)

A Erforderliche Brutto-Wohnbauflache bis 2040: 188 WE : 15 WE/ha = 12,53 ha

Fur die Neuplanungen abzuziehen sind jedoch die noch vorhandenen freien Baufla-
chen (Baulticken). Diese wurden mit Stand 2022 fir alle Ortsteile getrennt nach
Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen ermittelt. Dabei handelt es sich sowohl
um klassische Baullicken wie auch um grofRere unbebaute Flachen, fir die aber bereits
Baurecht vorliegt (Bebauungsplane, Erganzungssatzungen).

Wohnbauflachen

Lauterhofen ca. 5,27 ha
Traunfeld ca. 0,23 ha
Trautmannshofen ca. 2,10 ha
Pettenhofen ca. 0,76 ha
Engelsberg ca. 0,19 ha

Gesamt ca. 8,55 ha
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Gemischte Bauflachen

Lauterhofen ca. 0,63 ha
Traunfeld ca. 1,27 ha
Trautmannshofen ca. 0,58 ha
Pettenhofen ca. 0,29 ha
Engelsberg ca. 0,41 ha
Ballertshofen ca. 0,07 ha
Muttenshofen ca. 0,23 ha
Gebertshofen ca. 0,30 ha
Ramertshofen ca. 0,14 ha
Dippersricht ca. 0,16 ha
Wilfertshofen ca. 0,54 ha
Hartenhof ca. 0,11 ha
Thirsnacht ca. 0,31 ha
Gesamt ca. 5,04 ha

Wie bereits dargelegt hat der Markt Lauterhofen seit tber 10 Jahren versucht diese

Bauflachen zu aktivieren, was aufgrund mangelnder Abgabebereitschaft der Grundei-

gent ¢mer nur in geringem Umfang gelungen i st
wiesen. An dieser Situation wird sich auch in den nachsten Jahren wenig andern.

Es wurde deutlich, dass der vorhandene Bestand an Bauliicken auch in den nédchsten
Jahren nicht mobilisiert werden kann und allenfalls fur bauwillige Kinder von Grund-
stlickseigentiimern zur Verfiigung steht.

Der Markt Lauterhofen wird erneut parallel zur Erstellung des Flachennutzungsplanes
eine erneute Befragung der Grundeigentiimer von Baullicken oder freien Bauflachen
mit Baurecht durchfiihren lassen. Erste Aussagen zeigen, dass sich an der Abgabebe-
reitschaft der Grundeigentiimer keine grundsétzlichen Anderungen ergeben haben und
diese potenziellen Bauflachen weiterhin grotenteils dem Grundstiicksmarkt nicht zur
Verfligung stehen werden. Die Ergebnisse der Abfrage werden in den Entwurf eingear-
beitet, ggf. wird der unten geschéatzte Anteil verfiigbarer Baullicken noch angepasst.

V.a. in den Ortsteilen handelt es sich bei den Bauliicken z. T. auch um Nebenflachen
wie Garten, Kleintierhaltungen, Lagerflachen etc. die zur dorflichen Siedlungsstruktur
gehdren und auch nicht zwingend einer Bebauung zugefiihrt werden sollen.

Als freies Potenzial sind deshalb max. 20 % von insgesamt ca. 13,59 ha, also etwa
2,72 ha anzusehen.

Verbleibender, neu abzudeckender Bedarf: 12,53 ha -2,72 ha = 9,81 ha
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5.5 Geplante Bauflachen

Im Folgenden werden gegliedert nach Ortsteilen die neuen Bauflachen des Flachen-
nutzungsplans hinsichtlich der Bestandssituation und der Umweltauswirkungen der
Planung bewertet. Flachen, fir die Baurecht besteht aufgrund von Satzungen oder Be-
bauungsplanen, die aber noch nicht bebaut sind, werden als Bestand dargestellt. Sie
sind bei den Baullicken bilanziert. Auf Flachen, die bereits im wirksamen Flachennut-
zungsplan von 2006 dargestellt waren, wird in der Erlauterung hingewiesen.

Flachen, die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan 2006 dargestellt wurden und
féeér die noch kein Baurecht besteht, sind al s

Einleitend zu den Beschreibungen der Bauflachen ist eine Ubersichtskarte dargestellt,
aus der die Lage der einzelnen behandelten Flachen ersichtlich wird.
Auszug aus der Legende zu den Planausschnitten der Ortsteile

Bestand Planung*

* Rote Umrandung: neu geplante Bauflachen. Flachen, die auch im wirksamen
FNP bereits dargestellt waren, sind nicht rot umrandet

Wohnbauflache gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

% Gemischte Bauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

ojole

7 Gewerbliche Bauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO
7 g

Ricknahme von Bauflachen
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Abb: Ubersicht Bauflachenausweisung Markt Lauterhofen-Nord
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Abb: Ubersicht Bauflachenausweisung Markt Lauterhofen-Siid



Markt Lauterhofen - Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 31

5.5.1

Lauterhofen

Siedlungsstruktur

Der Ort hat sich im Tal der Lauterach an einem wichtigen Fernhandelsweg zwischen
Main und Donau entwickelt und wurde bereits im Jahr 725 erstmals urkundlich er-
waéhnt. Lauterhofen hatte hohe Bedeutung als friiher Kénigshof im bayerischen Nord-
gau. Der alte Siedlungskern liegt an der Kreuzung der wichtigsten Altstral3en um den
alten Konigshof und die markante Pfarrkirche St. Michael und das Rathaus.

Anfang des 20. Jahrhunderts wurde die Bahnlinie von Amberg aus durch das Lauter-
achtal gebaut mit dem Endbahnhof in Lauterhofen. Kurz vorher wurde das Pflegeheim
der Regens-Wagner-Stiftung westlich des Altortes eréffnet. Heute ist es vor allem die
verkehrsgulinstige Lage an der B 299 und die schnelle Anbindung an die A 6, die die
wirtschaftliche Entwicklung von Lauterhofen bestimmt hat. In den 70er Jahren des letz-
ten Jahrhunderts begann die massive Ausdehnung der Wohnbauflachen sowohl nord-
lich wie auch sudlich des Altortes, wobei siidlich des Altortes auch grol3e Gewerbege-
biete entstanden sind. Heute pragt neben den Gewerbebetrieben auch der Steinbruch
am ehemaligen Eselberg die Stadt, hier wurden auch die jingsten gewerblichen Ent-
wicklungen Richtung Stiden eingeleitet. Die Bahnlinie wurde bereits 1972 stillgelegt
bzw. noch einige Jahre als Ausflugsbahn betrieben.

Heute ist Lauterhofen einer der Siedlungs- und Wirtschaftsschwerpunkte im Landkreis
Neumarkt und profitiert weiter vor allem von der guten Verkehrsanbindung. Im Ortskern
ist ein Ruckgang der kleineren Handwerks- und Versorgungsbetriebe festzustellen,
zum einen aufgrund der Flachenknappheit, zum anderen auch aufgrund der jlingsten
Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes weitab vom Ortskern.

Bevolkerungsstand: 2.026

Bauflachen / Bestand: Wohnbauflache 37,77 ha
gemischte Bauflache 30,05 ha
Gemeinbedarf: Rathaus

Grundschule und Mittelschule Lauterhofen
(flexible Grundschule / Schulkindbetreuung)
Regens-Wagner-Stiftung (Behindertenbetreuung)
Fachschule fur Heilerziehungspflege

zwei Kindertagesstatten

Naturkindergarten

Gemeindeblcherei

Freiwillige Feuerwehr

SV Lauterhofen

Pfarramt Lauterhofen

Kulturstadl

Jugendtreff Lauterhofen

Grunflachen: Regens-Wagner-Park
Friedhof
Sportplatz SV Lauterhofen
Spielplatz am Sportzentrum

Freie Bauflachen: unbebaute Wohnbauflache: 5,27 ha
unbebaute gemischte Bauflache: 0,63 ha
unbebaute Gewerbeflache 7,79 ha
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Griunordnerische Ziele

Freihaltung des Talraums der Lauterach sowie der einlaufenden Trockentéler, Eingri-
nung der Gewerbe- und Industriegebiete, Schaffung von attraktiven FulBwegeverbin-
dungen in die freie Landschaft.

Grundzuge der baulichen Entwicklung

Als Hauptort des Marktgebietes soll Lauterhofen weiterhin Schwerpunkt der baulichen
Entwicklung bleiben. Hinsichtlich der Wohnbauflachenentwicklung sind Erweiterungs-
maoglichkeiten aber eher schwierig. Sowohl im Norden wie auch im Stiden ist die
Wohnbauflachenentwicklung weitgehend abgeschlossen. Neuere Ausweisungen uber-
springen deutlich den derzeitigen Siedlungskérper und sollten nur bedarfsgerecht aus-
gewiesen werden, wenn die Kommune die Flachen erwerben kann. Wichtiger erscheint
die Schaffung kleinerer Wohneinheiten, auch fiir altere Menschen oder jingere Singles
im zentralen Ortsbereich (z.B. minder genutzte Flachen entlang der Lauterach).

GroRere Potenziale bestehen im gewerblichen Bereich, sowohl im westlichen Ortsge-
biet nordlich der bestehenden Gewerbeflachen wie auch stdlich des Hauptortes. Hier
wurde bereits ein Bebauungsplan abgesetzt vom Hauptort zwischen der Bundesstral3e
und der Staatsstral3e in Kraft gesetzt und ein Lebensmitteleinzelhandelsmarkt ange-
siedelt. Dazwischen befinden sich noch freie unbeplante Flachen, die derzeit zur Ent-
wicklung anstehen. Diese Flachen sind grundsétzlich fur eine gewerbliche Bauflachen-
entwicklung gut geeignet, stehen aber dem Markt Lauterhofen noch nicht zur Verfu-
gung. In diesem Bereich ist auch die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters
vorgesehen, der im Marktgebiet dringend erforderlich ist, an dieser, stadtebaulich nicht
integrierten Lage, aber eine weitere Schwachung des Altortes bedeutet. Der Markt
Lauterhofen hat deshalb anderweitige Alternativen geprift, diese scheiden jedoch aus
topographischen Griinden aus.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass fir gewerbliche Entwicklungen im
Hauptort ausreichende Flachenpotenziale zur Verfligung stehen, die Mdglichkeiten zur
Weiterentwicklung der Wohnbauflachen jedoch deutlich schwieriger sind.

Planung neuer Bauflachen

W1 | 574 ha |Erweiterung des bestehenden Wohngebietes im Norden von Lau-
terhofen nordlich der Kurfirstenstral3e zwischen Gewerbegebieten
im Westen und einer Streuobstwiese im Osten. Die Flachen sind
maRig nach Suden geneigt und Gberwiegend in Grinlandnutzung,
teils mit kleineren naturnahen Feldgehdlzen. Die ErschlieBung wa-
re von der Kurflrstenstralle aus 6stlich der Gewerbegebiete sowie
vom nordlich angrenzenden Flurweg aus moglich. Im Falle einer
Realisierung sind die Belange des Immissionsschutzes im westli-
chen Teil zu prifen, nach Norden hin ist eine gute Ortseingriinung
anzustreben. Aufgrund der Sidhanglage grundsatzlich gut geeig-
net, jedoch vermutlich hoher Erschlielungsaufwand. Ortseingri-
nung nach Norden vorsehen.

W2 | 1,81 ha |Erweiterung des Baugebiets Kapellendcker nach Norden, teils
Grinland, teils Ackerflache, maRig bis stark nach Siiden geneigte
Flache, eigene neue Erschlielung tber die Inzenhofer Stral3e er-
forderlich, Ortseingrinung vor allem nach Norden vorsehen.
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W 3

1,04 ha

Abrundungsflache sidlich des Kalvarienberges, intensiv genutztes
Grinland, von 20 kV-Freileitung Uberspannt, im Norden landwirt-
schaftlicher Betrieb angrenzend, ErschlieBung nur von Westen
Uber Privatgrund maglich, bereits im wirksamen Flachennutzungs-
plan dargestellte Flache

2,10 ha

Wohnbauflachen westlich der Regens-Wagner-Stiftung auf maRig
nach Suden geneigter Uberwiegend ackerbaulich genutzter Flache,
nach Norden durch 20 kV-Leitung begrenzt, ErschlieBung Uber die
OrtsstraCe AZi e wmibvéide pereitsenfiwirksangenh i
Flachennutzungsplan dargestellte Flache Ortseingriinung nach
Norden und Westen anstreben.

2,10 ha

Innerdrtliche Freiflache mit &lterem flachendeckendem Gehdlzbe-
stand und Gebauderesten, im Norden Gewerbebetrieb angren-
zend, deshalb hier Teilflache als Mischgebiet entwickeln (M 1).
Aufgrund der Innenortslage grundsatzlich stadtebaulich gut geeig-
net, im Rahmen der Detailplanung sollten wertgebende Gehdlze
als Gliederungselemente moglichst erhalten werden, bereits im
wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Flache.

W 6
w7

5,87 ha
3,65 ha

Erweiterung des Baugebiets am Keltenring nach Stidwesten auf
leicht nordexponierter Ackerlage. Erschlie3ung tber den Flurweg
von der StraCe AZur Schanzef a
angrenzenden Trockental, Erschliel3ung relativ aufwandig, aber
neben W 1 die einzige grofl3ere Moglichkeit zur Siedlungserweite-
rung fir Wohnbauflachen im Hauptort Lauterhofen, Ortseingriinung
nach Westen erforderlich, Riickhalteflachen fiir Oberflachenwasser
evtl. am Nordrand der Flache W 6 bzw. W 7 anordnen.

M1

0,47 ha

Innerdrtliche Brachflache mit alterem Gehdlzbestand, bildet zu-
sammen mit W 5 eine gemeinsame Bauflache, nach Moglichkeit
wertgebende Altgehdlze erhalten, im wirksamen Flachennutzungs-
plan bereits dargestellte Bauflache.

G1
G2

0,45 ha
4,25 ha

Erweiterungs- bzw. Abrundungsflachen der bestehenden Gewer-
begebiete siidlich der beiden Flachen, G 1 intensiv Grinland, G 2
Ackerflache, beide maRig nach Norden geneigt, in G 2 grof3flachig
Bodendenkmal vorhanden. Stadtebaulich grundsatzlich gut geeig-
nete gewerbliche Erweiterungsflachen sofern keine erheblichen
Konflikte mit dem Bodendenkmalschutz, Ortseingrinung nach
Westen erforderlich, im wirksamen Flachennutzungsplan bereits
dargestellte Bauflache.

G3

5,02 ha

Flache im Rahmen des in Aufstellung befindlichen Bebauungspla-
nes AGewerbepark Lauterhofen S
zungsplan bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt (12. FNP-
Anderung).

GEM

0,31 ha

Gemeinbedarfsflache nordlich der Schule und des Kindergartens
Lauterhofen, derzeit als Wiese genutzte Randflache der Sportan-
lagen, sowohl fur bauliche Erweiterungen im Zusammenhang mit
den Sportanlagen wie auch fur andere Gemeinbedarfseinrichtun-
gen vorzuhaltende Reserveflache, im wirksamen Flachennut-
zungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellit.

SO1

0,43 ha

Erweiterungs- bzw. Abrundungsflache fir die Regens-Wagner-
Stiftung am Ortseingang, bisher landwirtschaftlich genutzt. Er-
schlieBung Uber die angrenzenden Flachen der Stiftung moglich.
Ortsrandeingriinung Richtung Westen erforderlich.
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SO 2| 1,07 ha |Luckenschluss am nordwestlichen Ortsrand fiir die Regens-
Wagner-Stiftung, bisher landwirtschaftlich genutzt. Erschlie3ung
Uber die angrenzenden Flachen der Stiftung maoglich.

(S03) | (0,92 ha) | Flache im Rahmen des in Aufstellung befindlichen Bebauungspla-
nes AGewer bepar k |D&#lickerlidggoirh @eh S
tungsbereich eines wirksamen Bebauungsplans, der in diesem
Bereich eine Gewerbeflache ausweist. Es handelt sich daher hier-
bei um eine Flachenumwidmung und in dem Sinne nicht um eine
Neuplanung.

Ricknahme von Baufldchen

Gegenuiber dem wirksamen Flachennutzungsplan wurden am nordwestlichen Ortsrand
im Bereich des Sportplatzes mehrere Flachen nicht mehr als Bauflachen dargestellt. Der
Sportplatz bleibt erhalten und die angrenzenden Flachen werden wegen mdglicher
Larmimmissionen durch den Sportplatz zuriickgenommen.

Im Bereich des Lauterachtals stdlich der Sportplatze und beim Spielplatz werden Fla-
chen aus wassersensiblen Bereichen genommen.

Zwischen Kopfangerl und Staatsstraf3e 2164 wird ein recht steiler Hinterliegerbereich
nicht mehr als Bauflache dargestellt.

Am westlichen Ortsrand an der Strafl3e Zur Schanze wird eine Flache wegen mdglicher
Probleme mit Geruchsimmissionen durch eine Biogasanlage und wegen eines Boden-
denkmals nicht mehr als Bauflache dargestellt.

Die Flachenriicknahme gegentiber dem wirksamen Flachennutzungsplan betragt
insgesamt 10,19 ha.

Am nordéstlichen Ortsrand wird eine nicht erschlieBbare Flache nicht mehr dargestellt.
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5.5.2 Traunfeld

Siedlungsstruktur

Der Ortsteil Traunfeld hat sich in einer markanten Karstmulde am Ursprung des
Traunfelder Bachtales entwickelt. Der Altort befindet sich direkt im Quellbereich des
Traunfelder Baches sudlich der markanten Dorfkirche St. Willibald. Erst in den 80er
Jahren des letzten Jahrhunderts haben sich an den Ortsrandern des ehemaligen Orts-
kerns sowohl nach Stiden wie auch nach Osten jingere Bauflachen entwickelt. Dabei
sind sowohl Wohngebaude wie auch landwirtschaftliche Gebaude und einzelne, im
Nordwesten auch groRere gewerbliche Bauten entstanden.

Bevolkerungsstand: 268
Bauflachen / Bestand: Wohnbauflache 2,33 ha
gemischte Bauflache 16,13 ha
Gemeinbedarf: Pfarrkirche St. Willibald
Freiwillige Feuerwehr
Schiitzenhaus
Griunflachen: )
Freie Bauflachen: unbebaute Wohnbauflache 0,23 ha
unbebaute gemischte Bauflache 1,27 ha

Grinordnerische Ziele

Freihaltung der Oberlaufbereiche des Traunfelder Baches, nach Mdglichkeit Freilegung
des Bachlaufes bis zum erhaltenen Abschnitt in der Bachstral3e, Erhalt der kompakten
Siedlungsentwicklung mit enger Verzahnung in die Landschaft mit den markanten Dolo-
mitkuppen, Eingriinung des neuen Gewerbegebietes.

Grundzuge der baulichen Entwicklung

Erhaltung der kompakten Siedlungsstruktur in der landschaftspragenden Muldenlage,
behutsame Weiterentwicklung der Wohnbauflachen vor allem 6stlich des Ortes, Erwei-
terung des Gewerbegebietes fir 6rtliche Handwerksbetriebe.

Planung neuer Bauflachen

W1 | 0,87 ha |Erweiterung der Bauflache nordlich der HauptstraRe ostlich des
Baugebiets Wolfsgruppen, Gberwiegend als Grunland genutzte
Flache mit kleinerem Feldgehélz im Nordosten, bereits im wirksa-
men Flachennutzungsplan dargestellte sinnvolle Ortsabrundung
nach Norden, dabei Erhaltung der Gehdlzgruppe im Nordosten
anstreben. Ortseingriinung nach Norden anstreben.

W2 | 0,30 ha |Erweiterung und Abrundung des Siedlungskérpers im Nordosten
W3 | 0,90 ha Ostlich der Hersbrucker StralRe auf ackerbaulich genutzten, magig

nach Suden geneigten Flachen, W 2 und W 4 sind bereits im wirk-
W4 | 008ha samen Flachennutzungsplan dargestellt, W 3 mit markantem Feld-
gehdlz und im Stden teils in einer abflusswirksamen Trockenmul-
de liegend, Erhaltung des Feldgehélzes und Ortseingrinung nach
Osten bzw. Norden anstreben.
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W5 | 1,50 ha |Ortsabrundung im Sudwesten von Traunfeld auf ackerbaulich ge-
nutzter, relativ ebener Lage, bereits im wirksamen Flachennut-
zungsplan dargestellte Flache, die jedoch erheblich verkleinert
wurde, wegen im Nordosten angrenzender Gewerbebetriebe Im-
missionsschutz prifen und Ortseingriinung nach Westen und Si-
den anstreben.

Ricknahme von Baufldchen

Gegenuber dem wirksamen Flachennutzungsplan wurden am norddstlichen und am
sudlichen Ortsrand Flachen aufgrund schwieriger Besitzverhaltnisse und entwésse-
rungstechnischen Grunden nicht mehr als Bauflachen dargestellt. Die Flachenriicknah-
me betragt insgesamt 2,78 ha.
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5.5.3

Trautmannshofen

Siedlungsstruktur

Auch der Ort Trautmannshofen, sudwestlich von Lauterhofen auf der Hochflache der
Oberpfalzer Alb gelegen, wurde bereits um 1000 n. Chr. erstmals urkundlich erwahnt.
Die Gehofte des Altortes konzentrieren sich vor allem westlich der markanten Wall-
fahrtskirche Marid Namen, die noch heute den Mittelpunkt des Ortes bildet. Wie in den
anderen Ortsteilen auch begann erst etwa ab den 60er Jahren des letzten Jahrhun-
derts eine nennenswerte Siedlungsentwicklung Uber den Altort hinaus, die zunéchst
durch Einzelhauser und Anwesen entlang der Flurwege rund um den Ort erfolgte, bis
dann im Sudwesten ndrdlich und sidlich der Michael-Will-Strafl3e und im Nordwesten
am Jakobsweg planmafige Baugebiete entstanden. In den 80er Jahren des letzten
Jahrhunderts ist der Sportplatz im Stdosten des Ortes entstanden, hier befindet sich
inzwischen auch ein Funkmast. Ostlich des Ortes befindet sich die markante Erhebung
des Engelloh mit Kriegerdenkmal und Aussichtspunkt.

Trautmannshofen ist Gber die B 299 gut an das Oberzentrum Neumarkt und an die A 3
Nurnberg-Regensburg angebunden.

Bevolkerungsstand: 353

Bauflachen / Bestand: Wohnbauflache 5,06 ha
gemischte Bauflache 16,36 ha

Gemeinbedarf: Wallfahrtskirche Maria Namen

Sportanlagen FC Trautmannshofen
Freiwillige Feuerwehr

Grunflachen: Sportplatz FC Trautmannshofen
Aussichtspunkt Engelloh

Freie Bauflachen: unbebaute Wohnbauflache 2,10 ha
unbebaute gemischte Bauflache 0,58 ha

Griunordnerische Ziele

Erhalt und Pflege des Aussichtspunkts am Engelloh, Eingriinung der Ortsréander mit
Streuobstwiesen.

Grundzige der baulichen Entwicklung

Als einer der grol3eren Ortsteile im Marktgebiet und aufgrund der guten Verkehrsan-
bindung ist Trautmannshofen fir die Entwicklung weiterer Bauflachen gut geeignet.
Hierflr bieten sich vor allem die Erweiterung der jingeren Siedlungsansatze im Nord-
westen (zwischen Jakobsweg und Oberdorfstralle) sowie im Stiden am Betzenriedweg
an.

Planung neuer Bauflachen

W1 | 0,40 ha |Erweiterung des Baugebiets am Birkenholz nach Studwesten, nord-
lich davon bereits rechtswirksamer Bebauungsplan vorhanden,
insofern innerortlicher Lickenschluss auf bisher als Griinflache

dargestellter Flache.
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W2 | 0,80 ha |Erweiterung der Bauflachen im Norden von Trautmannshofen ¢st-
lich des Flurwegs nach Mittersberg auf intensiv ackerbaulich ge-
nutzter relativ ebener Flache, im Stiden landwirtschaftlicher Betrieb
angrenzend deshalb Griinzasur vorgesehen (GR 1), bereits im
wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Flache, die erheblich
verkleinert wurde, Ortseingrinung nach Norden und Osten anstre-
ben.

M1 | 0,90 ha |Erweiterung im Sidosten Richtung Friedhof auf relativ ebener,
intensiv ackerbaulich genutzter Flache, bereits im wirksamen Fla-
chennutzungsplan dargestellte Flache, die erheblich reduziert wur-
de. Ortseingriinung nach Osten vorsehen.

M2 | 0,92 ha |Ortsabrundung im Siden von Trautmannshofen in relativ ebener,
als Grunland genutzter Flache, bereits im wirksamen Flachennut-
zungsplan dargestellte Flache, Ortseingriinung nach Suden an-

streben.
GEM | 0,29 ha |Fur den Gemeinbedarf vorgesehene Bauflache westlich des Fried-
1 hofes im Suden des Ortes, mdglicher Standort fur ein Feuerwehr-
haus.

GR 1| 0,73 ha |Griinzug ndrdlich des Ortes zur Abgrenzung der geplanten neuen
Bauflachen gegeniiber den landwirtschaftlichen Betrieben im
Altort, naturnahe Gestaltung mit extensiv genutztem Grinland und
einzelnen Geholzen anstreben.

Riicknahme von Baufldchen

Gegenuber dem wirksamen Flachennutzungsplan wurde am nordwestlichen Ortsrand
eine ursprunglich zu grof3 dimensionierte Flache verkleinert. Am sudgstlichen Ortsrand
werden Flachen im Bereich des Sportplatzes und des Funkmastes aus immissions-
schutzrechtlichen Griinden aus der Planung genommen. Am westlichen Ortsrand wurde
der wirksame Flachennutzungsplan an die tatsé&chliche Bebauung angepasst.

Die Flachenriicknahme betragt insgesamt 4,59 ha.
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5.5.4 Pettenhofen

Siedlungsstruktur

Der Ortsteil Pettenhofen liegt westlich von Lauterhofen auf dem Albhochland. Durch
die Verlegung der Kreisstral3e NM 9 nérdlich des Ortes hat sich der Ort ein ruhiges
Wohnumfeld bewahrt. Der alte Ortskern liegt an der ehemaligen Kreisstral3e westlich
der Kapelle St. Johannes der Taufer mit mehreren alten stattlichen Hofstellen. Eine
jungere Bebauung hat sich vor allem &stlich des alten Ortskerns mit kleineren Sied-
lungsansatzen entwickelt.

Bevolkerungsstand: 144

Bauflachen / Bestand: Wohnbauflache 2,08 ha
gemischte Bauflache 6,46 ha

Gemeinbedarf: Kapelle St. Johannes der Taufer

Griunflachen: Dorfweiher nordlich des Ortes

Freie Bauflachen: unbebaute Wohnbauflache 0,76 ha
unbebaute gemischte Bauflache 0,29 ha

Grinordnerische Ziele

Erhalt und Aufwertung des Dorfweihers, Eingriinung der Ortsrander mit Streuobstwie-
sen.

Grundzuge der baulichen Entwicklung

Auffillung der freien Bauflachen zwischen der aufgelockerten Siedlungsstruktur im
Westen und vor allem im Osten des Ortes, Abrundung und Schaffung eines kompakten
Siedlungskdrpers, dabei Einhalten von Abstanden zur KreisstraRe NM 9 im Norden.

Planung neuer Bauflachen

W1l | 0,22 ha |Ortsabrundung im Bereich des Neubaugebietes im Osten des Or-
tes auf relativ ebener, als Grinland genutzter Flache, Ortseingri-
nung nach Osten anstreben.

W2 | 0,71 ha |Erweiterung des Wohngebietes im Westen des Ortes nach Siden
auf teils ackerbaulich, teils als Griinland genutzten Flachen mit
einer landwirtschaftlichen Halle und Gehoélzbestand in der Mitte,
stadtebaulich sinnvolle Abrundung, nach Mdglichkeit Gehdlzbe-
stande erhalten und Ortseingriinung nach Stiden erganzen, bereits
im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Bauflache.

W3 | 0,55 ha |Abrundung des Dorfgebietes nach Siden westlich des Bolzplatzes,
ErschlieBung nur als Hinterliegergrundsticke fir die Vorderlieger
maoglich, Ortseingriinung nach Stiden anstreben.

W4 | 0,13 ha |Ortsabrundung nach Stiden westlich der Stral3e nach Brenzen-
wang, bereits im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte
Flache die nach Suden zur Doline und zum Trockental hin redu-
ziert wurde. Ortseingriinung nach Osten und Stden anstreben.




Markt Lauterhofen - Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 43

W5 | 0,67 ha |Ortserweiterung nach Stidwesten im Anschluss an das Dorfgebiet
auf relativ ebener, Gberwiegend als Grunland genutzter Flache mit
einzelnen Gehdlzen und landwirtschaftlichen Nebengeb&uden,
ErschlielBung nur Uber vorderliegende Grundstticke méglich, be-
reits im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Flache die
nach Suden erheblich reduziert wurde (Rucknahme der Baufla-
chen im Trockental). Ortseingriinung nach Westen und Siden an-
streben

W6 | 1,32 ha |Ortsabrundung und Liickenschluss im Westen des Ortes in relativ
ebener auf Uberwiegend als Acker bzw. Intensivgriinland genutz-
ten Flachen, Ortseingriinung nach Siden anstreben.

W7 | 0,42 ha |Ortsabrundung nach Norden zur Kreisstra3e NM 9 hin auf als
W8 | 0,58ha Grunland genutzten Flachen mit teils alterem Gehdlzbestand auf
der Flache W 8, gegebenenfalls MalRnahmen zum Schallimmissi-
onsschutz zur NM 9 hin prufen und Bauverbotszone beachten.

M1 | 0,88 ha |Ortsabrundung im Nordosten, teils im Anschluss an landwirtschaft-
liche Betriebe auf relativ ebenen, als Acker intensiv genutzten Fl&-
chen, Ortseingrinung nach Norden anstreben.

Rucknahme von Bauflachen

Gegenuber dem wirksamen Flachennutzungsplan wurden am sidlichen Ortsrand Fla-
chen im wassersensiblen Bereich und im Umfeld einer Doline und eines Regenrtickhal-
tebeckens nicht mehr als Bauflachen dargestellt. Die Flachenriicknahme betragt insge-
samt 0,90 ha.
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5.5.5 Engelsberg

Siedlungsstruktur

Der Ort Engelsberg hat sich an der Altstral3e von Lauterhofen nach Velburg bereits his-
torisch nicht entlang der Strafl3e, sondern im rechten Winkel entlang der zulaufenden
Flurwege mit der Struktur eines StraRendorfs entwickelt. Diese Struktur war bereits An-
fang des 20. Jahrhunderts angelegt und hat sich im Lauf der letzten Jahrzehnte kaum
verandert. Der Schwerpunkt lag dabei westlich der heutigen Kreisstraf3e im Bereich
des bis zur Jahrtausendwende erhaltenen und heute versiegelten Dorfweihers. Neben
einzelnen jungeren Wohnhausern ist in jungerer Zeit nordlich des Ortes entlang eines
Flurweges ein neuerer Siedlungsansatz entstanden. Der Altort wird von stattlichen
landwirtschaftlichen Betrieben gepragt.

S¢dlich des OrtedHHalef iarmd ¢Hta bsibeh gdiaufdBRagioe | t bi |
nalentwicklungszentrum des Landkreises).

Bevolkerungsstand: 130
Bauflachen / Bestand: Wohnbauflache 0,80 ha
gemischte Bauflache 8,49 ha

Gemeinbedarf: T
Griunflachen: )

Freie Bauflachen: unbebaute Wohnbauflache 0,19 ha
unbebaute gemischte Bauflache 0,41 ha

Grinordnerische Ziele

Erhalt der teils gut eingegriinten Ortsrander.

Grundzige der baulichen Entwicklung

Lediglich Luckenfillung und Abrundung des linearen Siedlungskdrpers anstreben, kei-
ne grol3ere Neubauflachenentwicklung.

Planung neuer Bauflachen

W1 | 0,58 ha |Erganzung einer Bauzeile im Bereich des Siedlungsansatzes nord-
lich des Altortes entlang der Stral3e nach Finsterhaid, bereits im
wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Flache, Ortseingri-
nung nach Norden anstreben.

W2 | 1,18 ha |Liuckenschluss zwischen dem Altort und der Neubauflache ndrdlich
des Ortes auf als Griinland genutzter Flache, stadtebaulich sinn-
voller Luckenschluss, gegebenenfalls Immissionsschutz beztiglich
der landwirtschaftlichen Betriebe im Stiden beachten und Eingri-
nung nach Westen anstreben.

M1 | 0,36 ha |Ortsabrundung im Osten des Ortes siidlich der StralRe zum Rei-
telshof, bereits im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte
Bauflache auf ackerbaulich genutzter Flache, Erhaltung des alte-
ren Baumbestandes im Westen anstreben, ebenso Ortseingriinung
nach Suden.
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Rlucknahme von Bauflachen

Gegenuber dem wirksamen Flachennutzungsplan wurde am 6stlichen Ortsrand eine
kaum erschlie3bare Flache entlang der Kreisstral3e zuriickgenommen. Am westlichen
Ortsrand wurde eine urspringlich zu grof3 dimensionierte Flache verkleinert. Die Fla-
chenrticknahme betragt insgesamt 1,58 ha.
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5.5.6

Ballertshofen

Siedlungsstruktur

Der Ortsteil Ballertshofen liegt auf der Hochflache der Oberpfalzer Alb zwischen Lau-
terhofen und Traunfeld sidlich der KreisstraRe NM 9. Er liegt auf einem leichten Ho-
henrticken und zeichnet sich durch eine kompakte Siedlungsstruktur aus, die sich bis
heute im Wesentlichen erhalten hat. Neben stattlichen Hofstellen im Norden des Ortes
haben sich vor allem nach Studwesten jingere Wohnhauser entwickelt, ohne die kom-
pakte Siedlungsstruktur aufzubrechen. Der alte Dorfweiher im Westen des Ortes ist bis
heute erhalten. Nordlich der Kreisstral3e befindet sich ein Gasthof.

Bevolkerungsstand: 104

Bauflachen / Bestand: Gemischte Bauflache 9,02 ha

Gemeinbedarf:

Griunflachen:

Freie Bauflachen:

:
Dorfweiher

unbebaute gemischte Bauflache: 0,07 ha

Grinordnerische Ziele

Erhalt des Dorfweihers, Eingriinung der landwirtschaftlichen Betriebsanlagen, Ortsein-
grinung mit Streuobstwiesen.

Grundzuge der baulichen Entwicklung

Ortsabrundungen und kleinere Erganzungen vor allem im suddéstlichen Teil des Orts-
teils, keine neueren Wohnbauflachen im Umfeld der grof3en landwirtschaftlichen Be-

triebe.

Planung neuer Bauflachen

w1

0,14 ha

Erganzung einer Bauparzelle im Osten des Ortes nordlich des
2022 in Kraft gesetzten Bebauungsplanes Ballertshofen, landwirt-
schaftliche Nebenflachen mit einzelnen &alteren Baumen, Ortsein-
grinung nach Osten anstreben.

0,25 ha

Ortsabrundung im Siden stlich der bestehenden bzw. geplanten
Bebauung entlang des Flurweges, intensiv ackerbaulich genutzte
Flache in relativ ebener Lage, Ortseingriinung nach Suden und
Osten anstreben.

GEM

0,31 ha

Gemeinbedarfsflache als Standort fir die Feuerwehr Ballertshofen/
Traunfeld, direkt an der Kreisstral3e gelegene gut geeignete Flache
auf Uberwiegend als Griinland genutztem, relativ ebenen Standort
gegeniber dem Landgasthof.
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Rlucknahme von Bauflachen

Gegenuber dem wirksamen Flachennutzungsplan wurde am nérdlichen Ortsrand bei der
Einmindung der OrtsstralRe auf die NM 9 die Bauflache fir ein einzelnstehendes Wohn-
haus zurtickgenommen. Die Flachenriicknahme betragt insgesamt 0,20 ha.
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5.5.7

Deinschwang

Siedlungsstruktur

Der Ortsteil Deinschwang liegt oberhalb des markanten Kerbtales des Lenzengrabens,
der einer der Zuflisse des Rohrenstadter Baches ist. Deinschwang ist Pfarrdorf mit der
markanten Filialkirche St. Martin, der Ort bestand vermutlich bereits vor 1000 n. Chr.
Neben der Kirche ist auch das ehemalige Jagdschloss, dessen Reste heute noch ein
stattliches Geb&aude darstellen, bemerkenswert. Erst gegen Ende des 20. Jahrhunderts
haben sich vor allem ndrdlich des alten Ortskerns kleinere Wohnsiedlungen entwickelt,
auf der gegeniiberliegenden Talseite und westlich des Ortes sind groRere landwirt-
schaftliche Aussiedlungen erfolgt. Uber die KreisstraRe NM 9 besteht eine gute Anbin-
dung an das uberregionale StralRennetz.

Bevolkerungsstand: 92

Bauflachen / Bestand: Wohnbauflache 0,20 ha
gemischte Bauflache 6,93 ha

Gemeinbedarf; Filialkirche St. Martin

Griunflachen: )

Freie Bauflachen: unbebaute Wohnbauflache -,-- ha
unbebaute gemischte Bauflache -,-- ha

Grinordnerische Ziele

Freihaltung der Hangzonen zum Lenzengraben und Rohrenstéadter Bachtal

Grundzuge der baulichen Entwicklung

Keine Siedlungsentwicklung in den Talraum und die Talhdnge, behutsame Erweiterung
des Siedlungsansatzes im Norden, keine Bauflachen um die landwirtschaftlichen
Haupterwerbsbetriebe.

Planung neuer Bauflachen

W1 | 0,28 ha |Erganzung einer Bauzeile im Nordwesten des Ortes nordlich einer
bestehenden ErschlieBungsstralie, intensiv ackerbaulich genutzte,
relativ ebene Flache, im Osten landwirtschaftliches Nebengebéau-
de, Ortseingriinung nach Norden erforderlich.

W2 | 0,38 ha |Ortserweiterung nach Norden entlang eines Flurweges auf relativ
ebener, als Grinland genutzter Flache mit einzelnen Obstbaumen
im sudlichen Teil, bereits im wirksamen Flachennutzungsplan dar-

gestellte Flache, Ortseingrinung nach Osten anstreben.

Riicknahme von Baufldchen

Gegeniber dem wirksamen Flachennutzungsplan wurden am noérdlichen und am nord-
westlichen Ortsrand Flachen aufgrund schwieriger Besitzverhaltnisse nicht mehr als
Bauflachen dargestellt. Die Flachenriicknahme betragt insgesamt 1,42 ha.
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