PRAAMBEL
Der Markt Lauterhofen Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), und des Atrt. ‘\ A. Festsetzungen durch Planzeichen

23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom \ VERFAHRENSVERMERKE

22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 04.06.2024 \ 1. Art der baulichen Nutzung

(GVBI. S. 98), sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom .................. gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des _ _ . _ . o Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen.
Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371), Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage” Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsiiblich bekannt gemacht.

und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der

Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung

(BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen Bebauungsplan als Satzung.

2. MaR der baulichen Nutzung

und Anhorung fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) Grinordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeitvom .................. bis
117 100 | T T ) stattgefunden.
0,7 Grundflachenzahl (GRZ)
. i : 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
3.8m Maximale Hohe der Photovoltaikmodule § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Griunordnungsplan in der Fassung vom ................. hat in der Zeitvom .................. bis
L e tattgefunden.
3. Uberbaubare Grundstiicksflache statigetunden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, § 23 BauNVO) 4, Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
o B Fassung vom ................. wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
augrenze gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. DIS v beteiligt.
5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
o VOM ..o wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
a 4. Grunflachen L, DIS cvevvveveeren offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) bekannt gemacht_
0 . _—
g Private Grinflache 6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................. den
¢ vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
:E Fassungvom .................. als Satzung beschlossen.
o
P (Siegel) Markt Lauterhofen, den ...........cc.oevvvvvnnne.
o E Ui 5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
= :’ ﬁ von Boden, Natur und Landschaft
2 I 105 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
L)] 7 " TOOT s
"‘1 P9 i g Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Bauflache Ludwig Lang
/ 1 . .
'ﬁ 5 aema Erster Burgermeister
' Al @ Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke 7 Ausgefertigt
Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke
115
559 Pflanzgebot Strauchgruppen (Siegel) Markt Lauterhofen, den ...........ccccccooiininnne
6. Sonstige Planzeichen Ludwig I:ang .
Erster Blrgermeister
113 D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
’ (§ 9 Abs. 7 BauGE) 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
111 diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan

ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4

Hinweise BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
1440 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern)
X Mast (Siegel) Markt Lauterhofen, den ............cccoceeveneee.
Freileitung mit Schutzstreifen
Ludw|g - ng ....................................
Erster Burgermeister
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022|
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO Fiir die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende MaRnahmen allgemein: C. (S§o?zsi%e ngstsetzzu;gegét;r Bestimmung der Zulissigkeit des Vorhabens Hinweise 'K grangishg!
S. atz au Reitelshofen
1. Art der baulichen Nutzung - Bauliche "j\”l?gﬁ” (\e/'”SCh“e'é“Ch Emfnedunlgen) sind unzulassig, mit Ausnahme der Que- 1 Gestaltung / Anordnung der Modultische Grenzabstande bei Bepflanzungen gegenlber landwirtschaftlichen Grundstiicken Landnerhof e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) rung unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen. _ o Es sind ausschlieBlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstinde gem. Art 47 u. 48 AGBGB .. \l TR
_ _ . _ - Fir Geholzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.2 (Frénki- . . o . o s cait (ol einzuhalten: Gehdlze lber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung durch Baume Métienhaf S - g //\
1.1 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage und Speicher (§ 11 Abs. 2 BauNVO) sche und Schwabische Alb), aus der u.g. Artenliste zu verwenden. zwischen 15° und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) zulassig (siehe folgende Schemas- 4.0 m Abst ' q dor G ' & Mettenhofen Ramertshofen .
Zulassig ist die Errichtung von freistehenden (gebaudeunabhéngigen) Photovoltaikmodulen und _ Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene kizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten Reihen mit einem Mindestabstand ¥ M Abstand von der brenze YA
von Anlagen zur Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie (BESS) sowie der Zweckbe- Gehdlze sind nachzupflanzen. von im Mittel 2,0 m zwischen den Reihen zu errichten. Der Mindestabstand von der Tischunterkan- Denkmalpflege pelishyang 1__¢1 | -—
stimmung des Sondergebiets unmittelbar dienenden Nebenanlagen zur Erzeugung, Umwandlung - Die Gehdlze sind durch regelmaRige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stockset- te bis zum Gelande betragt im Mittel 0,8 m. Zwischen PV-Modulen und Trafostationen ist ein 5 m Archaologische Bodendenkmaéler genieBen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 ' Wit
und Abgabe von elektrischer Energie. Die Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie kdnnen zen* bei Hecken, fachgerechter Baum- und Einzelstraucherschnitt). breiter Freistreifen einzuhalten. Vor Baubeginn hat anhand der finalen Werkplanung festgestellt zu und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfilhrung des Projektes betrauten Personen missen da- Ballartshofen gLy
mit der Nennleistung Energie aus dem offentlichen Netz beziehen und abgeben. Ein baulicher, - Diingung und Pflanzenschutz sind in den ersten fiinf Jahren fiir zu pflanzenden Obstbaume werden, dass keine stérenden Blendwirkungen gegeniiber Wohngebauden auftreten. rauf hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde
technischer oder funktionaler Zusammenhang der Speicher zu anderen Anlagen zur Erzeugung, zuldssig, im Anschluss an die 5 Jahre nur in Ausnahmeféllen zur Verhinderung eines Ab- 2. Gestaltung von Gebauden nach dem BayDSchG unverziiglich dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden
Umwandllung, S_ptelc_:hr?trun? un%_Abgabe von elekirischer Energie, insbesondere den Stromerzeu- sterbens der Obstbaume durch Mangelernahrung oder/und Schadlings- bzw. Krankheitsbe- Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. AuRen- mussen. Pettenhofen
gungsaniagen, ist nicnt notwendig. fall. _ . _ ) wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zul3ssig. Bodenschutz Eidelberg
1.2 GemaR § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen - sD:w cIT:r%KEJSrasatr%%m:sggiueT%in’F?gr?lii:c?r?eImbﬁzlrjw?sr?asrzrgee:ahren gewonnene Saatgut ms- 3. Einfriedungen Alle BaumaRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giiltigen Regelwerke i ¢
. . . . . » . . . . . . i . . . __||"- Erfied
der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfihrung sich der _ Das Mahd utpist r?ac?h erfolater Mahd von der Fliche zu entnehmen Einfriedungen sind dem nattirlichen Geléndeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiih- und Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Oberried Lauterhofen
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag mit der Kommune verpflichtet. Anderungen des Durch- . 9 9 X " : . Maschendraht. Drahtai bi i Héh 2 liber Oberk Geland l3SSi Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
. : - - 4 - Gehblzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Hohe von 2,5 m tber Oberkante Gelande zulassig. : : g . : - SN
fiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind gemaR § 12 Abs. 3a pretisimpmiv- i P g Die Zéune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und werden, die auf eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zu-
Satz 2 BauGB zulassig. _ Der Iginsatz von D[]ngér und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzuldssig. standfei I?oc:(;n:ghutzzléeh%rdgs(Khrgl)sverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten ” .
gem. Art. 1, s. 2 BayBodSchG). Mittersberg
2. MaR der baulichen Nutzung i . . - . Schemaskizze Ubergang Eingriinung — Einfriedung — Modultische 0 i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) Artenliste Geholze: Mindestqualitat 1 x v, Hhe 60-100 ggf‘g’ﬁgﬁ’gﬁf!ﬁ?r“%gden Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschiisenden Ende der y
2.1 Grundflachenzahl (GRZ): 0,7 (§ 19 BauNVO) gornlus sanglylumea :artnlegel solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden Hizgn
Bei der zuldssigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in Coryus avellana E'ase_?ﬂgss Weil Uber einen Durchfihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde verbindlich geregelt. Hillohe
senkrechter Projektion einschlieRlich Nebenanlagen zu berticksichtigen. Erataegus monogyna Plfn?fn klgerh eiltdorn e Innerhalb des Geltungsbereiches wird als Folgenutzug landwirtschaftliche Nutzung mit Ackerbau Wilng
Die max. zulassige Grundflache fiir Nebenanlagen ist hierbei auf 1.050 m? begrenzt. uonymus europaeus taffenhutchen 5 festgesetzt.
LIgUStrUm Vulgare nguster ] Trautmannshofen
2.2 Hoéhenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Lonicera xylosteum Heckenkirsche Duldung landwirtschaftlicher Immissionen nzenhof Eispertshofen
- 3,8 m auf der Sondergebietsflache Prunus cerasifera Myropalane (Kirschpflaume) Strae ¢ Lo0nf 1, —aswn ¥ Ferrsert Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden. L Haftenhof Nattershof
- 5,0m Wandhohe bei Nebenanlagen Pyrus pyraster : Holzbirne Eingriinung priv. Grinflache Sondergebiet Drainagen und Flurwege Janjohe g oren
- 8,0 m fir Kameramast zur Uberwachung Rhamnus cathartica Kreuzdorn Ausgleichsflache  Umfahrung Sollten im Zuge der Errichtung oder des Betriebes der Photovoltaikanlagen Schaden an bestehen- W
Gemessen wird ab Oberkante zukinftigem Gelande (siehe Bestimmung C.4). Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere den Flurwegen oder Drainagen entstehen, die benachbarte oder dahinterliegende Grundstiicke be- W ar it - i
3 B d Giberbaubare Grund ksflach gg;abziZ?zigra ggr?v?/z:cz)se? Holunder 4 Hohenentwicklung und Gestaltung bzw. entwassern, sind diese Schaden durch den Betreiber der Anlage zu beseitigen. ol
. auweise und iiberbaubare Grundstiicksflache ) - : L : = e . ; K lage: [ Bayerische V I 2024
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Viburnum lantana Wolliger Schneeball Gelandeveranderungen sind insoweit zuléssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Brandschutz artengrundiage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 20
B ’ Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natiirlichen Gelénde. Der Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 mit Leitungsfiihrung zwischen Wechsel-
3.1 gaulgfﬁnzz (I§ 23 Abs. 3h?afl;|"\l\|{lol\} benan i nerhalb der B et 4.4 Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist Gbergangslos herzustellen. richter und Ubergabepunkt an das Versorgernetz zu erstellen und an die Kreisbrandinspektion zu Entwurf
Wael:c;gne nlagen einschliellich Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichte - Die nicht mit baulichen Anlagen tiberdeckten Bereiche sowie die private Griinflache sind durch 5 Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung Ubergeben (2-fach gedruckt, digital als PDF). Am Zufahrtstor ist deutlich erkennbar eine dauerhaft ) N
' Einbringen einer standortgerechten autochthonen Saatgutmischung fiir mittlere Standorte Werbetafeln sind unzuldssig. Informationstafeln sind bis zu einer GesamtfldchengroRe von 4 m? erreichbare Kontaktadresse des Betreibers anzubringen. An der Hauptzufahrt ist ein Feuerwehr- Vorhabentrager:
4 Fliichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen oder im Heudruschverfahren mit anschlieBender Pflege als extensiv genutztes Griinland zu zulassig. Auenbeleuchtungen sind unzulassig. schlisseldepot anzuordnen, um eine gewaltlose Zuganglichkeit zu gewahrleisten. Jurenergie Sonnenwerke GmbH & Co. KG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25) - ?)?;Wé(i:rl:sezlar;t hat bei geeigneter Witterung, spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung zu 6. Zufahrten und befestigte Flachen Sternshof 1, 96224 Burgkunstadt
4.2  Flachen mit Begriinungsbindung erfolgen. ’ c[j)ie ngz;mgf!é;he ;U(:/thjjfarértendund ng:e?cltigehn Fléct:]rtwe_z.r:)zuthq?der%ebigt ;mc: innerhgl% des Son-
Auf den Flachen mit Begrunungsbindung sind folgende Malinahmen umzusetzen: - Die Flachen sind anschlieBend durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden ergeblets durten < 7% der sondergebietsiiache nicht uberschreiten. zur belestigung sind nur was-
I o . . A serdurchlassige Belage zulassig. Die Gesamtbreite der Zufahrten zur Sondergebietsflache durch
i o i ) ) o ) Jahres) zu pflegen, alternativ konnen die Flachen extensiv beweidet werden; bei Verbuschun- ; N . e .
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fiir Sdume mittle- gen sind entsprechende PflegemaRnahmen durchzufiihren. Eine tiber die Beweidung hinaus- Ausgleichsflachen darf pro Zufahrt 10 m nicht Uberschreiten. a r a u e r o e n
rer Standorte oder durch Heudruschverfahren und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca. gehende Diingung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig
50% der Flache im Herbst jeden Jahres. - Die private Griinflache ist als iber den Winter stehenbleibender Altgrasstreifen zu entwickeln. b Aligemeine Vorschriften Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Gru nordnungsplan
Anlage von dreizeiligen Heckenstrukturen durch die Pflanzung von Strauchern. Verwendun i N ' . .
stangortgerechter St?aucharten gemaf Arteniiste. Die ersten ?? Jahre ist eine Anwachspflegg * Umg?)r;gs ::f'\(l;::eGr::Sjcz\g:;S:gr:eir:Egz:l\:::er-l\lfgge?;:helzzz\?vuatszser ist innerhalb des Geltungs Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen sowie Vorhaben- und ErSChlleBungSplan
: 9, . . . L : : B, - . " . A . . "
(Planzschnitt, wassem, ggf. Verbissschutz) durchzuflihren. Die langfristige Pflege ist bei Bedarf bereichs flachenhaft iiber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickemn. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorha- Sondergeblet FrerﬂaChen'PhOtOVOItalkanIage Frelberg
durch abschnittsweises ,auf den Stock setzen“ im mehrjahrigen Turnus (alle 10-15 Jahre) fachge- Bei V q Technikaebaud it Dacheindeck in Metall sind di b bens- und ErschlieBunasplan identisch
recht durchzufiihren. Alle Geholze sind dauerhaft zu erhalten, Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen. B sc(:ar:ichetgﬁen ung von fechnikgebauden mit Dacheindeckungen in ietall sind diese zu be- gsp '
Fir Geholzpflanzungen sind ausschliellich Arten autochthoner Herkunft in der Mindest-gréRe 60/ X ’ , , .
- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der Astab: 1 :2.000 b beitet: ab/Ib
100 erwenden. mailsstan: L L. earbeitet.
zav Bodenverhaltnisse diese Befestigungsform nicht mdglich ist, sind ausnahmsweise auch Be- g
Anlage von gleichmafig verteilten Strauchgruppen und Einzelstrduchern durch Pflanzungen auf tonfundamente zuldssig. Verzinkte Ramm- oder Schraubfundamente dirfen nur eingebracht datum: 13.11.2025
ca. 1_0% der Fléche; an 10 m Lénge sind 10-15 Stréucher in Gruppen zu setzen; auf Restflache werden, wenn vorab sichergestellt wurde, dass sie nicht in das Grundwasser oder den
Entwicklung von artenreichen Gras-Krautsdumen (s. Manahme 1). G_rundwas§erschw_ar_1kungsbere|ch einbinden. _ LandSChaftsa rchitekten
- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von
grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen. und Stadtplaner GmbH
- Interne Erschliefungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufiihren, ausge- )
nommen die Wege und Zufahrten unter C 6. 90491 niirberg oedenberger str. 65 _telefon 0911/39357-0
www.team4-planung.de info@team4-planung.de
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