Markt Lauterhofen,
Landkreis Neumarkt i. d. OPf.

Bauleitplanung

AuBenbereichs-Satzung ,,Holzheim I“ in Holzheim Markt Lauterhofen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Triger
offentlicher Belange an der Bauleitplanung nach § 4 Abs. 2 BauGB
zum Entwurf vom 22. Mai 2025 im Zeitraum vom 04.08.2025 bis 26.09.2025

33 Trager offentlicher Belange (TOB: Fachstellen, Verbande ...) wurden angeschrieben;
davon haben 13 TOB keine Stellungnahme abgegeben, 20 TOB (bzw. beteiligte Ver-
bande) haben (wie weiter unten aufgefuhrt) Stellungnahmen abgegeben.

Angeschrieben wurden die folgenden Trager offentlicher Belange:

Stellungnahme

Regierung der Oberpfalz Sachgebiet 24 Raumordnung, Landes- und
Regionalplanung

keine Stellungnahme (01)

Regionaler Planungsverband, Region Regensburg

keine Stellungnahme (02)

Regionaler Planungsverband Region Nirnberg

keine Stellungnahme (03)

Untere Bauaufsichtsbehorde, Landratsamt Neumarkt i.d.OPf.

per Mail: ,keine Stellungnahme*
S. u. Nr. 01

Untere Naturschutzbehorde, Landratsamt Neumarkt i.d.OPf.

k. Einw., s. u. Nr. 02

Technischer Umweltschutz, Landratsamt Neumarkt i.d.OPf.
(Immissionsschutz ...)

k. Einw., Hinweise s. u. Nr. 16

Kreisbrandinspektion, Landkreis Neumarkt i.d.OPf.

. Einw., s. u. Nr. 03

Wasserwirtschaftsamts Regensburg

. Einw., Hinweise s. u. Nr. 17

Staatliches Bauamt Regensburg

. Einw., s. u. Nr. 04

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Neumarkt i.d.OPf.

. Einw., Hinweise s. u. Nr. 18

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Neumarkt i.d.OPf.

. Einw., s. u. Nr. 05

Amt fur Landliche Entwicklung Oberpfalz (ALE-O)

P - - - -

. Einw., s. u. Nr. 06

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

keine Stellungnahme (04)

Bundeswehr, Bonn

k. Einw., s. u. Nr. 08

Luftfahrtsamt an der Regierung von Mittelfranken

n. betroffen, s. u. Nr. 07

Landschaftspflegeverband Neumarkt i. d. OPf.

keine Stellungnahme (05)

IHK Neumarkt i.d.OPf.

keine Stellungnahme (06)

Zweckverband zur Wasserversorgung der Pettenhofener Gruppe

keine Stellungnahme (07)

Bayernwerk Netz GmbH Regensburg

Auflagen s. u. Nr. 20

Deutsche TELEKOM Technik GmbH, Regensburg

Hinweise s. u. Nr. 19

PLEDOC GmbH

nicht betroffen, s. u. Nr. 14

Gemeinde Alfeld

keine Stellungnahme (08)
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Gemeinde Berg

k. Einw., s. u. Nr. 10

Gemeinde Birgland, (VG llischwang)

k. Einw., s. u. Nr. 11

Gemeinde Happurg

keine Stellungnahme (09)

Gemeinde Offenhausen, (VG Henfenfeld)

k. Einw., s. u. Nr. 12

Gemeinde Pilsach

keine Stellungnahme (10)

Markt Kastl k. Einw., s. u. Nr. 13
Stadt Altdorf keine Stellungnahme (11)
Stadt Velburg k. Einw., s. u. Nr. 09

Bayerischer Bauernverband Neumarkt i.d.OPf.

k. Einw., s. u. Nr. 15

Bund Naturschutz in Bayern e.V. Neumarkt i.d.OPf.

keine Stellungnahme (12)

Landesbund fir Vogelschutz, Kreisgruppe Neumarkt

keine Stellungnahme (13)

Keine Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB bzw. nach § 3 Abs. 2 BauGB

13 TOB haben keine Stellung-
nahme abgegeben (01) bis (13)

A - Stellungnahmen ohne Einwendungen, bzw. ohne zu
beachtende Hinweise, oder zu vertretende Belange sind

nicht beriuhrt

Ein Abwagungs- und Beschlussvorschlag fiir die folgenden eingegangenen Stellungnahmen ohne

Einwendungen (Nr. 01 bis Nr. 15) ist unten auf Seite 7 zu finden.

Stellungnahme Nr. 01 — Untere Bauaufsichtsbehorde, Landratsamt Neumarkt in der Oberpfalz

(Landkreis-Bauamt)

wloe]
[...]

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

Markt Lauterhofen — Aufstellung Aufienbereichssatzung ,Holzheim I
Beteiligung der Behorden und Triiger dffentlicher Belange gemdff § 4 Abs. 1
BauGB

[...]

seitens des Bauamtes wird keine Stellungnahme abgegeben,

[..]“

“Heiterin Bauamt : u«

Unser Zeichen: 43-610-09-ABS-002 [.] Datum: 25, September 2025

Stellungnahme Nr. 02 — Landratsamt Neumarkt in der Oberpfalz — Untere Naturschutzbehoérde

vom 07.08.2025
Il["']

Gesendet:

[..]

mit der AuBenbereichssatzung ,Halzheim

Donnerstaé, 7. August 2025 11:07 )

1“

besteht Einverstandnis.

Negative Auswirkungen auf das nahegelegene FFH-Gebiet Nr. 6535-371.11 mit der Bezeichnung ,Walder im
Oberpfalzer Jura® (hier: Holzheimer Berg) einschlieRlich seiner Erhaltungsziele kdnnen ausgeschlossen werden.
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[.]

Hauptamtliche Fachkraft fir Naturschutz

Landratsamt Neumarkt i.d.OPf.
Sachgebiet 41 — Naturschutz

[..]“ Sachstand: Es ,besteht Einverstandnis”

Nr. 03 - Stellungnahme der Kreisbrandinspektion — Landkreis
Neumarkt in der Oberpfalz — vom 01.08.2025

” ["']
2. ‘ Trager offentlicher Belange
Name/Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift, E-Mail-Adresse und Tel.-Nr.)
Landkreis Neumarkt i.d.OPf. - Kreisbrandinspektion
21 | X Keine AuBerung X Keine Einwande
Neumarkt, 01.08.2025 Kreisbrandinspektor
Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung

angekreuzt ist ,Keine AuRerung” und , Keine Einwande”

Nr. 04 — Stellungnahme — Staatliches Bauamt Regensburg — 05.08.2025
]

Staatliches Bauamt Regensburg

Regensburg, den 05.08.2025

Markt Lauterhofen

Aufstellung AuRenbereichssatzung "Holzheim I"

hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die beabsichtigte Planung - uns bekannt gegeben per Email vom 01.08.2025 - bestehen von Seiten des
Staatlichen Bauamts Regensburg keine Einwendungen im Rahmen der von uns wahrzunehmenden &ffentlichen
Belange.

Fur weitere Riickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiRen
Stefan Feuerer

Bauoberrat
Abteilungsleiter Landkreis Neumarkt i.d.OPf

,keine Einwendungen
[ ]” k d g «
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Nr. 05 — Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Neumarkt i.d.OPf.
— Stellungnahme vom 23.09.2025

” [] B _ _

Gesendet: Dienstag, 23. September 2025 16:31

An: Bauamt Markt Lauterhofen

Betreff: Fwd: ADBV-NM_Beteiligung TOB gemaB § 4 Abs.2 BauGB, hier Markt

Lauterhofen— Aussenbereichssatzung_Holzheim 1

[...]

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Neumarkt, den 23.09.2025

[...]

gegen die beabsichtigte Planung - uns bekannt gegeben per Email vom 12.08.2025 - bestehen von Seiten des ADBV
Neumarkt i.d.OPf. keine Einwendungen im Rahmen der von uns wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange.

[...]“ Sachstand: ,keine Einwendungen”

Nr. 06 — Amt fiir Landliche Entwicklung Oberpfalz (ALE-Opf) — Stellungnahme vom 27.08.2025

Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
[...] ALE-OPF-A-7512-7-222-3 [...] Tischenreuth, 27.08.2025
leee

AuBenbereichssatzung "Holzheim I" - Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange und Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

[...]

im betroffenen Bereich ist derzeit weder ein Verfahren der Landlichen Ent-
wicklung angeordnet, noch ist in absehbarer Zeit die Durchfiihrung eines
solchen beabsichtigt.

Von Seiten des Amtes fir Landliche Entwicklung Oberpfalz bestehen keine
Bedenken und Einwendungen gegen die Planungen.

[...]“ Sachstand: ,keine ... Einwendungen”

Nr. 07 — Stellungnahme — Luftamt Nordbayern — vom 04.08.2025
]

Gesendet: Montag, 4. August 2025 12:52

[...]

Belange des Luftamtes Nordbayern sind durch das o.g. Vorhaben nicht betroffen. Eine weitere Beteiligung am
Verfahren ist nicht erforderlich.

[...]

Regierung vo; Mittelfranken
- Luftamt Nordbayern -

[...]“ Sachstand: Belange , nicht betroffen”

Nr. 08 — Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr —
Referat Infra | 3 — zwei gleichlautende Stellungnahmen vom 12.09.2025 und vom 29.08.2025:

Aktenzeichen Datum, Aktenzeichen Datum,
45-60-00 / 12.09.2025 45-60-00 / 29.08.2025
] Vioes 25500 [ ] bzw. viao07-25:s0 [, ]

Betreff: Anforderung einer Stellungnahme als Trager offentlicher Belange gemil BauGB

hier: AuRenbereichssatzung ,Holzheim I Markt Lauterhofen

+ HARTMANN — AulRenbereichs-Satzung ,Holzheim I —
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[...]

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

[...]“ Sachstand: ,keine Einwande“

Nr. 09 — Stellungnahme — Stadt Velburg — vom 11.08.2025
II["'] “

2 Trager offentlicher Belange

STADTVELBURG
Name/Stelle des Trégers offentlicher Belange (mit Anschujifty|&-Majk AdregsgrmeTel.-Nr.)

02365 VELBURG

Tel. 09182 / 9302-0

. = Fox 086271950227
2.1 Keine AuBerung >< Keine Einwande

[..]“ angekreuzt ,Keine Einwinde”

Nr. 10 — Stellungnahme — Gemeinde Berg bei Neumarkt in der Oberpfalz — vom 13.08.2025

” ["'] . .

Gesendet: Mittwoch, 13. August 2025 07:56

An: Bauamt Markt Lauterhofen

Betreff: AW: AuBenbereichssatzung "Holzheim |" - Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und Behorden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

[...]

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Berg b. Neumarkt i.d.OPf. erhebt keine Einwande gegen die Aufstellung der AuRenbereichssatzung
,Holzheim |“ des Marktes Lauterhofen.

Fir Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen

i. A. Christoph Fink
Verwaltungsfachwirt

[..]“ Sachstand: ,keine Einwande”

Nr. 11 — Stellungnahme — Gemeinde Birgland (VG lllschwang) — Formblatt vom 24.09.2025
e

2 Triager dffentlicher Belange

Na%%%%ﬁ%grégers affentlicher Belange (mit Anschrift, E-Mail-Adresse und Tel.-Nr.)
KT

Am Dorfplatz &
82278 llschwang =

21 | Keine AuRerung (  Keine Einwande ;

[...]“ Sachstand: ,Keine Einwande”
N RCH-Proj.-Nr. 00324-390 — Stand: 30.10.2025
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Nr. 12 — Stellungnahme — Gemeinde Offenhausen, (VG Henfenfeld) — vom 21.08.2025

1

2. Trager éffentlicher Belange

| NamesStelle des Tragers 6ffentlicher Belange {mit Anschrift, E-Mail-Adresse und Tel.-Nr.)
[ Ve Henfeatetr (fae Gen. Offenncusen)

[...]

25 | Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustidndigkeit zu dem
| 0.3. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gaf. Rechtsgrundlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken ihnen flr die Beteiligung am Verfahren. Zu den Planungen haben wir keine

|Einwz:1'nde.
[|...]

| rd
| Henteotedl, 240875 et e
| | Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung 2. B(
[...]“ Sachstand: , Keine Einwande”

Nr. 13 — Stellungnahme — Markt Kastl — Auszug aus der Niederschrift ... Sitzung vom 04.09.2025

wleee]

Offentliche Sitzung, TOP 3.2

Aufstellung der AuBenbereichssatzung "Holzheim |" durch den Markt Lauterhofen;

- Beteiligung des Marktes Kastl als Triger dffentlicher Belange

Beschluss:
Der Marktgemeinderat Kastl erhebt keine Einwendungen gegen die Aufstellung der Aulenbe-
reichssatzung "Holzheim 1" durch den Markt Lauterhofen.

[...]“ Sachstand: ,keine Einwendungen”

Nr. 14 — PLEdoc GmbH Essen Netzauskunft — Stellungnahme vom 15.08.2025

Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
01.08.2025 PLEdoc 20250803134 15.08.2025

wloe]

Markt Lauterhofen: AuBenbereichssatzung "Holzheim I"; Hier: Beteiligung der
Trager offentlicher Belange und Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre 0.g. MalRnahme und teilen |hnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber
von der geplanten MaBnahme nicht betroffen werden:

» OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

« Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg
Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im (Jbersichtsplan_.markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GruiRen
PLEdoc GmbH

[...]

+ HARTMANN — AuBenbereichs-Satzung ,Holzheim [ —
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=1 (Ubersichtskarte in der Anlage)

Sachstand: Belange ,,nicht betroffen”

wloe]

Gesendet:
An:
Betreff:

[...]

[...]
[...]"

Nr. 15 — Stellungnahme — Bayerischer Bauernverband Neumarkt i.d.OPf. — vom 02.09.2025

Dienstag, 2. September 2025 08:57
Bauamt Markt Lauterhofen
Stellungnahme AuBenbereichssatzung Holzheim |

aus unserer Sicht bestehen keine Einwande zu den oben genannten Planen.

Bayerischer Bauernverband - Geschaftsstelle Amberg

Sachstand: ,keine Einwande”

Vorschlag Abwagungsergebnis / Beschluss:

Der Marktgemeinderat des Marktes Lauterhofen nimmt Kenntnis vom Eingang der Stellung-

nahmen Nr. 01 bis Nr. 15.

Zu vertretende Belange sind nicht betroffen, oder die Stellungnahme ist ohne Einwande, ohne
AuRerung, bzw. ,ohne Stellungnahme* oder , es besteht Einverstiandnis*.
Somit besteht kein Konflikt mit der Planung.

FléH
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B - Stellungnahmen mit Einwendungen oder zu
beachtenden Hinweisen

Stellungnahme Nr. 16 — Landratsamt Neumarkt i. d. OPf. — SG 45 Techn. Umweltschutz / Staatl.
Abfallrecht — Az.: 45-Heiselbetz—14.08.2025

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung der AuBenbereichssatzung ,,Holzheim I*;

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme aus Sicht des Immissionsschutzes

Der Markt Lauterhofen beabsichtigt die Aufstellung einer Satzung zur einheitlichen
Zulassung von Vorhaben im AuRenbereich des Ortsteils Holzheim gemaR § 35 Abs.
6 BauGB. Der raumliche Geltungsbereich liegt siddstlich von Lauterhofen im
noérdlichen Bereich des Ortsteils Holzheim und umfasst das Grundstiick mit Fl.-Nr.
1714 (TF) der Gemarkung Engelsberg.

Ziel der Satzung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
erleichterte Zulassung von Vorhaben zu Wohnzwecken. Entsprechen der aktuellen
Nutzung soll die Bebaubarkeit fir eine kleinflachige Erweiterung des bestehenden
Wohnhauses sowie die Errichtung eines Carports erleichtert werden.

Nordlich des Plangebiets befindet sich in einer Entfernung von mehr als 500 Metern
eine Freiflachen-Photovoltaikanlage. GemaR den ,LAI - Hinweise zur Messung,
Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® sind im vorliegenden Fall keine
unzulassigen Blendwirkungen auf den Geltungsbereich zu erwarten.

BENNER RCH-Proj.-Nr. 00324-390 — Stand: 30.10.2025
+ HARTMANN — AulRenbereichs-Satzung ,Holzheim I —
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Der Planbereich ist von land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen sowie von
verschiedenen landwirtschaftlichen  Betrieben  umgeben. Wahrend der
Bewirtschaftung dieser Flachen ist mit Staub-, L&rm- und Geruchsemissionen zu
rechnen.

Diese Immissionen sind als ortstypisch und fiir die landwirtschaftliche Pragung des
Gebiets charakteristisch einzustufen. Ein Hinweis auf moégliche Beeintrachtigungen
durch landwirtschaftlich bedingte Emissionen wird als ausreichende MaRnahme

angesehen.

Aus immissionstechnischer Sicht bestehen keine Einwédnde gegen die Planungen.

[... Unterschrift ...]

LANDRATSAMT Neumarkt i.d.OPf.
Sachgebiet 45 — Techn. Umweltschutz/ Staatl. Abfallrecht .

Sachstand: ,,... keine Einwdnde”, aber Hinweise und Bewertung der
Situation. Dies wurde in den Textteil ibernommen.

Vorschlag Abwiagungsergebnis / Beschluss zu Stellungnahme Nr. 16 — Landratsamt
Neumarkt i. d. OPf. — Immissionsschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise und Informationen sind zu
beachten.

Ein Konflikt der vertretenen Belange mit der Bauleitplanung bzw. mit den ,Ndheren
Bestimmungen® der Satzung liegt nicht vor.

Nr. 17 — Stellungnahme — Wasserwirtschaftsamts Regensburg — vom 22.08.2025

Unser Zeichen
3-4622-NM/LAU- Datum

wleee] 2566012025 [...] 22082025
mit Schreiben vom 01.08.2025 haben Sie uns als Trager 6ffentlicher Belange zu o.g.
Vorhaben um AuBerung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebeten. Zu dem genannten Vor-

haben nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung.

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet oder einem Uber-
schwemmungsgebiet und ist nicht im Kataster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzge-
setz (BayBodSchG) aufgefihrt, fur die ein Verdacht auf Altlasten oder schadliche
Bodenveranderungen besteht. Im Planungsbereich sind keine relevanten potenziel-
len FlieRwege bei Starkregen in der Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut

(HIOS) des LfU dargestellt.

Die Entsorgung des hauslichen Abwassers erfolgt tiber eine Kleinklaranlage Baujahr 2020.
Anfallendes Niederschlagswasser wird vor Ort genutzt oder tber belebten Oberboden versi-
ckert.

Es handelt sich um ein bereits bestehendes Anwesen, im Rahmen der Bauleitplanung sind
keine maRgeblichen Erweiterungen vorgesehen. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind keine

Probleme im Planungsgebiet bekannt. Mit dem Vorhaben besteht Einverstandnis.

[ gez. Name]
Abteilungsleiterin Landkreis Neumarkt i.d. OPf. “
Sachstand: Es besteht Einverstdandnis seitens des Wasserwirtschaftsamtes. Die Hinweise
und Informationen wurden, soweit nicht schon enthalten in den Textteil tbernommen.
RCH-Proj.-Nr. 00324-390 — Stand: 30.10.2025
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Vorschlag Abwagungsergebnis / Beschluss zu Nr. 17 (WWA):

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. mit den
,Ndheren Bestimmungen” der Satzung liegt nicht vor.

Stellungnahme Nr. 18 — Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Amberg-Neumarkt —
Mail mit Formblatt im Anhang vom 10.08.2023

ol

AELF Amberg-Neumarkt
Sachgebiet L2.2

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie zu lhrer Anfrage vom 1.8.2025 unsere Stellungnahme.

[...]“ [Auszug aus dem Formblatt:] ,[...]

* Sonstige Satzung Aypenbereichssatzung "Holzheim I

2.1 Keine AuBerung Keine Einwande

[...]

25 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

| Die eingeplante Flache Engelsberg Fl. 1714 ist kein landw. Feldsttck und wegen dem starken Baum- und

: Strauchbestand fur die Landwirtschaft kaum interessant. Das dort befindliche Wohnhaus (urspringlich

| Ferienwohnung) soll etwas erweitert und um einen Carport erganzt werden. Eine Detailkarte der beabsichtigten
Anderungen ware sinnvoll, nicht dass zwei Wohnhauser entstehen und damit die Gefahr einer Splittersiedlung. Die
Bauflache ist mehrseitig von landw. Nutzung umgeben. Imrmissionen daraus, z B. Maschinenlarm, Staub, Gerliche
sind zu dulden.

Waldrechtliche bzw. Forstwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen.

[...]

Neumarkt, 26.08.20 ney ...

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung “

Sachstand: Forst ,nicht betroffen”; Landwirtschaft: Hinweise / Informationen

Vorschlag Abwagungsergebnis / Beschluss zu Nr. 18 — AELF:

Die Belange des Stellungnehmenden sind fiir den Bereich Forsten nicht betroffen.

Die Hinweise fiir den Bereich Landwirtschaft werden zur Kenntnis genommen und sind
bei,3.3“ im Textteil beriicksichtigt.

Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. mit den ,Ndheren Bestimmungen“ der
Satzung liegt nicht vor.

+ HARTMANN — AulRenbereichs-Satzung ,Holzheim I —
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Stellungnahme Nr. 19 — Deutsche Telekom Technik GmbH — Regensburg -

Stellungnahme mit Mail und Schreiben vom 20.08.2025 ( )
»[..] | Siid — Regensburg | telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

20.8.2025 | [...] | AuBenbereichssatzung "Holzheim I" - Beteiligung der Trager o6ffentlicher

Belange und Behoérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB | Siid12_2025_182940

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S.v.§ 125 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Planung haben wir keine Einwande.

Durch die AuRenbereichssatzung reichen unsere beste-henden Anlagen eventuell nicht aus, um die
zusatzlichen Wohngebéaude an unser Telekommunikationsnetz anzuschlieRen. Es kann deshalb sein, dass
bereits ausgebaute StraRen gegebenenfalls wieder aufgebrochen werden missen.

Wir beantragen sicherzustellen, dass:

—  fiirden Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege méglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH
als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen beim zustandigen Ressort unter der kostenlosen Rufnummer
unserer Bauherren-Hotline

0800 33 01903

so friih wie moglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, angezeigt werden.

[...]"

Sachstand zu Nr. 19: Es werden ,,[...] keine Einwande“ vorgebracht.
Die Hinweise sind zu beachten, auch im Zuge weiterer Planungen.

Vorschlag Abwagungsergebnis / Beschluss zu Nr. 19 - Deutsche Telekom GmbH

Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. mit den ,,Ndheren Bestimmungen” der Satzung liegt

nicht vor.
RENNER RCH-Proj.-Nr. 00324-390 — Stand: 30.10.2025
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Stellungnahme Nr. 20 — Bayernwerk Netz GmbH — Kundencenter Parsberg
Stellungnahme vom 14.10.2025

Datum

[...] Zeichen; UnserZeichen: TOPP We 15671 [ ]« 14. Oktober 2025
ol :

o]

lhr Schreiben vom 01.08.2025

Bauvorhaben: AuBenbereichssatzung "Holzheim I" - Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und Behorden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Gemarkung:  Engelsberg FI.Nr.: 1714

[...]

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu oben genanntem Bauvorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trachtigt werden.

Im Planungsbereich verlduft eine 20-kV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH.

Die Baubeschrankungszone der 20-kV-Freileitung betragt 10,0 m beidseitig der Leitungs-
achse, innerhalb dieser Zone ist nur eine eingeschrankte Bebauung/ Bepflanzung mog-
lich.

Das geplante Gebadude befindet sich innerhalb der Baubeschrankungszone, die erforder-
lichen Abstéande gemaf DIN VDE 0210 werden eingehalten.

Auflagen zur Unfallverhiitung (DIN VDE 0105 Teil 100):Bei Bauarbeiten und sonstigen
nichtelektrotechnischen Arbeiten z. B.

« Gertistbau,

« Arbeiten mit Hebezeugen, Baumaschinen und Férdermitteln,

» Montagearbeiten,

« Transportarbeiten,

« Anstrich- und Ausbesserungsarbeiten,

« Bewegen von sonstigen Geraten und Bauhilfsmitteln

miissen stets 3,0 m Schutzabstand zum nachstgelegenen unter Spannung stehenden

Teil eingehalten werden, insbesondere ist das Ausschwingen von Lasten, Trag- und Last-
aufnahmemitteln zu beriicksichtigen.

Alle moglichen Bewegungen der Leiterseile, sowie jede Bewegung oder Verlagerung, je-
des Ausschwingen, Wegschnellen oder Herunterfallen von Gegensténden, die bei der Ar-
beit benutzt werden, sind in Betracht zu ziehen.

Beim Aufstellen und Betrieb eines Baukranes sind folgende Sicherheitsmafinahmen zu
treffen:

« Der Baukran ist aufRerhalb der Baubeschrankungszone aufzustellen.

«» Wahrend der Arbeiten mit dem Baukran muss die Bewegung der Laufkatze so einge-
schrankt werden, dass die Last bzw. das Lastseil zu keinem Zeitpunkt in die Baube-
schrankungszone der Freileitung schwenken kann.

Der vertikale Mindestabstand des Auslegers zu den Leiterseilen der Freileitung nach
DIN VDE 0105 Teil 100 ist jederzeit einzuhalten. Hierbei ist die ungiinstigste Lage der Lei-
terseile (z. B. Durchhang der Leiterseile bei -20 °C, maximaler Leiteraus-schwingwinkel)
und die ungiinstigste Stellung des Auslegers zu beriicksichtigen.

« Der Baukran ist vorschriftsmafig zu erden.

+ HARTMANN — AuBenbereichs-Satzung ,Holzheim [ —
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Innerhalb des Schutzabstandes der in Betrieb befindlichen Leitung ist zu beachten,
dass:

« eine Kaminreinigung nicht von aufRen erfolgen kann,

« keine Steighilfen auf dem Dach angebracht werden diirfen,

« eine Person das Dach ohne Leitungsabschaltung nicht besteigen darf,

« wéhrend anfallender Wartungs-, Bau- und Reparaturarbeiten die Leitung ausgeschaltet
werden muss,

« eine Informationspflicht gegentiber eventuellen Mietern und zukiinftigen Kéufern be-
steht.

Fiir die Durchfiihrung notwendiger Sicherungsmafinahmen oder Leitungsabschaltungen
ist rechtzeitig die Bayernwerk Netz GmbH zu verstandigen.

Als Anlage erhalten Sie einen Lageplan in dem wir den Leitungsverlauf und die Baube-
schrankungszone eingetragen haben. Fiir die Lagerichtigkeit (ibernehmen wir keine Ge-
wabhr. Der tatsdchliche Leitungsverlauf ist vor Ort zu tiberpriifen.

Im Bereich der Freileitung diirfen keine hochwachsenden Baume gepflanzt werden. Der
seitliche Mindestabstand zu Baumen betréagt nach DIN VDE 0210 bei ausgeschwunge-
nem Leiterseil 2,1 m. Aufschiittungen, Lagerung von Baumaterial und -hilfsmittel im Lei-
tungsbereich, sowie Grabungen im Mastbereich sind nur nach Abstimmung mit der Bay-
ernwerk Netz GmbH zuldssig.

Eine Uberpriifung der Planunterlagen ergab, dass sich im Bereich der geplanten Bau-
mafinahme lhr Anschlusskabel fiir das bereits bestehende Geb&ude befindet.

Beidseitig von Erdkabel ist eine Zone je 2,5 m von Baumpflanzungen und 1,0 m von Be-
bauungen freizuhalten. Dies dient bei eventuellen Aufgrabungen dem Schutz der Baum-
wurzeln und zugleich dem Schutz der Kabel vor starkem Wurzeltrieb. Die genaue Kabel-
lage konnen Sie online {iber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen
Sie unter https://meine-planauskunft.de/LineRegister/extClient?theme=bag.

Sofern im Zuge der Baumafinahme eine Umlegung des Anschlusskabels erfolgen soll,
sind die Kosten vom Veranlasser zu tragen.

Deshalb ist der Bauausfiihrende zu veranlassen, sich zur Durchfiihrung etwa notwendig
werdender Sicherungs- / Umlegemafinahmen mit uns in Verbindung zu setzen.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen konnen Sie online
tiber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung und stehen lhnen fiir Riickfragen jederzeit gerne
zur Verfiigung.

[...]"
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Plan im Anhang zum Schreiben vom 14.10.2025

Sachstand zu Nr. 20:

Es bestehen laut Stellungnahme keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn die Vorgaben der
Bayernwerk Netz GmbH erfiillt werden.

Im Planteil der Satzung ist die Baubeschrankungszone mit Planzeichen nachrichtlich tber-
nommen; im Textteil bei, 1.3 Sonstige Planzeichen” und bei ,3.10 Freileitung mit Bau-
beschrankungszone” sind hierzu weitere Erlauterungen zu finden.

Die Auflagen zur Unfallverhiitung, sowie die Sicherheitsmafinahmen sind — wie immer —
einzuhalten. Die Stellungnahme wird im Textteil bei den Hinweisen im Kapitel 3.10 gekdrzt
wiedergegeben. Auch bei zukiinftigen Vorhaben ist der Leitungstrager zu benachrichtigen.

Vorschlag Abwagungsergebnis / Beschluss zu Nr. 20 - Bayernwerk Netz GmbH:

Die SicherheitsmaRnahmen, Hinweisen und Auflagen werden - wie im Sachstand geschildert —in
der Satzung beriicksichtigt.

Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH sind zu
gewahrleisten. Friihzeitige Information und Abstimmungen haben bei Planungen und deren
Umsetzung zu erfolgen.

Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. mit den ,,Ndheren Bestimmungen“ der Satzung liegt bei
Einhaltung der Vorgaben der Bayernwerk Netz GmbH nicht vor.

C - Einwendungen und Hinweise von Blrgern
und Verbanden

im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
zum Entwurf vom 22. Mai 2025 im Zeitraum vom 04.08.2025 bis 26.09.2025

Es wurden in diesem Verfahrensschritt keine Einwendungen oder Hinweise von Blrgern
(Anwohner ...) oder (Naturschutz-) Verbanden vorgebracht.

Der Bayerischer Bauernverband Neumarkt i. d. OPf. hat die Stellungnahme Nr. 15 (oben auf
Seite 7, ,keine Einwande") abgegeben.

néH
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