PRAAMBEL

Der Markt Lauterhofen erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394), und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geéndert durch § 1 Abs. 6 der
Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98), sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.06.2023
(GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom
24.07.2023 (GVBI. S. 371), und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung

Teilflache 2 |

- BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage”

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

0,7

3,8 m

Grundflachenzahl (GRZ)

Maximale H6he der Photovoltaikmodule

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grunflache

5. Flachen oder MaBnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Interne Ausgleichsflache/-maflinahmen

Geplanter Biotop- und Nutzungstyp / Entwicklungsziel:

Gras-Krautsdume (Maflnahme 1)

- Naturnahe Hecke aus Strauchern (Malnahme 2)

®» Einzelstraucher / Strauchgruppen (Malnahme 3)

6. Sonstige Planzeichen

.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom .................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortstblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung

und Anhoérung fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit

Grinordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom .................. bis
.................. stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grinordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom .................. bis
.................. stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom .................. wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................. bis ..o beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
VOM ooveiiiiiiiins wurde mit der Begriindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................. bis .................. Offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
bekannt gemacht.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................. den
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassungvom ................. als Satzung beschlossen.

(Siegel) Markt Lauterhofen, den .........ccccccceeeeeennnnn.
Ludwig Lang
Erster Burgermeister
7. Ausgefertigt
(Siegel) Markt Lauterhofen, den ..........cccccceeeeeennnnn.
Ludwig Lang
Erster Burgermeister
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemal § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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(Siegel) Markt Lauterhofen, den ............ccocceeenee
Hinweise
597/1 vorhandene Grundstlcksgrenzen (mit Flurnummern) e,
Ludwig Lang
Erster Blrgermeister
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022|
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO - Malnahme 3: C. Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens Hinweise I B ,}&‘ __,)
Anlage von gleichmé&Rig verteilten Strauchgruppen und Einzelstrduchern durch Pflanzungen (8 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) Brunn
1. Art der baulichen Nutzung auf ca. 10% der Flache; auf 10 m Lange sind 10-15 Straucher in Gruppen zu setzen; auf 1 Gestaltuna / Anordnuna der Modultische Grenzabstande bei Bepflanzungen gegenuber landwirtschaftlichen Grundstiicken Fischermiihle
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88§ 1-15 BauNVO) Restflache Entwicklung von artenreichen Gras-Krautsdumen (s. Ma3nahme 1) ' . 9 ranung : . . . . Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB %, ML
Es sind ausschlie3lich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel * Hansmihle
. . o Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende Mal3nahmen allgemein: . - n ! einzuhalten: Gehdlze tUber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung durch Baume T 4 Hadermiihle
1.1 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (8 11 Abs. 2 BauNVO) zwischen 15° und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) zuldssig (siehe folgende Schemas- 4.0 m Abstand von der Grenze Eidelberg
Zuléssig sind ausschlieBlich die Errichtung von aufgestéanderten Solarmodulen in starrer Aufstel- - Bauliche Anlagen (einschlief3lich Einfriedungen) sind unzulassig, mit Ausnahme der Que- k|zz¢). Die '\fIOdUIt'SCh? swd n parallleki zuemanderr] aufgestelltgn Reihen mit einem M|nder]stabs':(and , =]
lung sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische rung unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen. }[logllm MltteG 2|,.Q r; Zl\;VIf(‘: ‘in del\r;l'gelloeg zu Ezzrrl_c tr:an. Igs/rll\\/l/llr;jd?stabs?qrd \;ontdtgr Tiscl l:ntgr 5an- zer;‘lfmi':llpfleghe Bodendenkmal Ren den Schuty des BavDSehG. insh dere At 7 Abs. 1 Schlagelsmanle o
Einrichtungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie. - Fiir Gehélzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.2 (Frénki- e bis zum Gelande betragt im Mittel 0,8 m. Zwischen PV-Modulen und Trafostationen ist ein 5 m rchaologische Bodendenkmaler genie3en den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. S.
_ o _ o ) he und Schwibische Alb), aus der u.g. Artenliste zu verwenden breiter Freistreifen einzuhalten. und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfuhrung des Projektes betrauten Personen mussen da-
1.2 Es sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag SC A 1 - 9. & s . rauf hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde Lauterhofen
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. - Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene 2. Gestaltung von Gebauden nach dem BayDSchG unverziiglich dem Bay. Landesamt far Denkmalpflege gemeldet werden
Gehdlze sind nachzupflanzen. Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aul3en- N ' 1
2. MaR der baulichen Nutzung - Die Gehlze sind durch regelmaBige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stockset- wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulssig. mussen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) zen bei Hecken, fachgerechter_Baqm- und Emzelgraucherschmtt). ) 3 Einfriedungen Bodenschutz o ' .
] _ - Dingung und Pflanzenschutz sind in den ersten funf Jahren fir zu pflanzenden Obstbdume ' Einfriedunaen sind dem natiirlichen Gelindeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiih- Alle BaumaRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der guiltigen Regelwerke
2.1  Grundflachenzahl (GRZ): 0,7 (§ 19 BauNVvO) . zulassig, im Anschluss an die 5 Jahre nur in Ausnahmefallen zur Verhinderung eines Ab- 9 : . . . P . par o und Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren.
Bei der zulassigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestéanderten Solarmodule in sterbens der Obstbaume durch Mangelernahrung oder/und Schadlings- bzw. Krankheitsbe- rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer H6he von 2,5 m tber Oberkante Gelande zulassig. Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt —
senkrechter Projektion einschlieBlich Nebenanlagen zu berticksichtigen. fall. Die Zdune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich die zu-
Die max. zulassige Grundflache flir Nebenanlagen ist hierbei auf 500 m? begrenzt. - Die (Ij?egi%saatgutmiscgpng&n,Fogelr(dahs imbﬁeudruschverfahren gewonnene Saatgut miis- Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fur Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig. standige Bodensghutzbehbrd&a (Khrei)sverwaltungsbehc‘jrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten
2.2 Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) sen aem Ursprungsgebiet 14 ,Frankische entstammen. Schemaskizze Uber _— . B . gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).
. . gang Eingrinung — Einfriedung — Modultische
. . . R . N . - o - Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen. . ) ™ .
Die maximal zulassige Hohe Qer b_guhchen Anlagen Uber der Gelandeoberflache betragt: _ Geholzpflanzungen und Ansaaten sind spétestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der Ruckblguverpfllchtung _ _ _ Mantlach Lo A
- 3,8 m auf der Sondergebietsflache Anlage durchzuftihren Der Ruckbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlieienden Ende der \.
- 50m V_\_/andhohe bei Nebenanlagen - Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig §olarer?erget|schen"Nutzung sowie dle_ Wlederherstellung__der ursprungllchen Boder)strl_Jktur werden \ -
- 8,0 m fur Kameramast zur Uberwachung £ Uber einen Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentréger und Gemeinde verbindlich geregelt. Hillohe .
[ Unfti 3 [ i 4). . . . g Innerhalb des Geltungsbereiches wird als Folgenutzug landwirtschaftliche Nutzung mit Ackerbau
Gemessen wird ab Oberkante zukiinftigem Gelande (siehe Bestimmung C.4) Artenliste Straucher: Mindestqualitit 1 x v, Hohe 60-100 e : fostgesetzt 9 g g g A
3.  Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache Cornus sanguinea Hartriegel . - - e — Haid
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Corylus avellana Haselnuss [ — | — S b e S B s G GNP ) e by D_uldung Iano]wwtschafthcher Immssmnen . ' . Stieglitzenhéhe
’ Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn StraBe 4 20m mWimwiedl L P Die durch die ordnungsgeméafe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der
3.1 Baugrenze (823 Ab_s. 3 BauNVO) _ _ Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen ‘ 3 - - Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.
Bau(l;che Anlagen einschlie3lich Nebenanlagen durfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet Ligustrum vulgare Liguster Augggi;uhr:;lg%he; prl\é.ngaf;r;lfjlﬁghe Sondergebiet
werden. Lonicera xylosteum Heckenkirsche
. Prunus cerasifera Myrobalane (Kirschpflaume . R
4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Rosa canina HL)JlndSI‘OSG ( P ) 4. Hohenentwicklung und Gestaltung . e A
(8 9 Abs. 1 Nr. 25) Rhamnus cathartica Kreuzdorn Eellandevetl)'ag_derungfend SIIr!dh|n§0(\jNelltdzu|ﬁSS|g, a(I)s sie IrE Zl_Jsr(]:\mrgenhang r.T"It. (:]er EGrStﬁ”Léng ger Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2024
4.1  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3nahmen Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere An agh? unbe |dngt er %r e(; Ic sGm I',' JZ 0(;: Tlax'hb’S m adw?lck en '\'/t())m naturllc ﬁn ean” €. ber
Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auerhalb der Brutzeit der Feldlerche zwi- Sambucus nigra Schwarzer Holunder nschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrunastlcke ist Ubergangslos herzustellen.
schen Anfang September und Ende Februar durchzufiihren oder ganzjahrig, sofern durch ander- Viburnum lantana Wolliger Schneeball 5. Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung Vorentwurf
weitige MaRnahmen (geeignete VergramungsmaRnahmen i.V.m. funktionswirksamen CEF-Maf3- Werbetafeln sind unzuléssig. Informationstafeln sind bis zu einer Gesamtflachengréf3e von 4 m? N N
nahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 4.4 Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes zulassig. AuRenbeleuchtungen sind unzuléssig. Vorhabentrager:
BNatschG nicht erflllt werden. - Die nicht mit baulichen Anlagen tiberdeckten Bereiche sowie die private Grinflache sind durch 6 Zufahrten und befestigte Flachen SUDWERK Energie GmbH
Missen die Baumalinahmen aus logistischen Griinden in der Brutzeit stattfinden, so erfolgen Ver- Einbringen einer standortgerechten autochthonen Saatgutmischung fiir mittlere Standorte ' Die Gesamtflache fir Zufahrten und befestigen Elichen zum Sonderaebiet und innerhalb des Son-
gramungsmafnahmen durch regelmafiiges Grubbern oder Eggen der Flache (,Schwarzbrache) oder im Heudruschverfahren mit anschlieRender Pflege als extensiv genutztes Griinland zu dergebiets diirfen 2 % der Sondergebietsfla?:he nicht tiberschreiten. %ur Befestigung sind nur was- Sternshof 1, 96224 BurgkunStadt
im 14-Tage-Takt ab Mitte Marz bis zum Baubeginn. Die Mafinahme ist max. bis Mitte August entwickeln. R . . . serdurchlassige Belage zulassig. Die Gesamtbreite der Zufahrten zur Sondergebietsflache durch
durchzufiihren. Alternativ kann eine Vergramung durch Errichtung von Holzpfosten im Sonderge- - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spéatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung zu Ausgleichsflachen darf pro Zufahrt 10 m nicht tiberschreiten M kt L t h f
biet in einem Abstand von max. 10 m mit Anbringen von Flatterband (Bandlange ca. 2m) an den erfolgen. ' ar a u e r 0 e n
Pfosten erfolgen. - Die Flachen sind anschliel3end durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden V h b b B b | t G . d |
. . Jahres) zu pflegen, alternativ kénnen die Flachen extensiv beweidet werden; bei Verbuschun- D Allgemeine Vorschriften ornabenpbezodener bepauunaspian mi runoranunagaspian
4.2 Interne Ausgleichsflachen/-mal3nahmen gen sind entsprechende Pflegemanahmen durchzufiihren. Eine tiber die Beweidung hinaus- ' g g gsp gsp

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen
im Ganzen zugeordnet (GesamtflachengréfZe: 11.195 m?). Folgende Mal3Bhahmen sind geman Ab-
grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen:

- Malnahme 1
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fir Sdume
mittlerer Standorte oder durch Heudruschverfahren und Erhaltung durch abschnittsweise
Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres.

- MaRnahme 2

Anlage von dreizeiligen Heckenstrukturen durch die Pflanzung von Strauchern. Verwendung
standortgerechter Straucharten gemaR Artenliste. Die ersten 3 Jahre ist eine Anwachspflege
(Pflanzschnitt, wassern, ggf. Verbissschutz) durchzufiihren. Die langfristige Pflege ist bei
Bedarf durch abschnittsweises ,auf den Stock setzen im mehrjahrigen Turnus (alle 10-15
Jahre) fachgerecht durchzufiihren. Alle Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, Ausfélle sind
gleichartig zu ersetzen. Fur Gehélzpflanzungen sind ausschlie3lich Arten autochthoner Her-
kunft in der Mindest-grof3e 60/ 100 zu verwenden.

4.5

gehende Dingung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig
- Die private Grunflache ist als tiber den Winter stehenbleibender Altgrasstreifen zu entwickeln.

Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz

- Das auf den Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs-
bereichs flachenhaft Gber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.

- Bei Verwendung von Technikgebduden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be-
schichten.

- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der
Bodenverhéltnisse diese Befestigungsform nicht moglich ist, sind ausnahmsweise auch Be-
tonfundamente zulassig. Verzinkte Ramm- oder Schraubfundamente durfen nur eingebracht
werden, wenn vorab sicher-gestellt wurde, dass sie nicht in das Grundwasser oder den
Grundwasserschwankungsbereich einbinden.

- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von
grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen.

- Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufuhren, ausge-
nommen die Wege und Zufahrten unter C 6.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorha-
bens- und ErschlielBungsplan identisch.

sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage
Kindlberg und Simmerberg"

maldstab: 1:2.000
19.09.2024

bearbeitet: gb / Ib
datum:

TEAM 4 Bauernschmitt e Wehner
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

90491 nlrnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
www.team4-planung.de info@teamd4-planung.de




	Bebauungsplan [Layouttitel]
	Ansichtsbereich-1
	Ansichtsbereich-2


