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1. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Nach den Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramms Bayern, sowie des zugehdrigen Regional-
plans 11 (Regensburg) ist eine verstcrkte ErschlieBung und Nutzung Emeuerbarer Energien gewinscht.
Diesen Grundsdtzen kommt der Markt Lauterhofen durch den Beschluss, eine Freiflachen-Photovoltaikan-
lage auf seinem Gemeindegebiet zu errichten, nach.

Im Januar 2024 wurde mit dem Aufstellungsbeschluss das Bauleitverfahren fir die Realisierung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage auf Flur.Nr. 1372 (Teilfléche) und Flur Nr. 1375, Gemarkung Brunn
eingeleitet.

Parallel zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir ein Sondergebiet ,§11 Baunut-
zungsverordnung) mit der Bezeichnung ,Kreuzdcker” wird die Deckblattanderung (Nr 25) des Flachen-
nutzungsplans mit infegrierfem Landschaftsplan durchgefihrt.

2. Bestand

Das Planungsgebiet liegt direkt an der Gemeindegrenze auf den Flur Nr. 1372 (Teilfléche), Flur Nr.
1373 (Teilflache) und Flur Nr. 1375 in der Gemarkung Brunn, nordwestlich des Gemeindeteils Niesafy
und umfasst ca. 7,1 ha. Im Westen grenzt an das Planungsgebiet ein Feldweg in der Gemeinde
Birgland, Gemarkung Poppberg auf Flur. Nr. 774. An das Flurstick 1372 schliefen im Norden mit
Flur Nr. 795 und Flur Nr. 799, Gemeinde Birgland, Gemarkung Poppberg zwei landwirtschaftliche
Flachen an, im Osten ein Feldweg der Gemeinde Lauterhofen, Gemarkung Brunn, Flur Nr. 1371, An
das Flurstick 1375 grenzt im Osten mit Flur Nr. 1374 eine landwirtschaftliche Fléche, im Siden ein
Feldweg auf Flur NIr. 1379 bzw. eine Gehalzflache auf Flur Nr. 1377, jeweils Gemeinde Lauterhofen,
Gemarkung Brunn.

Die beiden im Geltungsbereich liegenden Flursticke Nr. 1372 (Teilflache) und Nr. 1375 bestehen
aktuell aus Ackerfléchen. Zwischen den beiden Flursticken Nr. 1372 (nérdlich liegend) und Nr. 1375
(sudlich liegend) befindet sich auf Flur Nr. 1373 der Gemeinde lauterhofen, Gemarkung Brunn, ein
Geholzstreifen.

3. Vorgaben &rilicher und Gberértlicher Planungen
3.1 Raumordnung, Llandes- u. Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm

Llaut Landesentwicklungsprogramm Bayern zahlt das Gebiet zum Allgemeinen landlichen Raum (BAYST-
MWI 2023). Die das Planungsgebiet betreffenden Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungspro-
gramms Bayem (LEP) stellen sich wie folgt dar (BAYSTMWI 2023).

Da sich das Planungsgebiet im freien Landschaftsraum befindet, sollen folgende Grundsditze und Ziele
beachtet werden:

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung: (Z) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamt-
heit und in seinen Teilraumen ist nachhaltig zu gestalten.
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7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft: (G) Natur und Landschaft sollen als
unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt wer-
den.

7.1.6 Erhalt der Arfen- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem: (G) Lebensraume fir wild-
lebende Arten sollen gesichert und insbesondere auch unter dem Aspekt des Klimawandels
entwickelt werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu land, zu Wasser und in der
Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden. (Z) Ein zusammenhdngendes Netz von Bioto-
pen ist zu schaffen und zu verdichten.

Die genannten Grundsditze und Ziele werden in der Planung wie folgt beachtet:

Bei der Planung werden keine relevanten LebensrGume von europarechtlich geschitzten Arten beein-
tréchtigt. Durch die Eingrinung mit Gehdlzen kann eine Grundlage fiir den Biotopverbund in der offenen
landschaft geschaffen werden. Weiterhin dient diese dem Sichtschutz.

Aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung sollen folgende Grundsétze beachtet werden:

1.3.2 Anpassung an den Klimawandel: [...] (G) In allen Teilraumen, insbesondere in verdich-
teten Raumen, sollen klimarelevante Freifldchen wie Griin- und Wasserflachen auch im Bereich
von Siedlungsfléchen zur Verbesserung der thermische und lufthygienischen Belastungssituation
neu angelegt, erhalten, entwickelt und von Versiegelung und Bebauung freigehalten werden.

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzfléchen: [...] (G) Land- und forstwirtschaftlich
genutzte Gebiete sollen in ihrer Fléchensubstanz erhalten werden. Insbesondere fir die Land-
wirtschaft besonders geeignete Flgchen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir
andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Die genannten Grundsétze werden in der Planung wie folgt beachfet:

Der Klimaschutz ist der ausschlaggebende Anlass fir das geplante Bauvorhaben einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage. Daher wird die befristete Uberbauung landwirtschaftlich genutzter Fléchen in Kauf
genommen. Durch die Planung werden jedoch keine hoch erfragsféhigen Béden in Anspruch genom-
men. Weiterhin wird nach der Beendigung der Stromerzeugung ein Rickbau mit landwirtschafflicher
Folgenutzung festgesetzt.

Aufgrund der zukiinfligen Nutzung zur Erzeugung emeuerbarer Energie sind zudem folgende Grunds-
atze und Ziele von Bedeutung:

1.3.1 Klimaschutz: (G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung gefragen werden,
insbesondere durch [...] - die verstarkte ErschlieBung und Nutzung und Speicherung erneuerba-
rer Energien [...]

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung: (Z) Die Versorgung der Bevélkerung und Wirt-
schaft mit Energie ist durch den im Uberragenden &ffentlichen Interesse liegenden und der -
fentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastrukiur sicherzustellen und hat
klimaschonend zu erfolgen.Zur Energieinfrastrukiur gehéren insbesondere
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-Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung, Energienetze sowie Energiespeicher.

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuverbarer Energien: (Z) Ereuverbare Energien sind dezentral in
allen TeilrGumen verstérkt zu erschliePen und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik: [...] (G) Freifldchen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelas-
feten Standorten realisiert werden. An geeignefen Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der
Frzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirt-
schaftlichen Produktion sowie der Windenergienutzung hingewiesen werden.

(G) Im notwendigen Mafe soll auf die Nutzunbg von Fléchen fir Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen in landwirtschaftlich benachteiligien Gebieten hingewirkt werden.

Die genannten Grundséitze und Ziele werden in der Planung wie folgt beachtet:

Der Klimaschutz ist der ausschlaggebende Anlass fir das geplante Bauvorhaben. Diesem wird durch
die Planung einer Photovoltaik-Freifléchenanlage mit Erzeugung erneuverbaren Energien Rechnung ge-
fragen. Vorbelastete Standorte sind im befrachtefen Stadigebiet nicht verfigbar. Das Markigebiet liegt
in einem nach EEG23 § 3 Nr. 7 a) und b) Benachteiliglem Gebiet. Damit begrindet sich die Stand-

ortwahl des Planungsgebiets. Detaillierte Ausfihrungen zur Standortwahl finden sich im Umweltbericht.

Regionalplan Region 11 Regensburg

Fir das Unfersuchungsgebiet selbst werden keine Aussagen im Regionalplan 11 Regensburg getroffen.
Folgende fir die Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan durch Deckblatt
Nr.25 relevanten Grundséize sind im Regionalplan aufgefihrt (REGIONALER PLANUNGSVERBAND REGENS-
BURG 2019):

Kapitel | = Raumstrukturelle Entwicklung der Region Regensburg

2.1. (G): Die Weiterentwicklung der Region und ihrer Teilraume soll so ausgerichtet werden,
dass ihre Starken und somit die positiven Standortfakioren gesichert und ausgebaut sowie Ent-
wicklungshemmnisse abgebaut werden. Dabei soll der Stabilisierung und Verbesserung der
dkologischen Situation, der Verbesserung der Umweltbedingungen sowie der Erhaltung und
Cestaltung von Frei- und Erholungsflachen insbesondere in den verdichteten Bereichen der Re-
gion sowie zur Bewdltigung von Auswirkungen des Klimawandels ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. In allen Teilrdumen sollen Voraussetzungen fiir eine nachhaltige Entwick-
lung, die verstarkte ErschlieBung und Nutzung ermeuerbarer Energien sowie die Entwicklung
regionaler Wirtschaftskreisléufe angestrebt werden.

Die genannten Grundsétze werden in der Planung wie folgt beachfet:
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Der Klimaschutz ist der ausschlaggebende Anlass fir das geplante Bauvorhaben. Diesem wird durch
die Planung einer Photovoltaik-Freifléchenanlage mit Erzeugung erneuerbaren Energien Rechnung ge-
tragen.

Il Land und Forstwirtschaft

1.1 Die fur die Land- und Forstwirtschaft geeignefen Fléchen sollen nur im unbedingt notwendi-
gen Umfang fir andere Nutzungsarten vorgesehen werden.

Die genannten Ziele und Grundsétze werden in der Planung wie folgt beachfet:

Der Klimaschutz ist der ausschlaggebende Anlass fir das geplante Bauvorhaben einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage. Daher wird die befristete Uberbauung landwirtschaftlich genutzter Fléchen in Kauf
genommen. Durch die Planung werden jedoch keine hoch erfragsféhigen Béden in Anspruch genom-
men. Weiterhin wird nach der Beendigung der Stromerzeugung ein Rickbau mit landwirtschafflicher
Folgenutzung festgesetzt.

X Energieversorgung

Der weitere Ausbau der Energieversorgung soll in allen Teilraumen der Region ein ausreichen-
des, méglichst vielféltiges, preisgiinstiges und umweltvertrégliches Energieangebot sicherstellen.
Die Energieversorgung soll auch dazu beitragen, die Standortvoraussetzungen der gewerbli-
chen Wirtschaft, insbesondere in den zentralen Orten und an den Entwicklungsachsen, zu ver-
bessern.

Die genannten Ziele und Grundsétze werden in der Planung wie folgt beachfet:
Die Planung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage dient zur Erzeugung und Versorgung mit erneuerbaren
Energien.

Es stehen der Bauleitplanung somit keine Ziele der Landes- und Regionalplanung entgegen.

3.2 Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

Der Markt Lauterhofen verfigt Gber einen genehmigten Fléchennutzungsplan mit infegriertem Landschafts-
plan aus dem Jahr 2006. Die betroffenen Flurstiicke, Teilfléche Flur Nr. 1372 und Flur Nr. 1375 sind
im rechtsgiltigen Fléchennutzungsplan mit infegriertem Landschaftsplan als Landwirtschafiliche Fléche
dargestellt, das dazwischen liegende Flurstick Flur Nr. 1373 als Hecke, Feldgeholz (MARKT LAUTERH
OFEN 2000).

Im ErlGuterungsbericht zum Landschaftsplan wird als ein Hauptanliegen der Landschaftsplanung die
Sicherung des Naturschutzpotentials der Landschaft und der Aufbau eines Biotopverbundes genannt.
Erhalt und Neuschaffung von Lebensmaglichkeiten fir Tiere und Pflanzen sollen im gesamten Gemeinde
gebiet erhalten und neu geschaffen werden, nefzartige Biotopverbundstrukiuren geschaffen, Rickzugs-
bereiche erhalten bzw. neu geschaffen werden und &kologisch wertvolle Fléchen geschitzt bzw. an-
gelegt werden. Desweiteren ist der Erhalt bzw. die Entwicklung einer kleinstrukiurierten Agrarlandschaft
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mit beispielsweise angemessenen ParzellengréBBen, Hecken, Feldgehdlzen, Lesesteinriegeln, Krautscu-
men und Feuchtstandorten als Ziel genannt.

Die genannten Ziele werden in der Planung wie folgt beachtet:

Um ein positives Llandschaftsbild zu wahren, sowie einen Biotopverbund zu férdern, wird die Anlage
von allen Seiten her eingegrint. Dies entspricht den Zielen des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan.

3.3 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP), Landkreis Neumarkt

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum Fréinkische Alb, darin in der naturrédumlichen Unterein-
heit 081 -A Hochfldche der Mittleren Frankenalb. Die Hochflache besteht aus hochgehobenen
WeiBjura-Platten, die meist einer landwirtschafflichen Nutzung unterliegen, sellener auch von grofen
Forsten eingenommen werden. Ostlich der Schwarzen Laber wird die Hochfléiche von der Kuppenalb
Uberwiegend bewaldeten Dolomitkuppen gebildet.

Im Arfen- und Biotopschutzprogramm sind als Ziele und MaBBnahmen zum Erhalt und zur Férderung der
Kulturlandschaft genannt: Erhalt und Optimierung der landschaftstypischen, in hoher Dichte vorhande-
nen Kleinstrukiuren, z.B.: Trockenrasen, Hecken und Gehélze; Autbau durchgéngiger Tritwegesysteme;
Offenhaltung der Rasen- und Saumbereiche durch Schafbeweidung. AuPerdem wird die Férderung von
Saumen im Gemeindegebiet hervorgehoben. (ABSP1995)

Die genannten Ziele werden in der Planung wie folgt beachtet: die Eingrinungsmafnahmen dienen der
Optimierung der Kleinstrukiuren und entsprechen den Zielen des ABSP.

4. Alternativen

Dem Markt Lauterhofen liegt die Anfrage eines Vorhabentragers zur Errichtung einer Freiflachenphoto-
voltaik-Anlage vor. Der Markt Lauterhofen unterstiitzt die Férderung emeuerbarer Energien und im Spe-
ziellen die Errichtung von Photovoliaik-Freiflachenanlagen. Nach Angaben des Vorhabentrégers stellt
sich das Gebiet als geeignet fir den Bau von Freifldchen-Photovoltaikanlagen dar. Der Vorhabentrs-
ger ist Pachter der zu Gberplanenden Flache. Der Flacheneigentimer stellt die Fléchen durch langfris-
fige Pachtvertrége bereit. Derzeit werden die Flachen landwirtschaftlich als Acker genutzt. Sie sind er-
schlossen durch einen Feldweg westlich der Grundsticksgrenzen.

Noturschutzfochlich werden diese Fléchen insbesondere aufgrund ihrer voriibergehenden anderweiti-
gen Zwischennutzung mit einer groBfléchigen Freiflachen-PV-Anlage zu einem Lebensraum fir eine Viel-
zahl von Pflanzen und Tierarten. Durch die geplante Zwischennutzung werden die typischen Begleiter-
scheinungen der Intensiviandwirtschaft (Dingung, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, mechanische Bo-
denbearbeitung) ausgesetzt. Der Standort der geplanten Freifléichen-Photovoltaikanlage kann an einen
geeignefen Verknipfungspunkt zur Einspeisung angebunden werden.
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Beziiglich alterativer Standorte fiir eine Freifldchen-Photovoltaikanlage sind Standorte zu prisfen, welche
die energiepolitischen Ziele der Gemeinde in Ghnlichem Umfang erméglichen und gleichzeitig wesent-
liche Vorteile zur plangegenstandlichen Fléche aufweisen.

Es wird auf den Umweltbericht verwiesen.

5. Planungskonzeption
5.1  Stadtebauliches Grundkonzept

Der Geltungsbereich von etwa 72.000 m?, der akiuell aus Acker und einem dazwischen liegenden
Gehdlzstreifen besteht, wird in zwei durch Eingrinung gefasste Sondergebiete ,Freifléchenphotovoliaik”
nordlich und sidlich des zu erhaltenden Gehdlzstreifens umgewandelt. Die iberbaubare Grundflache
betrégt 61.760 m? Das Mal der Baulichen Nutzung ergibt sich aus der Nutzungsschablone,/ den
Baugrenzen der Planzeichnung. Im Geltungsbereich werden Solarmodulreihen sowie Betriebsgebaude,
Gebaude fir Wartungs- und Pflegeutensilien sowie Speicher errichtet.

Die Ubrigen Flachen dienen den MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft und werden als Ausgleichflachen genutzt.

Dies fihrt eine Nutzungscnderung im Gebiet mit sich. Nach Aufgabe der Stromerzeugung wird die
Anlage vollstandig riickgebaut und die Fléche steht wieder der Agramutzung zur Verfigung.

5.2 ErschlieBung, Versorgungseinrichtungen und Infrastruktur
5.2.1 Stadtebauliches Konzept, ErschlieBungskonzept

Die Anbindung an das Planungsgebiet erfolgt Uber den westlich angrenzenden Weg der Gemeinde
Birgland, Gemarkung Poppberg, Flr. Nr. 774.

5.2.2. Entwdasserung

Sémiliches im Sondergebiet anfallendes unverschmutztes Oberfldchenwasser ist auf dem Grundstiick zu
enfsorgen. Das an den Modulfléchen ablaufende Regenwasser ist an Ort und Stelle dem Oberboden
zum Versickemn zuzufihren. Die Module sind mit einer waagrechten Unterkante zu errichten. Sofern eine
Grindung in der wassergesdttiglen Zone oder im Grundwasserschwankungsbereich erfolgt, sind
Schraub- oder Rammfundamente mit Zink-Aluminium-Magnesium-legierung zu verwenden.

Fur den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und Wechselrichtern)
sind die einschlagigen Vorschriffen der Anlagenverordnung -AwSV- zu beachten. Die Verwendung von
Chemikalien zur Modulreinigung ist unzul&ssig.

Die Verordnung des Landratsamtes Neumarkt i.d.OPf. Gber das Wasserschutzgebiet fir die Karstquelle
Hallerbrunnen ist zu beachten.

5.2.3 Ver und Entsorgung

Eine Einspeisemaglichkeit ist gegeben. Versorgung mit Trinkwasser und Telekommunikation fallen in der
betrachtefen Planung nicht an. Weiterhin ist keine Abwasserbeseitigung notwendig.
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5.3 Auswirkungen der Planung, Bodenordnung, Immissionsschutz, Umweltbelange

Die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie die Schutzgiter
Mensch, Boden, Flache, Wasser, Klima, Kultur-und Sachgiter sowie die Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen des Umweltschutzes werden im Umweltbericht behandelt.

54  Denkmalschutz

Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmaler oder Baudenkmaler im Bayerischen Denkmal-Atlas ver-
zeichnet (BLFD 2024). Vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmdaler der Meldepflicht an das Bayerische Llandesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde gem. Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen. Im stdlich angrenzenden Flurstick
Nr. 1377, Gemeinde Lauterhofen, Gemarkung Brunn, liegt an der nordwestlichen Flursticksgrenze ein
Baudenkmal D-3-71-116-26, Steinkreuz, wohl spatmittelalterlich, am Wegrand. Das Baudenkmal ist
nicht direkt betroffen, auf dessen Unversehrtheit ist zu achten. Mit der Festsetzung einer dreireihigen
Heckenpflanzung erfolgt eine Abschirmung zwischen dem Baudenkmal und der Anlage. Sichtbeziehun-
gen zu weiteren Baudenkmalem sind nicht vorhanden.

Es wird auf Art. 8 DSchG verwiesen: Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefihrt haben. Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstéande vorher frei gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

55  Immisssionsschutz

Die Photovoltaikanlage ist so zu errichten und zu betreiben, dass keine Beldstigung durch Lichtimissionen
auftritt und die in Anhang 2 der 26. BlmSchV vorgegebenen Grenzwerte fir die elekirische Feldstérke
und die magnetische Flussdichte an den néchstgelegenen Immissionsorten nicht Gberschritten werden.

5.6  Schutzgebiete

Im Planungsgebiet sind keine Schutzgebiete vorhanden.

5.7  Hochwasserschutz

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberfldchengewdsser. Das nachstgelegene FliePgewdsser, die
lauterach, liegt etwa 2,1 km in sidlicher bzw. siidastlicher Richtung. Ein amilich festgelegter Uber-
schwemmungsbereich ist nicht vorhanden (BAYLFU 2024f).; die Flache befindet sich auPerhalb von
wassersensiblen Bereichen (BAYLFU 2024K) und auBerhalb von Hochwassergefahrenflachen (BAYLFU
2024¢) und auberhalb von Heilquellenschutzgebieten (BAYLFU 2024D). Das Planungsgebiet liegt in
der weiteren Schutzzone des festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets Lauterhofen Hallerbrunnen (BAYLFU
2024H). Mit Gefahren durch Hochwasser ist im Gebiet nicht zu rechnen.

Die Starkregenvorsorge/Erosion durch Wasser (BAYLFU 2024G) wird durch folgende MaBnahmen po-
sitiv beeinflusst:
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- Umwandlung von Acker in Grinland, Minimierung der Bodenerosion
- Eingriinung der Anlage, Abflussverzégerung

6. Bebauungs- und Grinordnungsplan

Durch die parallele Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Grinord-
nungsplan soll die stadtebauliche geordnete Entwicklung definiert werden.

7. Umweltbericht

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind im Zuge der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB
zu ermitfeln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

8. Inkrafttreten

Der Zeitpunkt der Verwirklichung ist voraussichtlich fir 2026 angedacht.

Aufgestellt am 16.10.2025

’H’(AMWJ

Dipl. Ing. (FH) Yvonne Hammes, Landschaftsarchitektin bdla, Landshut
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