PRAAMBEL

Der Markt Lauterhofen erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) und

Externe Ausgleichsflache

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom A\ A. Festsetzungen durch Planzeichen 6. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, FI.Nr. 3356, Gmkg. Lauterhofen; 38.850 gm (TF) 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom .................cooooee.. die Aufstellung des
22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) sowie des Art. 81 der den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B), o (§9 Abs. 1Nr.16 und Abs. 6 BauGB) I~ AT NS S ortsuiblich bekannt gemacht.
zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung o .
der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), ki 1. Qiger1bZUI'1ChBen hététzur;g d§ 11 BauNVO m Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und 2. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), diesen Bebauungsplan als Satzung. 3538/2 (§ s.1Nr.1BauGB, §8und § au ) - die Regelung des Wasserabflusses gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
— @ Gewerbegebiet Fassung vom ................ hat in der Zeit vom ................. bis ...cocvree stattgefunden.
Flach Ruckhalt Versick rflach N
,‘ | l 1 ® achen zur Rickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser 3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
| -‘_\ Sondergebiet Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat durch Auslage in
M | : — d Zweckbestimmung Einzelhandel der Zeitvom ................. bis ... stattgefunden.
| g i 7. Hauptversorgungsleitungen . .. .
\ & : o . L (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) 4.  Zum Entwurf des Bebauungsplang§ mit Grunordm_mgsplap in c!_er Fa_ssung vom
N s 3638 ANANNU O\ NN N NN s NGl NN Y e~y S e e, wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
% £ 2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........ccccoecieeeennnne IS . beteiligt.
] (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) +—+— Freileitung, oberirdisch
y - 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
Baugrenze A ) ) A0 | |, wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
J\ ............................ DIS .o offentlich ausgelegt.
Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.
3. Verkehrsflachen . :
3353 6. Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom .............ccccceeenee den
(§ 9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Sonstige Planzeichen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
Offentliche Verkehrsflachen T IN S A als Satzung beschlossen.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
| Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Sieqel Markt Lauterhofen. d
> Zufahrt (Siegel) arkt Lauterhofen, den .............occoeeeenee
Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind (Bauverbotszone)
4. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Sichtdreieck | I 7 £ N B e,
Ludwig Lang
Private Grunflache Erster Burgermeister
. . 7. Ausgefertigt
Offentliche Griinflache Hinweise
57 vorhandene Grundstiicksgrenzen (Siegel) Markt Lauterhofen, den ...........ccccoveeeeee
(mit Flurnummern)
5. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen 420 Hohen in m 4. NHN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) LdL ------------------------------------------
udwig Lang
N Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Erster Blrgermeister
PR Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)
i . 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemal § 10 Abs. 3
@ Pflanzgebot Laubbdume (nicht standortgebunden) Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Markt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
- Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke Uiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
[ 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
@ | hingewiesen.
5 ] |
@ :‘4'1 %622 (Siegel) Markt Lauterhofen, den ...........ccccovieeeene
; ; .
20mq
L | o
|
T
! Ludwig Lang
@ \|L - Erster Burgermeister
1
q |
I
q |
g } B. Textliche Festsetzungen nach 8 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005
] } 2. Mal der baulichen Nutzung 4.4 | halb des G begebiets sind an den kiinfti itlichen Grundstiick S K tsh
{ | _ ] §9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO . nnerhalb des Gewerbegebiets sind an den kiinftigen seitlichen Grundstticksgrenzen i rampets
d | L Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 58 1-15 BauNvO) ( ) zwischen den Parzellen jeweils mind. 3 m breite Grinflachen herzustellen und mit .;:_5; o
J . . . B J_-F:,-::-
: /I . 11 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO) 21 Grundflachenzahl GRZ (8§ 16, 17 und 19 BauNVO): 0,8 standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Karlshol = > S5
J . . - N . . ra ML 0
Das Gewerbegebiet wird mit Einschrankungen zum Immissionsschutz ausgewiesen. 2.2 GeschoRflachenzahl GFZ (88 16, 17 und 19 BauNVO): 1,6 4.5 Es sind ausschlieBlich insektenfreundliche AuRenbeleuchtungen zuldssig. ¢ o o AL MonenS S B achhditermanie
Betriebswohnungen sind unzulassig. _ . : Lauterhofen s '
2.3 Zahl der Vollgeschosse: max. Il Vollgeschosse 4.6. Nadelgeholzhecken oder Schotterbeete sind unzulassig. gahl "f'tw,.,_:_ Brunnex
1.3 S(_)tnjtig;s Solz;jertgebiet gem. gﬂll Qbs. 3I’E_Bau:\;\vod | 2.4 Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 4.7 Unverschmutztes Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken oder den festgesetzten 5 o . Galgenberg
mit der Zweckbestimmung groRflachiger Einzelhande i 5 i b W
o 99 _ J _ ) Die max. Wandhohe betragt 9,0 m, die max. Gebaudehéhe beim Satteldach 12,0 m. Versickerungsfiichen zu versickem. v Swand® 1
Im Sondergebiet sind folgende Betriebsformen, Sortimente und Verkaufsflachen (VKF) Gemessen wird von der Oberkante FertigfuRboden bis zur Schnittlinie AuRenkante 4.8 Die Baufeldberaumung und Gehélzrodungen sind nur auRerhalb der Vogelbrutzeit et %)
zulassig: AuRenwand/Oberkante Dachhaut/Attika dem First beim Satteldach. Die Hohe des zulassig e s
- Lebensmittelvollsortimenter inkl. Backshop und ggf. weitere untergeordnete Eertiﬁ:‘_u%boden FVIdQ?SChOB;arf maximkal_sodc_mlvtl]_bercclier HC')hSe dzr Sht_raBe_ von der die gﬂq
i it ei rschlieBung erfolgt liegen. Bezugspunkt ist die Mitte der zur Straf3e hin orientierten I . . =
Rand- und Nebensortimente mit einer max. VKF von 1.200 gm Gebaudesei?e gtlieg gsp C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. BayBO) und L
- Getrankemarkt mit einer max. VKF von 400 gm. ' Gestaltungsfestsetzungen DT 2
_ _ o _ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen 3 % Héselberg
1.4 Gliederung des Baugebiets - Emissionskontingente (§ 1 Abs. 4 BauNVO) (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1. Dachform
Auf den nachfolgend benannten Teilflachen der festgesetzten Gebiete sind Vorhaben | zulassig: alle harten Dacheindeckungen, Flachdach, Pultdach, Satteldach,
Betriebe und Anlagen) zuldssia. deren Gerausche die in nachfolaender Tabelle 31 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) kombiniertes Dach. _Flachqacher §|nd zuzu begrunen_ und/oder r_nlt Fotovoltaikanlagen Henkerleite
( A9€ ) S19, 9 N - . - " . iy ol auszustatten. Geneigte Dacher sind zu mind. 40% mit Fotovoltaikanlagen
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 (Hrsg.: DIN — Deutsches Es gilt die offene Bauweise, bei der auch Einzelgebaude Uber 50 m zulassig sind. auszustatten )
Institut fir Normung e.V., zu beziehen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin) 32 Baugrenze siehe Planeintrag (§ 23 Abs. 3 BauNVO) : 99
weder tags (6:00 Uhr - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr - 6:00 Uhr) tberschreiten. Nebenanlagen und Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.* 2. Einfriedung und Gelandeanpassung
— — - . Es gilt generell die Abstandsflachenregelung der BayBO 2021. Einfriedungen sind als Hecken und/oder transparent mit Maschendraht oder
Teilflache Emissionskontingent LEK in dB Drahtgitterzaunen zuldssig. Max. Zaunhohe 1,80 m.
Tag (6:00 Uhr - 22:00 Uhr) Nacht (22:00 Uhr - 6:00 Uhr)
_ - . - 4, Planungen, Nutzungsregelungen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und
GE1 Wird erganzt Wird erganzt zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 5 » )
. inweise
GE2 Wird erganzt Wird ergdnzt 4.0 Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereich ) _
GE 3 Wird erganzt Wird erganzt Im Bereich der festgesetzten Ausgleichsflachen sind freiwachsende Hecken und 1. Grgnzabstande bei Bepflanzupgen . : : R : .
GebUSChe aus StandortheimiSChen Arten A pﬂanzen Oder hOChStémmige Laubbaume Be| Neupﬂ.anzungen VOQ GehOIZ.en S|nd d|e gesetZ“Chen Gl’enzabstande e|nZUhaIten. © Bayerische Vermessungsverwaltung
GE4 Wird erganzt Wird erganzt aus standortheimischen Geholzen gemaR der Pflanzliste in der Begriindung zu Geholze bis zu 2,0 m HGhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
) - ) - pflanzen. Das Griinland unter Baumreihen ist extensiv zu pflege: Mahd 1-2 x jahrlich Genholze Uber 2,0 m HGhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze
SO1 Wird erganzt Wird erganzt mit Mahgutabfuhr und ohne Duingung. Die entsprechenden Planeintrage sind N
lageméaRig nicht bindend, Hecken und Baumpflanzungen kénnen frei kombiniert 2. glelznkmatljpﬂe[g);e - dos Proekies b 5 ) darauf
Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN werden. e m't. er burchtunrung des Froje tes gtrauten ersonen mussen daraut V rf
45691. Abschnitt 5 _ ) _ hingewiesen werden, dass bei Aul3enarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche orentwu
: ' 4.1 Ausgleichsflachen auBerhalb des Geltungsbereichs nach § 1a Abs. 3 BauGB Funde nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt
Hinweise: Als Ausgleichsflache aul3erhalb des Geltungsbereichs wird eine Teilflache von 38.850 fiir Denkmalpflege gemeldet werden miissen.
Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des m2 der FI.Nr. 3356, Gmkg. Lauterhofen, festgesetzt. Entwicklungsziel ist die Archaologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den Umwandlung von Nadelholzforst in standortgerechten Laub(misch)wald. Mafnahmen Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. M a rkt La u te rh Ofe n
mafigeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). sind: Entnahme von Fichten und Kiefern, Unterpflanzung mit standortgerechten
Die DIN 45691 liegt beim Markt Lauterhofen zur Einsichtnahme bereit und kann Uber Laubbaumarten. Auf zuflieRendes Hangwasser wird hingewiesen. H e
das Deutsche Institut fir Normung e. V., 10772 Berlin, kauflich erworben werden. 42  Pil bote i halb der Bauflach N . : Be ba uu n gS pla nm |t G ru nord n u n gS pla n
: . 5 , , : anzgebote innerhalb der bautlachen 4, Werbeanlagen tber 5 gm bedurfen der Zustimmung des Marktes.
Bei de][ l_\liuetr)rlcr:]h.u:jngdgnd Andltlerung vc(;n B?uvorlhaben_ und Nﬁtz”ungr?q |sthm|t der Es sind hochstammige Laubbdume aus standortheimischen Gehélzen geman der IIGeWe rbe ark_Sud I m it Anderu n B P
ﬁggﬂ\lljvgilge?at?zSgtifnrr:ZnE'fSte ung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Pflanzliste in der Begriindung zu verwenden. Die entsprechenden Planeintrage sind p g
: bei Baumpflanzungen lagemafig nicht bindend. Zusatzlich zur Plandarstellung sind pro = o "
10 Stellplatze mind. 1 Laubbaum gem. o0.g. Anforderungen zu pflanzen. IndUStrleStra Be u nd BP Gewe rbe pa rk'SUd "
4.3 Versiegelung/Freiflachengestaltung mafstab: 1 :1.000

3615/2

Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind wasserdurchlassige Belage zu wahlen
(z.B. Schotter, versickerungsfahiges Pflaster). Nicht befestigte Freiflachen sind mit
Ausnahme von reprasentativen Eingangsbereichen o0.4. grundséatzlich naturnah zu
gestalten (standortheimische Gehdélze, gel. gemahte ungediingte Wiesenflachen, Gras-
Krautfluren).
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