Aktuelles aus der Sitzung des

Ausschusses fur Bau- und
Beitragsangelegenheiten vom
29.08.2024

2. Antrage auf Baugenehmigung

2.1 Errichtung  eines  Betriebsleiterwohnhauses mit Garage (land- und
forstwirtschaftlicher Betrieb), FINr. 1436 - Gemarkung Brunn

Sachverhalt:

Beim Markt Lauterhofen ging ein Antrag auf Baugenehmigung fir die Errichtung eines
Betriebsleiterwohnhauses mit Garage (land- und forstwirtschaftlicher Betrieb), FINr. 1436 —
Gemarkung Brunn ein. Das Grundstlick befindet sich in Inzenhof 1.

Der Antragsteller reichte zur Vorprifung einen Antrag auf Vorbescheid ein. Ein Vorbescheid
wurde erteilt.

Beschluss:

Die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau- und Beitragsangelegenheiten haben Kenntnis vom
Antrag auf Baugenehmigung flr die Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses mit Garage
(land- und forstwirtschaftlicher Betrieb), Flurnummern 1436 und 1437 — Gemarkung Brunn.
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

2.2 Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, FINr. 1471/1 - Gemarkung Lauterhofen

Sachverhalt:

Beim Markt Lauterhofen ging eine Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren fir den
Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, FINr. 1471/1 — Gemarkung Lauterhofen ein.

Das Grundstick befindet sich im Keltenring 24 und liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Hummelbihl-Meilergstell®.

Beantragt wurden die nachfolgenden Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes:



¢ Einfriedung - die Sockelhthe darf nicht gréer als 0,20 m tber der Stral3e liegen,

Auszug aus der Begriindung: ,Aufgrund des Geldndeverlaufs sowie des StraBengefélles wird
die Sockelhthe in Teilbereichen tberschritten. Um eine vernunftige Gartenplanung erstellen
zu kénnen, kann das angegebene Mal3 nicht (iberall eingehalten werden.*

e Traufhohe an der Grenze nicht tber 2,75 m, Kellergaragen sind unzulassig — Von 2,75
und 2,85 m,

Auszug aus der Begrundung: ,Die TraufhOhe der Garage wird mit 2,85m statt 2,75m geplant.
Dies ergibt sich aus den Torhohen, die aktuell zu verwenden sind. Die Abstandsflachen sind
davon nicht berthrt.”

e Garage und Nebengebaude — Lage der Garage im B-Plan,

Auszug aus der Begrundung: ,Die Garage soll It. Planung an anderer Stelle als im B-Plan
errichtet werden. Aufgrund der angrenzenden StralBenverlaufe und der in letzter Zeit
ansteigenden Gefahr von Uberschwemmungen wird diese so platziert, dass die Gefahr einer
Uberschwemmung gréBtméglich verhindert wird.“

e Geb&ude — Nichteinhaltung der Dachform, Dachdeckung, Sockelhthe,

Auszug aus der Begriindung: ,Dachform: Es soll ein Walmdach aufgrund der Grundrissform
ausgefuhrt werden. Die Dachneigung wird mit 25° ausgefiihrt. Dies ermdglicht eine normale
Ziegeldeckung ohne zusatzliche Maflinahmen. Eine hdéhere Dachneigung ist wirtschaftlich
nicht sinnvoll, da kein weiterer Nutzen davon entsteht. Dacheindeckung: Als Ziegelfarbe ist
grau gewunscht. Im Lauf der Zeit hat sich diese Farbe auch aus architektonischen etabliert
und ist zeitgeméaRer als ein rotes Ziegeldach. Sockelhthe: Aufgrund der Héhenverlaufe im
Grundstick ist die Sockelh6he nicht an allen Stellen eingehalten. Dies resultiert aus der
erforderlichen Hohenlage des Gebaudes im Grundstlick. Die Platzierung erfolgte aus Grinden
des Hochwasserschutzes bzw. gemall dem angrenzenden StraBenverlauf.”

e Einzuhaltende Firstrichtung — Nichteinhaltung der Firstrichtung,

Auszug aus der Begrindung: ,Aufgrund der Grundrissform wird ein Walmdach errichtet. Damit
kann die vorgegebene Firstrichtung It. B-Plan nicht eingehalten werden.*

Beantragt wurde, dass die Vorlage als Antrag auf Baugenehmigung weiter behandelt werden
soll, falls die Gemeinde erklart, dass das Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll.

Das Genehmigungsverfahren muss durchgefiihrt werden, da das Bauvorhaben nicht dem
Bebauungsplan entspricht.

Mitglied des Ausschusses MdM Ludwig Harteis erklarte, die Begriindung zum Walmdach sei
nicht schlissig und unsinnig. Durch den Klimawandel mache es wenig Sinn, ein Wohnhaus
mit einem dunklen Dach zu bauen.

Beschluss:

Die Mitglieder des Ausschusses fur Bau- und Beitragsangelegenheiten haben Kenntnis von
der Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren fir den Neubau eines Einfamilienhauses
mit Garage, FINr. 1471/1 - Gemarkung Lauterhofen. Die Vorlage im
Genehmigungsfreistellungsverfahren soll als Genehmigungsfreistellungsverfahren
durchgefuhrt werden. Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.



2.3 Anderung am bestehenden Gebaude: Einbau von drei Wohneinheiten in den
ehemaligen landwirtschaftlichen Lagerraumen, Anderung der bestehenden
Dachform, Errichtung von drei Stellplatzen, FINr. 30 - Gemarkung Brunn

Sachverhalt:

Beantragt wurde die Anderung am bestehenden Gebaude: Einbau von drei Wohneinheiten in
den ehemaligen landwirtschaftlichen Lagerraumen, Anderung der bestehenden Dachform,
Errichtung von drei Stellplatzen, FINr. 30 — Gemarkung Brunn.

Das Grundstlick befindet sich in der Hadermihle.
Das Grundstick wurde im Flachennutzungsplan als Mischgebiet dargestellt.
Beschluss:

Die Mitglieder des Ausschusses fir Bau- und Beitragsangelegenheiten haben Kenntnis vom
Antrag auf Baugenehmigung fiir die Anderung am bestehenden Gebaude: Einbau von drei
Wohneinheiten in den ehemaligen landwirtschaftlichen Lagerraumen, Anderung der
bestehenden Dachform, Errichtung von drei Stellplatzen, FINr. 30 — Gemarkung Brunn. Das
gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

2.4 Tektur zum genehmigten Bauantrag 43-2023.0149, Errichtung eines
Lebensmittelmarktes mit Getrdnkemarkt und Backshop, FINrn. 3617 und 3618 -
Gemarkung Lauterhofen

Sachverhalt:

Im Rahmen der derzeit laufenden BaumalRnahme der EDEKA Nordbayern im Gewerbegebiet
Lauterhofen Sud | auf den Flurnummern 3617 und 3618 — Gemarkung Lauterhofen wird eine
Tektur zum genehmigten Bauantrag 14-2023-0149, Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit
Getrankemarkt und Backshop notig.

Es ergab sich unter anderem, dass eine Stutzmauer notig wird. Diese wurde nun als Tektur
zur Baugenehmigung eingereicht.

Weitere Anderungen:

Anderungen

1 Treppe neu und Steg zur Liftungszentrale verlegt

2 Vaordach Anlieferung Getranke NEU

3. Aufstellfliche fir Gaskihler, Wiarmepumpen, usw. NEL

4 OKFFB = +-0,00 von 512 170NN, um 15cm angehoben auf 512,32 0.MN Gelandehdhen MEU ebenfalls um 15 cm angehoben
5. Ein-fAusfahrt Gefalle angepasst

6. Standort Werbepylon NEU

7. Trafostation NEU

B. zusdtzlicher Mast fir 20 kV-Frelleitung NEU

9. Lage Bdume aus Eingabeplanung in hintere Grinflache bei Versickerungsbecken verlegt
10. Stellpldtze und Fahrgassen angepasst

11. Bereich Backer, Cafe und Kunden-WC geandert und Fassade angepasst

12. Fahrradstellpldtze verschoben baw. gedndert

13, E-Ladestation neue Lage

14, Anzahl / Lage Einkaufswagenboxen geandert

15. Vordacher Pers.-Eingang, Anlieferung FF und Anlieferung Backer geandert

16. Aufteilung Personal, ML-Blro und Kassenbliro geandert

17. Aufteilung Kihlrdume gedndert

18. Anordnung PV-Anlage auf Dachfliche geandert

19. NRWG ergdnzt



Beschluss:

Die Mitglieder des Ausschusses fir Bau- und Beitragsangelegenheiten haben Kenntnis vom
Antrag auf Baugenehmigung , Tektur zum genehmigten Bauantrag 14-2023-0149, Errichtung
eines Lebensmittelmarktes mit Getrankemarkt und Backshop®, FINr. 3617 und 3618 —
Gemarkung Lauterhofen (EDEKA Nordbayern Bau- und Objektgesellschaft mbH). Das
gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

2.5 Errichtung einer landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle als Ersatzneubau fir
Maschinen und Lager fur land- und forstwirtschaftliche Guter, FINr. 1/2 - Germarkung
Brunn

Sachverhalt:

Beim Markt Lauterhofen ging ein Antrag Baugenehmigung fur die Errichtung einer
landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle, FINr. 1/2 — Gemarkung Brunn ein. Das Grundstiick
befindet sich in Brunn 20.

Das schon bestehende landwirtschatftliche Geb&aude soll abgebrochen werden.
Ein Vorbescheid zu dieser Ma3nahme wurde erteilt.

Das Grundstuck befindet sich noch im Dorfgebiet.

Beschluss:

Die Mitglieder des Ausschusses fir Bau- und Beitragsangelegenheiten haben Kenntnis vom
Antrag auf Baugenehmigung fir die Errichtung einer landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle,
FINr. 1/2 — Gemarkung Brunn. Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

2.6 Erweiterung des bestehenden BOS-Digitalfunkmast BY36100076i NM-
Trautmannshofen, FINr. 1821 - Gemarkung Lauterhofen

Sachverhalt:

Der bestehende BOS-Digitalfunkmast BY36100076i-NM-Trautmannshofen auf FINr. 1821 —
Gemarkung Lauterhofen auf der Radaranlage Mittersberg wird durch das Bayerische
Landeskriminalamt erweitert.

Der Verwaltung liegen bis auf den Lageplan und die Ansichten keine weiteren Informationen
VOor.

Mitglied des Ausschusses MdM Xaver Lang merkte an, es sei positiv, dass der Markt
Lauterhofen vorab beteiligt werde.

Beschluss:

Die Mitglieder des Ausschusses fur Bau- und Beitragsangelegenheiten haben Kenntnis vom
Antrag auf Baugenehmigung fir die Erweiterung des bestehenden BOS-Digitalfunkmast



BY36100076i-NM-Trautmannshofen auf FINr. 1821 — Gemarkung Lauterhofen (Bayerisches
Landeskriminalamt). Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

2.7 Antrag auf Vorbescheid - Neubau eines Wohnhauses mit 2 Wohneinheiten, FINr. 4 -
Gemarkung Lauterhofen

Sachverhalt:

Beim Markt Lauterhofen ging ein Antrag auf Vorbescheid fur den Neubau eines Wohnhaues
mit 2 Wohneinheiten, FINr. 4 — Gemarkung Lauterhofen ein. Das Grundstiick befindet sich in
der Postgasse 1.

Durch den Antrag auf Vorbescheid soll abgeklart werden, ob eine Bebauung zuléssig ist.

Die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau- und Beitragsangelegenheiten waren sich einig, dass
dies eine Aufwertung fiir den Ortsteil Lauterhofen darstellen wiirde.

Mitglied des Ausschusses MdM Xaver Lang erinnerte daran, dass sich das Grundstiick im
Sanierungsgebiet befinden wirde.

Beschluss:

Die Mitglieder des Ausschusses fir Bau- und Beitragsangelegenheiten haben Kenntnis vom
Antrag auf Vorbescheid fir den Neubau eines Wohnhaues mit 2 Wohneinheiten, FINr. 4 —
Gemarkung Lauterhofen. Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

2.8 Neubau eines Gillebehélters, FINr. 440 - Gemarkung Deinschwang

Sachverhalt:

Beim Markt Lauterhofen ging ein Antrag auf Baugenehmigung fur den Neubau eines
Gullebehélters, FINr. 440 — Gemarkung Deinschwang ein. Das Grundstick befindet bei
Ballertshofen und liegt etwa 470 m entfernt von der letzten Wohnbebauung.

Beschluss:

Die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau- und Beitragsangelegenheiten haben Kenntnis vom
Antrag auf Vorbescheid fir den Neubau eines Gillebehalters, FINr. 440 — Gemarkung
Deinschwang. Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

3. Bekanntgaben

Sachverhalt:
a) Dorfweiher Mittersberg

Vorsitzender Erwin Spitz teilte mit, dass der Dorfweiher soweit fertig gestellt wurde. Sitzsteine
wurden angebracht. Ein Zaun und ein Bushauschen werden gebaut.



b) Pumpstation Habsberg

Vorsitzender Erwin Spitz teilte mit, dass ein Unbekannter in Habsberg Gber die Pumpstation
Habsberg Klarschlamm und Abfall entsorgt habe, welcher fest wurde und so die Pumpstation
zerstort hat. Anzeige wurde erstattet. Die Polizei ermittelt.

Erwin Spitz sprach ein gro3es Lob an Jurgen Haberl und den Bauhof aus.



